CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

..... , ngay ...... thang ....... nam .....
HOP DPONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRiNH
XAY DUNG!
Sé: .../

Can ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 va cac van ban hudng dan thi
hanh (“Luat Kinh Doanh Bat Pyng Sian”);

Cén ¢t Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot so dicu cua Luat Kinh Doanh Bat Pong San;

Can ctr céc van ban, ho so phép 1y du an:
e HOo so, giay to vé datdai®: ..................
e HOo so, giay to vé xay dung®: ................. va

e Hoso, giaytovedautuduan®: ...

Cdc Bén duwdi day gom:

L. BEN BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(sau day goi tat 1a “Bén Ban” hoac “Chua Dau Tu”):

STEN 0 ChBTC, CA NNANZ: ..o e

- Gidy chig nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu sb: ............

- Nguoi dai dién theo phap luét: ........................ ChlrC VU oo

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (van ban uy quyén) sé
. (néu co) CMND/CCCD/Ti he can cuoc theo quy dinh cua phap ludt vé can cudc hoac ho

;hleu SO: wveeeenn. CAp NGAY: ] . e e e e e nn)

S DA O
-DPiénthoailienhé: .............................. Fax: oo
=S6 ta1 KNOAN: ....evveeii e TaiNganhang: ...,

Y R Te 1110 [

' Hop Pong nay dugc Cong ty TNHH Riviera Point 4p dung cho truong hop mua ban gian
thuong mai hinh thanh trong twong lai.

Pién glay t& dat cho phan dién tich dat c6 Gian Thuong Mai.

Dién gidy phep xdy dung cho Nha Chung Cu.

Pién Gidy ching nhan ding ky dau tu.
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IL. BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(sau day goi tat 1a Bén Mua ):

STEN 10 ChTIC, CA MNAN: .. oottt e ;

- CMND/CCCD/The can cudce theo quy dinh cta phép luat vé cin cudc hoic ho chibu sb:

......... cip ngay:..../.../..

[0 e b1 el 1 01 o

DA Chi LN M. ...

-Piénthoai lién hé: ........oooiiiiii Fax (néu (&0

- S6 tai khoan (néu cO): ...ooovvveeiii tai Ngan hang ...

= MA SO thU (U COY: e

Bén Bén va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” hodc “Hai Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

Hai Bén dong y ky két ban hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vu nay voi cdc diéu, khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Pong niy cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1.

“Gian Thwong Mai” hoic “Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xy Dung
Co6 Cong Ning Phuc Vu Muc Pich Thwong Mai, Dich Vu” 13 phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich thuong mai, dich vu va cac phan
dién tich khac (néu c6) trong Nha Chung Cu dugc mua ban kém theo Gian Thuong Mai tai
Hop Pong nay, bao gom: “Gian Thuong Mai” dugc xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo
thiét ké da duoc phé duyét thudéc Nha Chung Cu do Bén Ban dau tu xay dung véi cac thong
tin, dic diém cua Gian Thuong Mai dugc mo ta tai Diéu 2 cua Hop Béng nay va “Phén Dién
Tich Khac” trong Nha Chung Cu (néu c¢6) va cac trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan lién
Gian Thuong Mai va cac phan dién tich khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuan
gilta Cac Bén tai Hop Dong nay; “Phan Dién Tich Khac” 1a cac phan dién tich trong Nha
Chung Cu khong nam trong Dién Tich San Xay Dung Gian Thuong Mai nhung dugc ban ciing
v6i Gian Thuong Mai tai Hop Pong nay.

“Toa Nha” hoac “Nha Chung Cuw” 1a toan b toa nha chung cu ma trong d6 ¢6 Gian Thuong
Mai dugc mua ban do Bén Ban lam cha ddu tu, bao gdm cac phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vu, cac phan dién tich
san xay dung c6 muc dich sir dung khac va céc cong trinh tién ich chung ciia Nha Chung Cu,
ké ca phan khuon vién (néu c6) duoc xay dung tai 6 quy hoach s ............ thudc Dy An —
Giai Poan 1C nhu dinh nghia tai Diéu nay, Phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

“Hop Pong” 12 hop ddng mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung nay
va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém ciing nhu moi sira doi, bo sung bang van ban dbi véi
Hop Dong nay do Cac Bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop Pong nay.

“Gia Ban Gian Thwong Mai” 1a téng s6 tién mua ban Gian Thuong Mai dugc xéac dinh tai
bicu 3 cua Hop Dong nay.

“Bao Hanh” 1a viéc Bén Ban Gian Thuong Mai thuc hién :[récb nhiém bao hanh Gian Thtg:ong
Mai theo quy dinh ctia Luat Kinh Doanh Bat Bong San dé khac phuc, stra chira, thay thé cac
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10.

I1.

12.

13.

hang muc duogc li¢t ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop Déng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoac
khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi str dung Gian Thuong
Mai gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phép luat xay dung va theo thdoa
thuan trong Hop Ddng nay.

“Dién Tich San Xay Dung Gian Thuwong Mai” la di¢n tich san xay dung Gian Thuong Mai
bao gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién voi Gian Thuong Mai, duogc tinh tir tim
tudng bao, trdng ngin Gian Thuong Mai, bao gdm ca dién tich san c¢6 cot, hop ky thuat nim
bén trong Gian Thuong Mai.

“Dién Tich Sir Dung Gian Thwong Mai” la dién tich san xay dung duogc tinh theo kich thudce
thong thuy ctia Gian Thuong Mai: bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong
Gian Thuong Mai va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi Gian Thuong Mai; khong tinh
tuong bao Gian Thuong Mai va dién tich san c6 cot, hop k§ thuat ndm bén trong Gian Thuong
Mai. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, trudng hgp ban cong, 16
gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién 6 trong
ban v& thiét ké mit bang Gian Thlrong Mai da dugc phé duyét (Chu thich: kich thudc thong
thuy la kich thuoc dwoc do dén mép {trong cua I6p hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sdt
mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhw dp chdn twong/go/phdo...); Dién
Tich Sir Dung Gian Thuong Mai duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cap cho Bén Mua Gian
Thuong Mai.

“Phian Sé Hiru Riéng Ctia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Gian Thuong Mai, bén trong
Phan Dién Tich Khac trong Nha Chung Cu (néu c¢0) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng
grfm lién v&i Gian Thuong Mai, Phan Dién Tich Khac; cac phﬁn dién tich nay dugc cong nhan
1a s& hitu riéng ctia Bén Mua theo thoa thuan gitta Cac Bén tai Hop Pong nay.

“Phian S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 13 cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha Chung
Cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuét gan lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban khong
ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Béan khong phan bo
gia tri von dau tu ctia phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia ban Gian Thuong Mai; cac
phan dién tich nay dugc cong nhan 1a so hitu riéng ciia Bén Ban theo thoa thuan giita Cac Bén
tai Hop Pong nay.

“Phan S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a phan dién tich con lai ciia Nha Chung Cur
ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng cta cac Chit S& Hiru Nha Chung Cu, va céc thiét bi
thugc so hiru chung, sir dung chung cho Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat; bao gdém
cac phan dién tich, cdc hé thong thiét bi, hé thong ha tang k§y thuat, cong trinh cong cong dugc
quy dinh ctia phap luat va cac phan dién tich khac duoc Cac Bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11
va Phu Luc 4 ciia Hop Pong nay.

“Kinh Phi Bao Tri Phﬁn S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu” hodc “Kinh Phi Bao Tri” 1a
khoan tién 2% (hai phan tram) Gia Ban (khong bao gom Thué VAT) ma Cac Bén c6 nghia vu
dong gép dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quin Ly Van Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan ly, van hanh toa nha
nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Nha Chung Cu” 1a vi¢c duy tu, bao dudng Nha Chung Cu theo dinh ky va stra chira
khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng Nha _Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung Cu bao
gdm viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, stra chira nho, stra chita dinh ky va sira
chita 16n phan xay Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chita chay;
thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi st dung chung cua Nha Chung Cu.
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“Ban Noi Quy Nha Chung Cu” la ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu dugc dinh
kém theo Hop Dong nay va tit ca cac stra ddi, bo sung dugc hdi nghi Nha Chung Cu thong
qua trong qua trinh quan 1y, st dung Nha Chung Cu.

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 13 t6 chtrc hoic doanh nghiép c6 chirc ning,
nang lyc thyc hién Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc
xay dung xong va dua vao st dung.

“Gidy Chuing Nhén” la G1ay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat hodc gidy ching nhan khac vé quyén sir dung dit, quyen sO hiru tai san
gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dit dai trong d6 co ghi nhan quyén s hiru cong
trinh x4y dung hoic Giay chirg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung do co quan nha nuéc
¢6 thadm quyén cdp cho Bén Mua Gian Thuong Mai theo quy dinh cta phép luat dat dai.

“Bén Ban” hoic “Chii Pau Tu” la Cong ty TNHH Riviera Point véi cac thong tin chi tiét
duoc quy dinh tai Phan mdé dau cua Hop Dong nay.

“Bén Mua” 1a (cac) bén mua Gian Thuong Mai véi céc thong tin chi tiét duoc quy dinh tai
Phan m¢ dau cua Hop Pong nay.

“Bién Ban Ban Giao Gian Thuwong Mai” 1a bién ban ban giao Gian Thuong Mai theo mau
dugc quy dinh tai Phu Luc 10 cua Hop Dong nay dugc ky boi Bén Ban va dugc ky hodc xem
nhu da duogc ky bodi Bén Mua theo quy dinh tai khoan 4 Bic¢u 8 cua Hop Dong.

“Khu Thwong Mai Dich Vu” 12 phan dién tich, cong trinh dugc thiét ké va xay dung tai khoi
dé cua Nha Chung Cu, hgp thanh mét phﬁn ctia Nha Chung Cu, thudc Phan S¢ Hitu Riéng Cua
Bén Ban, Phan S& Hiru Riéng Cua Bén Mua theo Hop Pong nay va phan dién tich san xay
dung trong Nha Chung Cu c¢6 cong nidng phuc vu muc dich thuong mai, dich vu.

“Chu S¢ Hiru Khu Thwong Mai Dich Vu” c¢6 nghia la Chu Pau Tu/Bén Ban va céc chu so
hitu cac phan dién tich san xay dung trong Nha Chung Cu c6 cong nidng phuc vu muc dich
thuong mai, dich vy, bao gom ca Bén Mua.

“Chi S& Hiru Khac” bao gom cac bén mua chd dé xe 6 to.

“Chii S& Hiru Ciin H9” 12 t6 chirc hodc ca nhin c6 quyén so hiru hop phap dbi véi mot hoic
nhiéu can h¢ thuc Nha Chung Cu.

“Chi S¢ Hiru Nha Chung Cw” bao gdm Chu S¢ Hitu Can Ho, Chu S¢ Hiru Khu Thuong
Mai Dich Vy, Chu S¢ Hitu Khéc ctia Nha Chung Cu.

“Ngudi Sir Dung Nha Chung Cw” 13 Chii S& Hiru Nha Chung Cu va t6 chtic, ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung hop phép cin hg, phan dién tich san xay dung trong Nha Chung Cu c6 cong
nang phuc vu muc dich thuong mai, dich vu va phén dién tich khac trong Nha Chung Cu thong
qua hinh thirc thué, muon, ¢ nho, duge iy quyén quan ly sir dung hodc st dung theo quyét
dinh ctia co quan c¢6 tham quyén bao gdm ngudi sir dung, khach tham, nguoi dugc moi, bén di
thué, bén thué lai, bén nhan chuyen nhugng, hodc bét ky ngudi nao khac ma chu sé hiru cho
phép vao Gian Thuong Mai dudi bat ky hinh thirc ndo, du ngin han hay dai han (“Nguwoi Sir
Dung Gian Thuong Mai”).

“Dy An — Giai Poan 1C” 13 Khéi 9-10-11-12, L6 P1 thudc du an Khu cao ¢ phic hop Nha
¢ - Thuong mai tai Phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phé Hd Chi Minh duge mé ta tai Phu Luc
3 va Phu Luc 4 cua Hop Pong do Bén Bén 1a chi dau tu. Tén thuong mai ctia Dy An — Giai
Doan 1C la The Infiniti.
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“Dy An - Giai Poan 1A, 1B” 1a Khi 3-4-5-6-7-8, Lo P1 thudc dy an Khu cao 6¢ phirc hop
Nha ¢ - Thuong mai tai Phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh do Bén Ban 14 chu
dau tu. Tén thuong mai cua Giai Poan 1A 1a Riviera Point, té€n thwong mai cua Giai Poan 1B
l1a The View.

“Di¢n Tich Sir Dung Gian Thwong Mai Thue Té” 1a dién tich st dung Gian Thuong Mai
theo thuc t€ do dac tai thoi di€ém ban giao Gian Thuong Mai va dugc xéac dinh theo Bién Ban
Ban Giao Gian Thuong Mai.

“Phén Di¢n Tich Chénh Léch Piéu Chinh” 1a phan dién tich chénh léch gitta Dién Tich St
Dung Gian Thuong Mai Thyc T€ va Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai nhu dugc quy dinh
tai muc (b.2) di€ém b khoan 1 Diéu 2 cua Hop Dong.

“Cac Khoan Thanh Toan Khac” 1a cac khoan chi phi khac ngoai Gia Ban Gian Thuong Mai
thudc trach nhiém thanh toan cua Bén Mua nhu duoc quy dinh tai di€ém b khoan 1 Picu 3 cta
Hop Dong.

“Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri” la tai khoan thanh toan do Bén Ban m¢ tai mét ngan hang
hodc t0 chuc tin dung dang hoat dong trén dia ban poi c6 Nha Chu{lg Cu @e tiep nhan va tam
quan ly Kinh Phi Bao Tri nhu dugc quy dinh tai diém b khodn 3 Dicu 3 cua Hop Dong.

“Bén Thir Ba Dugc Uy quén” 1a bén thtr ba duoc Bén Mua uy quyén hop phép bang vin
ban dé thanh toan bat ky phan nao cua khodn tién nao theo Hop BDong nay cho Bén Ban.

“Khoan Tién Khong Hop L&” 1a bat ky khoan tién nao ma Bén Mua hogc Bén Thir Ba Dugc
Uy Quyén thanh todn cho Bén Ban theo Hop Pong nay bi co quan c6 thim quyén xéac dinh 1a
khoan tién bat hgp phap.

“Thoi Gian Dy Kié‘n Ban Giao” la ngay .... thang.... nam..... nhu dugc quy dinh tai khoan
2 Diéu 8 cua Hop Bong.

“Ngay Ban Giao Cham Nhit” 1a ngay tron 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay dén han ciia Thoi
Gian Du Kién Ban Giao.

“Théng Bio Ban Giao” 12 vin ban thong bio ma Bén Ban giri cho Bén Mua lién quan dén
viéc ban giao Gian Thuong Mai.

“Céong Viéc Hoan Thién Gian Thwong Mai” 1a viéc Bén Mua, bang chi phi va phi ton ctia
minh, thuc hién }}oén thién (jéi v61 Gian Thuong Mai, bao gom viéce thiét ke, lap (jét, thi cong,
lap dat trang thiét bi ndi that va/hodc thuc hién cac cong viéc khéc lién quan dén viéc hoan
thién Gian Thuong Mai phu hop véi thiét ké cia Gian Thuong Mai va nhu cau stir dung Gian
Thuong Mai cia minh.

“Thoi Han Hoan Thién Gian Thuwong Mai” 1a thoi han khong vuot qua 12 (muoi hai) thang
ke tir ngay ban giao Gian Thuong Mai.

“Khu Pt Dy An — Giai Poan 1C” 1a khu dat thyc hién Dy An — Giai Doan 1C nhu dugc md
ta tai Phan A Phuy Luc 4 ciia Hop Pong nay.

“Kinh Phi Quéan Ly Van Hanh” bao gdm céac chi phi dugc dung cho muc dich quan Iy va van
hanh Phan S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu theo quy dinh tai Hop DPong nay.

“Su Kién Bat Khi Khang” 14 cic sy kién duoc xac dinh Diéu 14 cua Hop Dong nay.

“Hgi Nghi Nha Chung Cu” 1a h6i nghi cua Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu hodc Nguoi St Dung
Nha Chung Cu (khi duge Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu uy quyén bang van ban co chir ky xac
nhan ctia Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu néu Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khong tham du).



43. “Tién Lai Cham Thanh Toan” 1a mdt khoan tién 14i cham thanh toan trén sd tién qué han
thanh toan cham thanh toan nhu dugc quy dinh tai di€ém a khoan 1 Pié¢u 12 cua Hop Bong.

44. “Nguoi Dai Dién” 1a nguoi dai dién dé lién lac ctia Bén Mua nhu duoc quy dinh tai khoan 1
bicu 17 cua Hop Pong.

45. “Thué GTGT” nghia 1a thué gia tri gia tang ap dung cho viéc ban Gian Thuong Mai theo quy
dinh phap luat vao tung thoi diém.

46. “Ngay Ky 1a ngay ky két Hop Ddng, duoc ghi tai trang dau tién cua Hop Dong nay.

47. “Gia Ban” la Gia Ban Gian Thuong Mai trr di Thyé GTGT va Kinh Phi Bao Tri dugc xac
dinh tai myc (al) diém a khoan 1 Diéu 3 cia Hop Pong nay.

48. “Pgt Thanh Toan Cudi Cung” 1a dot 5:u6i Bén Mua thanh todn Gia Ban cho Bén Ban nhu
duoc quy dinh tai Phu Luyc 2 cia Hop Dong nay.

49. “Quy Pinh Van Hanh Khu Thwong Mai Dich Vu ” 14 quy dinh lién quan dén viéc van hanh,
quan 1y, str dung Khu Thuong Mai Dich Vu duoc dinh kém theo Hop Pong nay va tt ca cac
stra doi, bod sung dugc thong qua hop 1€ trong qua trinh van hanh, quén 1y, sir dung Khu Thuong
Mai Dich Vu.

PIEU 2. PAC PIEM CUA GIAN THUONG MAI PUQC MUA BAN
Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua Gian Thuong Mai véi dic diém nhu sau:

1. Dic diém cua Gian Thuong Mai mua ban:

a) Gian Thuong Mai sé: ............ tai tAng ............ (tang c6 Gian Thuong Mai), thuc Nha
Chung Cu ctia Du An — Giai Poan 1C ............ dwong/pho (néu c6), thudc phudng/xa
............ , quan/huyén/thi xa ............, tinh/thanh phé ............;

b) Dién Tich Str Dung Gian Thuong Mai la: ............ m?. Dién tich nay duogc tinh theo kich

thudce thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 cua
Hop Dong nay va la cin ctr dé tinh tién mua ban Gian Thuong Mai quy dinh tai Diéu 3 ctia
Hop Dong nay;

(b1) Hai Bén nhat tri rang, Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai ghi tai diém nay chi la
tam tinh va c6 thé tdng 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao
Gian Thuong Mai. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua Gian Thuong Mai
cho Bén Ban theo dién tich thuc té dugce do dac khi ban giao Gian Thuong Mai; trong
truong hop Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai Thyc Té chénh léch cao hon hodc
thap hon 2% (hai phan trim) so voi Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai ghi trong
Hop Ddng nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Gia Ban Gian Thuong Mai. Néu
Dién Tich Str Dung Gian Thuong Mai Thuc Té chénh léch vuot qua 2% (hai phan
tram) so véi Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai ghi trong Hop Dong nay thi Gia
Ban Gian Thuong Mai s& dugc diéu chinh lai theo Di¢n Tich Str Dung Gian Thuong
Mai Thyc Té khi ban giao Gian Thuong Mai.

(b2) Trong Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai hogc trong phu luc diéu chinh ciia Hop
Dong, Hai Bén nhat tri s& ghi 16 Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai Thuc Té, Phan
Dién Tich Chénh Léch Piéu Chinh so véi dién tich ghi trong Hop Pong di ky (néu
¢6). Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai va phu luc diéu chinh cia Hop Pong 1a
mot bd phan khong thé tach roi cua Hop Dong nay.

c) Dién Tich San Xay Dung Gia}n Thuong Mai }é: ............ m?. Dién tich ndy dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 6 bic¢u 1 cia Hop Pong nay;



d) Muc dich st dung Gian Thuong Maii thuong mai, dich vu (phdi ghi ro, cu thé theo dung
cong nang sw dung dwoc ghi trong ho so quy hoach, thiét ké cua Toa Nha dwoc phé duyét
theo quy dinh phap ludt);

d) Nam hoan thanh xay dung: du kién 2025;

e¢) Phan Dién Tich Khac duoc mua cing v6i Gian Thuong Mai (nhu chd dé xe, dién tich san
thwong mai, dich vy, ............ ): khong co (truong hop Cdac Bén co thoa thudn mua ban
cdc phan dién tich khéc trong Toa Nha gén véi viéc mua ban phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vu tai Hop
Pong nay thi Cdc Bén cé thé thoa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc ndi dung, thong tin vé vi tri,
dién tich, céng ning sir dung, gid mua ban/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao,
dang ky quyén s6 hitu ........................ tai phu luc ciia hop dong);

g) Cac ndi dung thoa thuan khac:

(g.1) Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai Thyc Té ban giao cho Bén Mua c6 thé chénh
Iéch voi dién tich Gian Thuong Mai ghi nhén trong Gidy Ching Nhan theo cach tinh
cta co quan Nha nu6e co tham quyén khi cap Gidy Chtng Nhan. Truong hop co su
chénh 1éch d6, mdi Bén dong vy va chap nhén su chénh 1éch nay va cam két rang Bén
d6 s& khong khiéu nai hodc khiéu kién Bén con lai, cling nhu khong yéu cau Bén con
lai thanh toan thém hozc hoan tra lai (tiy truong hop ap dung) bat ky khoan tién nao
cua Gia Ban Gian Thuong Mai da thanh toan do sy chénh 1€ch dién tich nay khi Bén
Mua dugc co quan Nha nude cé thim quyén cap Gidy Chimg Nhan.

(g.2) Truong hop chénh 1éch Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai va Dién Tich St Dung
Gian Thuong Mai Thyc Té khong dan dén diéu chinh Gia Ban Gian Thuong Mai theo
quy dinh tai myc (bl) diém b khoan 1 Diéu nay thi Cac Bén sé& ky két Bién Ban Ban
Giao Gian Thuong Mai dé ghi nhéan Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai Thuc Té;
Truong hop chénh 1€ch Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai va Dién Tich Str Dung
Gian Thuong Mai Thuc Té din dén diéu chinh Gia Ban Gian Thuong Mai theo quy
dinh tai muc (b1) diém b khoan 1 Piéu nay thi Cac Bén sé& ky két Bién Ban Ban Giao
Gian Thuong Mai va mgt phu luc diéu chinh Hop D@)ng dé ghi nhan Dién Tich St
Dung Gian Thuong Mai Thuc Té.

(2.3) Bén Mua da hiéu rd (i) myc dich va pham vi st dung dugc phép ciia Gian Thuong
Mai theo quy dinh phap luat Viét Nam hi¢n hanh va (i1) rﬁng Chu Pau Tu s& khong
c6 nghia vu phai cung cép cho Bén Mua bit ky su hd trg hodc bat ky tai liéu nao hodc
thuc hién bat ky hanh dong va cong viéc nao khac ngoai va/hodc trai véi cac ndi dung
dugc dé cap cu thé tai Hop Dong nay va quy dinh phap luat co lién quan.

2. Pic diém vé dat xay dung Nha Chung Cu c¢6 Gian Thuong Mai néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thoa datsd: ............ hodc 6 s6: ... hodc 16 s6: ..oon....... ;
b) TOban dd s6: ...oevvveeeeeeiann.... docoquan ...........coeiiiiiiiiiii i, lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ........................ m? (dién tich dat sir dung chung bao gom

dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia toan bo khuon vién Nha Chung Cu do, néu
Nha Chung Cu khong co khuon vién thi ghi dién tich dat xay dung Nha Chung Cu do);
3. Gi,ély t& phap 1y cia Gian Thuong Mai: Bén Ban cung cip cho Bén Mua cac thong tin, ban sao
giay to sau day:
- Ho so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoac Gidy chimg nhan quyén
sudung dat cla du an, .......ooiiiiii i



HOo so, gidy to vé xay dung:

Ho so, giay to ve dau tu du an:

4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vy lién quan dén Gian Thuong Mai:

.................... (Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky

thudt, ha tdng Xa hoi theo du an dwoc phé duyét, bao g&m:

a)
b)
¢)
d)
e)

Hé théng dwong giao thong;

Hé thong dién chiéu sang cong cong;
He tho”ﬁg cd'p dién sinh hoat;

Hé théng cdp nude sinh hoat; va

Hé théng thodt mede muwea, nude thdi).

5. Cac han ché vé quyén so hitu, quyén st dung Gian Thuong Mai (néu co):

PIEU 3. GIA BAN GIAN THUONG MAI, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA
THOI HAN THANH TOAN

Gia Ban Gian Thuong Mai:

1.

a)

b)

Gia Ban Gian Thuong Mai duoc tinh theo cong thirc 1dy don gia 01 m2 Dién Tich Sir Dung
Gian Thuong Mai (“Pon Gia”) (x) v6i Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai; cu thé 1a:
............ m? st dung (X) ............dong/01 m? Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai =

(BANE CRE: e ).

Gia Ban Gian Thuong Mai quy dinh tai diém nay di bao goém gia tri quyén sir dung dat,
tién st dung dat, Thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri, trong do:

(a.1) Gia Ban (d4 bao gdm gi4 tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat cuia Khu Dat Dy An

- Giai Poan 1C) la: dong. (Bing chir
................................................ )

(a.2) Thué GTGT: ..o d6ng; khoan thué nay khong tinh trén tiér} sir dung
dat nop cho Nha nudéc theo quy dinh cia phap ludt. (Bang chir
................................................ )

(a.3) Kinh Phi Bao Tri: bang 2% (hai phan trim) Gia Ban (kinh phi nay dugc tinh trude
thué) las .o dong (Bing chit:
................................................ ).

Gia Ban Gian Thuong Mai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay khong bao gém cac khoan

sau:

(b.1) Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén
viéc thuc hi¢n cac thu tuc xin cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi
trude ba, phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

(b.2) Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Gian Thuong Mai
gdém: dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich



vu khac ma Bén Mua sur dung cho riéng Gian Thuong Mai. Cac chi phi nay Bén Mua
thanh toan tryc ti€p cho don vi cung g dich vuy;

(b.3) Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thang. Ké tir ngay ban giao Gian Thuong Mai cho
Bén Mua theo théa thuan tai Pi¢u 8 cua Hop Pong nay, Bén MU?, co trach nhiém
thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh theo thoéa thuén tai Hop Pong nay;

(b.4) Cac chi phi khac do Hai Bén thoa thuan: Kinh phi bao hiém ma Bén Mua c6 trach
nhiém déng gdp dé mua bao hiém chay, n6 bét budc ddi véi Phan S¢ Hiru Chung Ctia
Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap ludt vé nha &, phap luat phong chay, chira
chay va phap luét vé kinh doanh bao hiém. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan kinh
phi bao hiém cho nim béo hiém dau tién nhu duoc quy dinh chi tiét tai muc 13.5 cua
Phu Luyc 11 caa Hop Dong cho Bén Ban (hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu duoc Bén Ban chi dinh) vao ngay ban giao Gian Thuong Mai theo thong béo bang
vin ban ctia Bén Ban cho Bén Mua. Sau dé, kinh phi bao hiém cho cac nam tiép theo
s& duoc Bén Mua dong theo timg ndm va trude ngdy dao han bao hiém chay, nd bat
budc ddi véi Phan S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu cta mdi nam duoc Bén Ban
hodc ban quan tri Nha Chung Cu (tily ting thoi diém) thong bao cho Bén Mua phu
hop v6i quy dinh cta phép luat.

Hai Bén thdng nhét ké tir ngay ban giao Gian Thuong Mai va trong sudt thoi han so hitu,
st dung Gian Thuong Mai da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thdng va céc loai phi dich
vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,
............ cho nha cung cép dich vu.

Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoidc hinh thuc
khéc theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan:

a)

b)

c)

Thoi han thanh toan tién mua Gian Thuong Mai (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri): Céc
Bén thong nhat rang Bén Mua s€ thanh toan cho Bén Ban toan by Gia Ban Gian Thuong
Mai (khong bao gom Kinh Phi Bdo Tri) theo tién d§ thoa thuédn tai Phu Luc 2 cua Hop
Déng.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan khoan tién Kinh
Phi Bao Tri nay cho Bén Ban trudc ngay ban giao Gian Thuong Mai theo Thong Bao Ban
Giao dugc Bén Ban gui cho Bén Mua theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 8 cua Hop Pong.

Bén Mua c6 trach nhi€ém ndp Kinh Phi Bao Tri vao mot tai khodn mo tai ngan hang thuong
mai va dugc xac dinh cu thé trong Hop DPong nay nhu sau:

- S6 tai khoan: 04001010095279
- Tén tai khodan: kinh phi bao tri chung cu The Infiniti
- Chu tai khoan: Cong ty TNHH Riviera Point

- Mo tai td chire tin dung dang hoat dong trén dia ban noi c6 Nha Chung Cu: Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam

- Ky han gui tién: [.]

Céc n6i dung thoa thudn khéac (néu co):



(c.1) Gia Ban Gian Thuong Mai quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 1a sb tién tam tinh theo
Di¢n Tich St Dung Gian Thuong Mai quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 2. Bén
Ban s& thong bao cho Bén Mua viéc chénh l¢éch dién tich theo do dac ciia Bén Ban
(néu co) tai Thong Bao Ban Giao.

(c.2) Viéc thanh toan déi voi Kinh Phi Quan Ly Van Hanh: Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh cho Bén Ban (hoac Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu duoc chi dinh béi Bén Béan) ké tir ngay ban giao Gian Thuong
Mai theo quy dinh tai Muc B.3(1.1.2) caa Phu Luc 4 cua Hop Pong nay.

(c.3) Néu qua han thanh toan theo quy dinh ma Bén Mua chim thanh toan bat ky phan
nao ctia Gia Ban Gian Thuong Mai (bao gdbm Kinh Phi Bao Tri), Kinh Phi Quan Ly
Van Hanh, Cac Khoan Thanh Toan Khac va/hodc bat ky khoan phi, 1€ phi nao theo
quy dinh tai Hop Dong nay va cac Phu Luc, thi Bén Ban c6 quyén (i) can trir cac
khoan thanh toan dén han ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban va Tién Lai
Chém Thanh Toan phat sinh (néu c0) dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
cia Hop Pong vao bat ctr khoan tién nao ma Bén Ban c6 trach nhiém phai thanh
toan cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pong nay va (ii) yéu cau Bén Mua thanh
toan cac khoan tién con ton dong (néu c6) sau khi thyc hién viéc can trir da néu.
Ngoai ra, Bén Ban duoc quyén don phuong cham dit Hop Pong theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 12 cua Hop Pong.

(c.4) Tai céc dot thanh toan va/hodc cac khoan thanh toan da c6 quy dinh vé ngay dén
han tuong ng ma Bén Mua phai thanh toan theo quy dinh tai Hop DPong nay, thi
Bén Mua thuc hién thanh todn theo cac quy dinh tai Hop Dé)ng nay. Bén Mua co
trach nhiém thanh toan day du tt ca cac khoan tién dén han, va cac khoan tién phat,
tién 141 do cham thanh toan, khoan tién qua han chua thanh toan (néu c6) cho mdi
khoan thanh toan theo quy dinh tai Hop Pong.

(c.5) Thoi diém xac dinh Bén Mua da hoan tat nghia vy thanh toan cho Bén Ban 1a thoi
diém sb tién chuyén khoan da duoc ghi co vao tai khoan do Bén Ban chi dinh. Tat
ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién, phi chuyén khoan phai tra hoic
duogc tinh lién quan dén cac khoan thanh toan cho Bén Ban do Bén Mua tu chiu
trach nhiém chi tra. Bén Mua dam béo rang Bén Ban luén nhan dugc day du bat ky
sO tién niao ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toén theo diing thoi han thanh toan
va/hoic theo quy dinh tai Hop Dong nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH

1.

Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 Gian Thuong Mai
néu tai Piéu 2 Hop Pong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va st dung dung (hoac
twong dwong) cac vat liéu xay dung Gian Thuong Mai ma Hai Bén da cam két trong Hop Dong
nay.

Tién d6 xay dung: Hai Bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung Nha
Chung Cu, Gian Thuong Mai theo dung tién do théa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban Gian Thuwong Mai hinh thanh trong twong lai):

a) GIal Goan L: ... e
b) Gial dOan 2: ..o s
C) GIal Q0an 3. ... e
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3. Bén Ban phai thyc hién xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc vu
nhu cau sir dung tai khu Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo dtiing quy hoach, thiét ké, ndi dung,
tién d6 Dy An — Giai Doan 1C da duogc phé duy¢t va bao dam chét lugng theo dung quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu cau sir dung thiét
yéu ctia Bén Mua tai Nha Chung Cu theo ndi dung Du An — Giai Poan 1C va tlén do da duoc
phé duyét tru6e ngay Bén Ban ban giao Gian Thuong Mai cho Bén Mua, bao gbm: h¢ thdng
duong giao thong; h¢ thong dién chleu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cip nudc
sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chat dbt; hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn
Bén Bdn phdi xdy dung); hé thong cong trinh ha tang xa hoi: Chu Dau Tu khong phai xay dung
cong trinh ha téng xa hoi phuc vu nhu cAu & theo ho so phap ly cua Dy An - Giai Poan 1C.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Gian Thuong Mai theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop
Pong va dugce tinh 14i suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa
thuén tai Piéu 3 cta Hop Déng nay. Viéc tinh 1ai suét cham thanh toan duoc quy dinh cu
thé tai khoan 1 Diéu 12 cia Hop Dong nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Gian Thuong Mai theo dting thoi han théa thuan ghi trong
Hogp DBong nay;

¢) Puoc quyén tir chbi ban giao Gian Thuong Mai hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan
cta Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

d) Cé quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cap dién, nude va cac dich vu tién
ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhén chuyén nhuong hop dong mua ban Gian Thuong
Mai tir Bén Mua) vi pham Ban N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay.

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu ¢6 gia tri
chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Gian Thuong Mai thi phai c6 thda thuan bang
van ban voi Bén Mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém caa ban quan tri Nha Chung Cu trong thoi gian chua
thanh 14p ban quan tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban N¢i Quy Nha Chung Cu; thanh 1ap
ban quan tri Nha Chung Cu; lya chon va ky hop dong véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu d& quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dwa Nha Chung Cu vao sir dung
cho dén khi ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong chim dirt Hop Dong theo thoa thuan tai Diéu 15 ciia Hop Dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuén thugc dién phai ndp phat hoac phai boi thuong trong Hop Ddng nay hodc theo
quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thim quyén;

1) Nhan hi¢u lién quan va tén thuong mai cua Dy An — Giai Poan 1C s€ thuge quyén s& hiru
ctia Bén Ban va phu thudc vao quyét dinh cta co quan c6 thim quyén;

7)) Co day’ du q}lyen so hitu, quan 1y va giao dich, va cac quyén khac theo phap luat co lién
quan dén Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén Ban theo quy dinh cua phap luat Viét Nam, thiét ke
phé duyét va Hop Dong nay;
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k)

D

Trong truong hop Hop Dong nay chim dat theo quy dinh tai Diéu 15, Bén Ban c6 toan
quyén dinh doat va ban Gian Thuong Mai cho bat ky bén thir ba nao;
Co quyén chi dinh ngan hang c6 du nang lyc bao lanh cho cac nghia vu tai chinh ciia Bén

Ban d01 vGi Bén Mua trong truong hop Bén Ban khong ban giao Gian Thuong Mai theo
dung tién d6 quy dinh trong Hop Dong nay va quy dinh phap luat hién hanh;

m) Co quyen tir chdi thue hién Bao Hanh Gian Thuong Mai, tir chdi thuc hién cac thu tuc xin

q)

cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua trong truong hop Bén Mua hoan thién, stra chita Gian
Thwong Mai 1am thay d6i cdu trac/phuong an thiét ké ban dau ctia Gian Thuong Mai ma
khoéng dugc Bén Ban va/hodc Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc ban quan
tri Nha Chung Cu (tuy tung truong hop) phé duyét trudc bang van ban;

Co quyén bao luu quyén s& hiru Gian Thuong Mai cho dén khi Bén Mua da thanh toan da
tién mua Gian Thuong Mai va da nhan ban giao Gian Thuong Mai;

Yéu cAu Bén Mua cung cép day du toan bo ho so, gidy to can thiét, nop cac khoan phi, 1¢
phi theo quy dinh cta phap luat && d& nghi co quan nha nudc co tham quyén cip Gidy
Ching Nhan; va

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Ddng, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va theo quy
dinh phép luat.

. Nghia vu cua Bén Ban:

a)

b)

d)

d)

g)

h)

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét ké Gian Thuong Mai da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop
Pong nay 01 ban v& thiét ké mit bang Gian Thuong Mai, 01 ban vé thiét ké mit bang tang
nha c6 Gian Thuong Mai, 01 ban v& thiét ké mat bang Nha Chung Cu ¢6 Gian Thuong Mai
da duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Gian Thuong Mai;

Xay dung Gian Thuong Mai va cic cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ni dung ho
so du an V"é tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Gian Thuong Mai thi Bén
Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

Dam béo chat lugng xdy dung, kién trac k¥ thudt va my thuat Nha Chung Cu theo ding
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuét hién hanh;

Bao quan Gian Thuong Mai trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thuc hién bao
hanh Gian Thuong Mai va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hgp Dong nay;
Ban giao Gian Thuong Mai va cac gidy to phap 1y co lién quan dén Gian Thuong Mai cho
Bén Mua theo dliing thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

Huéng dan va h6 trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cép dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap;

Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Gian
Thuong Mai theo quy dinh cua phép luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban s&€ c6 van ban théng bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy
to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Giay Chung Nhéan cho Bén Mua.

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén Ban ma Bén

Mua khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do chinh dang thi coi
nhu Bén Mua ty nguyén di lam thi tuc cap Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén
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)

k)

D

lam thu tuc C‘ié nghi cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap dy du hd
so phép 1y vé€ Gian Thuong Mai cho Bén Mua;

T6 chirc H6i Nghi Nha Chung Cu 1an ddu dé thanh 1ap ban quan trj Nha Chung Cu noi c6
Gian Thuong Mai; thuc hién cac nhiém vu ctia ban quan tri Nha Chung Cu khi Nha Chung
Cu chua thanh 1ap dugc ban quan tri;

HJ tro Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép Gian Thuong Mai da mua tai td chirc tin dung
khi c6 yéu cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop DPong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thudn thudc dién phai ndp p}lat hoaflp boi thudong theo Hop Pong nay hodc theo quyét dinh
cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri theo thoa thuén giita Cac Bén tai Hop Dong nay va theo quy dinh
ctia phap luat d6i voi Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban vao tai khoan mé doc lap tai ngan
hang thuong mai theo quy dinh cta phap luat va Hop Ddng niy dé ban quan tri Nha Chung
Cu tiép nhén, quan ly sau khi ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap theo diing théa
thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cia Hop Pong nay va quy dinh phép luat; va

m) Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Dong, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va theo quy

dinh phép luat.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

Quyén cua Bén Mua:

a)

b)

d)

d)

g)

Nhan ban giao Gian Thuong Mai quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Ddng nay co chét luong voéi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén di thoa thuan
kém theo Hop Dong nay va hd so Gian Thuong Mai theo diing thoa thuan trong Hop Dong
nay;

Duoc str dung ............ chd dé xe may trong bai dd xe ciia Nha Chung Cu tai vi tri theo
thiét ké ciia Nha Chung Cu dd dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét;

Yéu cau Bén Ban lam tha tuc dé nghi cdp Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia phap luat
(trtr truong hop Bén Mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan
2 Piéu 5 cia Hop Ddong nay);

Puoc toan quyén so hitu, sit dung va thyuc hién cac giao dich dbi véi Gian Thuong Mai da
mua theo quy dinh cua phap lut, dong thoi duoc st dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Gian
Thuong Mai theo quy dinh vé sir dung cac dich vy ha ting ctia doanh nghiép cung cap dich
vy,

Nhan Gidy Chirmg Nhan sau khi d4 thanh toan di 100% Gia Ban Gian Thuong Mai va cac
loai thué, phi, 1é phi lién quan dén Gian Thuong Mai theo thoa thuan trong Hop Pong nay
va theo quy dinh cta phap luat, cung véi cac khoan tién 13i, tién phat, tién bodi thuong thiét
hai phat sinh tir Hop Pong nay (néu co);

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa
hoi theo ding noi dung, tién d6 Du An — Giai Poan 1C d duoc phé duyét;

C6 quyeén tir chdi nhan ban giao Gian Thuong Mai néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu cu sir dung thiét yéu,
binh thudng cia Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 ciia Hop Dong nay hoic
trong truong hop Dién Tich Str Dung Gian Thuong Mai Thuc Té nhé hon/16n hon 5% (nam
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h)

i)
k)

D

phén trdm) so véi Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai ghi trong Hop Pdng nay. Viéc tir
chbi nhan ban giao Gian Thwong Mai trong truong hop nay khong bi coi la vi pham cac
diéu kién ban giao Gian Thuong Mai ctia Bén Mua d6i v6i Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap ban quan trj Nha
Chung Cu noi c¢6 Gian Thuong Mai khi c6 du diéu kién thanh 1ap theo quy dinh ctia phap
luat;

Yéu cau Bén Ban hd trg thu tuc thé chép Gian Thuong Mai da mua tai t6 chuc tin dung
trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Gian Thuong Mai tai t6 chirc tin dung;
Yéu cau Bén Ban n¢p Kinh Phi Bao Tri theo ding thoa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3
cua Hop Dong nay; va

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Pdng, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va theo quy
dinh phép luat.

. Nghia vu cua Bén Mua

a)

b)
©)

d)

d)

g)

h)

)

k)

Thanh toan day dii va dung han s6 tién mua Gian Thuong Mai va Kinh Phi Bao Tri theo
thoa thuan tai Di€u 3 cua Hop Dong nay khong phu thude vao viée c6 hay khong c6 thong
bao thanh toédn tién mua Gian Thuong Mai ciia Bén Bén;

Nhén ban giao Gian Thuong Mai theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Ké tir ngay ban giao Gian Thuong Mai, Bén Mua hoan toan chiu trach nhi¢m déi v6i Gian
Thuong Mai d3 mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém
can thiét ddi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Gian Thuong Mai va bao hiém trach
nhi¢m dan sy phu hop véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu va quy dinh cua phap luat;

Ké tir ngay ban giao Gian Thuong Mai, ké ca truong hgp Bén Mua chua véo sir dung Gian
Thuong Mai thi Gian Thuong Mai s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y su dung
Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha
Chung Cu;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 ctia Hop Pong nay;

Thanh todn cac khoan chi phi dich vu phu’: dién, nudc, truyén hinh cép, truyc:%n hinh v¢ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac phat sinh do nhu cau str dung cua
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai
khoan 5 Diéu 11 cua Hgp Pong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong sir dung Gian
Thuong Mai da mua;

Chap hanh cac quy dinh cta Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phap
ludt va Ban N§1 Quy Nha Chung Cu dinh kem theo Hop Dong nay;

Tao diéu kién thuén loi cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong viéc bao tri,
quan 1y van hanh Toa Nha;

Str dung Gian Thuong Mai diing myc dich theo quy dinh cua phap luét va theo thoa thuan
trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai nop phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Pong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén;
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1) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc c6 thim quyén khi vi
pham céac quy dinh vé quan ly, st dung Nha Chung Cu;

m) Ddong ¥, cam két, cam doan va dam bao rang: (i) bat ky khoan tién nao Bén Mua thanh toan
cho Bén Ban theo Hop Pong nay s& chi duoc thanh toan truc tiép tir tai khoan ngan hang
dugc md dudi tén ciia Bén Mua theo quy dinh ctiia ngan hang c¢6 lién quan va quy dinh cia
phap luat hién hanh. Trudng hop Bén Thir Ba Puoc Uy Quyén 13 bén tién hanh thanh toan,
Bén Mua cam két chiu toan b6 trach nhiém ddi voi vi€c thanh toan thong qua Bén Thu Ba
Puoc Uy Quyén va d6i voi khoan tién duoc thanh toan bai Bén Thir Ba Puoc Uy Quyén
va viéc thanh toan cac khoan tién cia Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén nhu vay trong moi
truong hop s€ duoc coi la khoan thanh toan dugc thyc hién bo1 Bén Mua theo cac diéu
khoan va diéu kién cuia Hop DPdng nay; va (ii) moi khoan tién Bén Mua hodc Bén Thir Ba
Puoc Uy Quyén da thanh toan hodc s& dugc thanh toan cho Bén Ban déu duoc tao lap mot
cach hop phap va khong théng qua bat ky hanh dong nao trai voi hodc vi pham cac quy
dinh va phap luét cua Viét Nam hodc cua bat ky quyén tai phan nao khac bao goém ca cac
quy dinh v€ hinh sy, khung b, hoic ria tlen va (ii1) Bén Mua s€ kip thoi cung cap cho
Bén Ban cac chimg tur dé chirng minh ngudn goc hop phap cua khoan tién thanh toan (bao
gdm ca khoan thanh toan tir Bén Thir Ba Buoc Uy Quyen) trong trudng hop Bén Ban nhan
duogc yéu cau xéac minh ngudn gbe hop phap ciia khoan tién thanh toan ciia Bén Mua tu co
quan c6 tham quyen va (iv) Bén Mua s& phéi hop véi Bén Ban va cung cap cho Bén Ban
moi su hd tro can thlet dé Bén Ban tuan thu voi quy dinh phap luat hién hanh lién quan dén
phong, chéng rira tién.

Pé tranh hiéu nham, trudong hop bét ky khoan tién nao ma Bén Mua hoic Bén Thi Ba
Pugc Uy Quyén thanh toan cho Bén Béan theo Hop Dong nay dugc co quan co tham quyén
xac dinh 12 Khoan Tién Khéng Hop L€, Bén Ban s& c6 quyén tir chéi khoan thanh toan nay
va thong bao cho Bén Mua vé Khoan Tién Khong Hop Lé d6. Khi d6, Bén Béan c6 quyén:

(m.1) cham dit Hop Dong va viéc hoan tra cho Bén Mua cac khoan tién da dugc Bén
Mua thanh toan cho Bén Ban (bao gdém ca Khoan Tién Khong Hop L¢) s& duoc
thue hién theo (x) quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 15 ctua Hop Bong nay hodc (y)
hudng dan hodc quyét dinh cta co quan Nha nude co tham quyén (néu co) va quy
dinh phép luat hién hanh;

hoac

(m.2) hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén (tuy trudng hop) Khoan
Tién Khong Hop Lé ma Bén Ban da nhan (ma khong co thém bat ky khoan 13i suat,
khoan phat, khoan boi thuong nao khac) va/hodc xur ly theo huong d':m hoic quyét
dinh cta co quan Nha nudc ¢6 thim quyén (néu co), va dong thoi yéu cau Bén Mua
thanh toan mot sd tién trong duong véi Khoan Tién Khong Hop Lé tir tai khoan
ngan hang duoc mo dudi tén cua Bén Mua theo quy dinh cia ngan hang co lién
quan va quy dinh cua phap luat hién hanh trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay co
quan c6 thim quyen xac dinh khoan tién mua Gian Thuong Mai 1a Khoan Tién
Khong Hop Lé. Néu Bén Mua cham thanh toan, Bén Mua s& phai thanh toan cho
Bén Ban mot khoan tién 13i tinh theo 13i suat chém thanh toan 1a 0,033% (khong
phay khong ba ba phan trdm) mot ngay tinh trén s6 tién cham thanh toan lién quan
ké tir ngay ké tlep ngay ket thuc thoi han 07 (bay) ngay ndi trén cho dén ngay Bén
Ban nhan duoc diy du sb tién twong dwong v6i Khoan Tién Khong Hop Lé duoc
chuyén tir tai khoan ngan hang duoc mé dudi tén ctia Bén Mua theo quy dinh cua
ngan hang c6 lién quan va quy dinh ctia phap luat hién hanh. D¢ lam 13, cac khoan
tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai myc (m.2) diém
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0)

m khoan 2 Diéu nay dugc xem la khodn thanh todn cho Gid Ban Gian Thuong Mai
va/hodc Cac Khoan Thanh Toan Khac quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 va néu
Bén Mua cham thanh toan cac khoan tién nay cho Bén Ban theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 12, Bén Ban sé& c6 quyén don phuwong chim dut theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 15 ciia Hop Dong nay;

va/hoac

(m.3) thyc hién bt ky bién phap, yéu cau luat dinh nio theo yéu cau cua phap ludt va/hodc
co quan Nha nudc c6 tham quyén,;

Cam két va dam bao rang Bén Mua du diéu kién dugc mua va s¢ hitu Gian Thuong Mai
phu hop véi quy dinh cua phap luat Viét Nam va cac diéu khoan, diéu kién duoc quy dinh
trong Hop Dong nay; bao gdm cé trong trudng hop Bén Mua thay doi thanh vién gop von/
c6 dong. Trong truong hop Bén Mua vi pham cac cam két va nghia vu quy dinh tai diém n
khoan 2 Diéu nay, (i) Bén Béan c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) danh cho Bén Mua
mot thoi han dé Bén Mua diéu chinh thanh vién gop von/cd dong theo quy dinh phap luat
dé dam bao Bén Mua du diéu kién dugc mua va so hitu Gian Thuong Mai nhung trong moi
truong hop thoi han nay s& khong kéo dai qua 15 (muoi 1am) Ngay Lam Viéc ké tir ngay
Bén Ban thong bao cho Bén Mua; va (ii) Bén Mua s&, ngay lap tirc va trong thoi han ma
Bén Ban danh cho Bén Mua theo quy dinh tai diém nay, bang chi phi va phi ton ctia minh,
thuc hién va hoan tat cac diéu chinh c6 lién quan dé dam bao Bén Mua tuan thil cac cam
két va nghia vu quy dinh tai diém nay, va s& chiu toan b phi, chi phi, 1é phi, tién phat (néu
c¢6) va boi thuong cho Bén Ban toan bg cac thiét hai phat sinh tuong tmg v6i vi pham cua
Bén Mua dugc xac dinh theo quyét dinh cta co quan Nha nudce c6 thim quyén phu hop
quy dinh phap luat.

Trir trudng hop co quan Nha nudc c6 chp thuan khéc, vao thoi diém két thic thoi han néu
trén ma Bén Mua khong hoan tat cac diéu chinh lién quan va thanh toén cac khoan tién
phat sinh néu trén, thi Cac Bén thong nhat xur Iy theo mot trong hai bién phap sau day:

(n.1) cham dit Hop DPdng theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 15; hodc

(n.2) xem nhu Bén Mua da lya chon ty nguyén thyc hién thu tyc xin cap Glay Chtng
Nhén do khong tuan thu cac huong dan, yéu cau ctia Bén Bén lién quan den thu tuc
cap Glay Chimg Nhan, khi d6, Cac Bén s€ thuc hi¢én theo quy dinh vé viéc Bén
Mua ty nguyén thuc hién thu tuc xin cap Gidy Chimg Nhan tai diém h khoan 2 Piéu
5.

Nhim muc dich lam thu tuc xin cdp Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua theo quy dinh cta
phap luat va yéu cau ctia co quan Nha nudc c¢6 thim quyén, Bén Mua c6 trach nhiém hop
tac vi Bén Béan va thuc hién tat ca cac hanh dong va cac cong viée can thiét theo quy dinh
ctia phap luat va yéu cau ctia co quan c6 tham quyén, bao goém: (i) dich than c6 mat hodc
chi dinh (nhimg) nguoi dai dién hodc nguoi dugce uy quyén hop 18 ctia minh c6 mit tai van
phong cua cac co quan Nha nude co tham quyén hodc tham gia trong cac cuc hop voi cac
co quan Nha nudce co tham quyén lién quan; (i1) cung cap cac gidy chung nhan, van ban,
va gidy to can thlet khi dugc yéu cau; va (iii) ky, ky bo sung cac gidy to hodc hop dong
nhu duge yéu cau boi co quan Nha nudc co tham quyén trong qua trinh thyc hién Hop
Dong va qua trinh xin cap Gidy Chimg Nhan. Theo cac diéu kién va diéu khoan ctia Hop
DPdng nay, Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan cho Bén Béan dung han va day du Gia Ban
Gian Thuong Mai, cac khoan phi, 1¢ phi, thué, tién phat, tién boi thuong thiét hai va Cac
Khoan Thanh Toan Khac (néu c6) ma Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan theo quy dinh
Hop Dong nay va quy dinh ctia phap luat hién hanh;
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p) Tén trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gy can trd hodc anh hudng dén cac quyén
kinh doanh va quan ly cua Bén Ban ddi voi cac Gian Thuong Mai chua dugc ban trong
pham vi Nha Chung Cu v6i diéu kién viée kinh doanh va quan 1y cua Bén Ban tuén thu
thiét ké dugc phé duyét, quy dinh phap luat va khong anh hudng dén viée s¢ hitu, s dung
phan dién tich thudc sé hiru riéng cua cac Chui S¢ Hiru Nha Chung Cu va Phan S¢ Hiru
Chung Caa Nha Chung Cu;

q) Thura nhén, ton trong va khong thuc hién bét cir hanh vi nao gy can tré hodc anh hudng
dén quyén sur dung dién tich san vuon cua cac Chu S¢ Hitu Can HO c6 dién tich san vuon;

r) Déng y rﬁng cu dan thudc Dy An — Giai Poan 1A, 1B duoc sit dung san tennis cia Dy An
- Giai Poan 1C va cu dan thudéc Du An — Giai Poan 1A, 1B ¢6 trach nhiém chia sé cac chi
phi van hanh san tennis noi trén;

s) Cam két tuan thu Quy Pinh Van Hanh Khu _Thuong Mai Dich Vu dugc dinh kém tai Phu
Luc 14 cua Hop Bong nay va cac stra doi, bo sung tai tung thoi diém; va

t) Céc nghia vu khac theo quy dinh ciia Hop Pong, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va quy dinh
cua phap luat.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1.

Bén Mua phai thanh toan 1& phi trudc ba, cac loai thué, phi va 18 phi c¢6 lién quan dén viéc cip
Giay Chimg Nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Ban lam tha tuc cép Gidy Ching Nhan
cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung Gian Thuong Mai ké tir thoi diém nhén ban
giao Gian Thuong Mai.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nudc khi thye hién ban Gian Thuong Mai da mua cho nguoi khac.

Bén Ban c¢6 trach nhi¢ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban cho Nha
nudc theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai tror Gia Ban Gian Thuong Mai (khong bao g6m Kinh Phi Bao Tri) va Kinh Phi Quan Ly
Van Hanh, tit ca cac sb tién dugc quy dinh trong Hop Pong nay déu chua bao gom Thué
GTGT. Bén Mua sé& ngay lap tirc thanh toan Thué GTGT 4p dung cho céc s6 tién do theo quy
dinh ctia phap luat khi dwoc Bén Ban va/hodc cic co quan Nha nude co tham quyén yéu cau.

Céc Bén theo day dong ¥ rang khoan tién Thué GTGT sé& duoc tinh trén Gid Ban Gian Thuong
Mai nhung khong tinh trén chi phi dat duoc trir xac dinh theo quy dinh cta phap luat (“Thué
GTGT Twong Ung”). Khoan Thué GTGT Tuong Ung phai ndp c6 thé duoc diéu chinh theo
quy dinh ctia phap ludt hién hanh tai ting thoi diém va cin ctr vao huong dan cua co quan Nha
nudce c6 tham quyén vé viée xac dinh chi phi dat va/hodc tién st dung dat cho Dy An — Giai
Poan 1C va viéc Bén Mua sé& ndp khoan Thué GTGT Tuong Ung theo timg dot thanh toan
theo tién do thanh toan quy dinh tai Phu Luc 2 caa Hop Pong nay. Truong hop c6 bat ky su
diéu chinh ndo dan dén phat sinh chénh léch giira tong ciia cac khoan Thué GTGT Twong Ung
quy dinh tai Phu Luc 2 cuia Hop Pdng nay so véi khoan Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh
phép luat hién hanh va/hoic theo sy huéng dan ciia co quan Nha nude co tham quyén, Bén
Ban sé& diéu chinh khoan Thué GTGT Tuong Ung cua cac dot thanh toan tlep theo ngay sau
thoi diém khoan Thué GTGT diéu chinh dugc xac dinh dé dam bao rang tong cia cac khoan
Thué GTGT Twong Ung ma Bén Mua phai thanh toan theo Hop Pong ndy trong moi trudng
hop s& khong vuot qua khoan Thué GTGT diéu chinh duogc xac dinh theo quy dinh phap luét
hién hanh va/hodc theo sy hudng dan cua _co quan Nha nudc co thAm quyén. Cac Bén s& ky
két phu luc diéu chinh Hop Pdng (theo mau dugc quy dinh tai Phu Luc 9 cua Hop Dong) dé
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ghi nhin Thué GTGT diéu chinh va viéc thanh toan Thué GTGT diéu chinh. Bén Ban s& phat
hanh hoa don Thué GTGT cho Bén Mua phu hop voi tién d6 thanh toan theo quy dinh cua Hop
Dong nay va phu hop véi quy dinh cua phap luat veé hoa don.

6. Néu Bén Ban duogc yéu ciu thanh toan hodc da thanh toan thay cho Bén Mua bat ky khoan
thué, phi, hodc 18 phi nao ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop Ddng nay va/hoic quy
dinh cua phap luét thi Bén Mua s€ hoan tra cac khoan tién do cho Bén Ban trong vong 10
(muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua nhén dugc yéu cau ciia Bén Ban vé viéc hoan tra cac khoan
tién d6. Trudng hop qua thoi ‘han 10 (muoi) ngay ma Bén Mua chdm hodc khong hoan tra day
du cho Bén Bén céac khoan tién nay, thi ngoai nghia vu thanh toan day du khoan tién phai hoan
tra nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan Tién Lai Cham Thanh Toan cho Bén Ban theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop Pong.

PIEU 8. GIAO NHAN GIAN THUONG MAI
1. Piéu kién giao nhan Gian Thuong Mai:
Bén Ban chi ban giao Gian Thuong Mai cho Bén Mua khi:

a) Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung Nha Chung Cu, Gian Thuong Mai theo dtng thiét
ké, tién o Dy An — Giai Poan 1C di dugc duyét va dugc nghiém thu theo quy dinh phap
lugt lién quan; st dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu Luc 8 cua Hop Pdng, trir
truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 5 ctia Hop Pong niy, va di hoan thanh viéc
xay dung va nghiém thu cc cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi (néu c6) ctia Nha
Chung Cu theo tién do Du An da duoc duyét, bao dam két ndi v4i hé théng ha tﬁng chung
ctia khu vuc theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop Pong nay. Trudng hop ban giao Gian Thuong
Mai vdi tinh trang tho thi Bén Bén s€ hoan thién toan bd phén mat ngoai ciia Gian Thuong
Mai; va

b) Bén Mua khong vi pham bét ky quy dinh nao tai Hop DPdng nay va/hoic bt ky quy dinh
ctia phép luat lién quan dan dén Hop Pong bi chdm dit hodc vo hiéu, va sau khi Bén Mua
da hoan tat nghia vy thanh toan ddi voi Gia Ban Gian Thuong Mai dén thoi diém ban giao
Gian Thuong Mai theo phuong thirc va tién d6 thanh toan quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 va
Phu Luc 2 ctia Hop Dong va cac khoan thanh toan dén han va phai tra khac, ciing nhu cac
khoan tién 14i, khoan tién phat, va cac khoan bdi thudng theo quy dinh tai Hop Dong nay.

2. Bén Ban ban giao Gian Thuong Mai cho Bén Mua vao ngay ... thang... ndm... (“Thoi Gian
Du Kién Ban Giao”).

Viéc ban giao Gian Thuong Mai ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so voi Thoi Gian Dy Kién
Ban Giao néu trén nhung khong dugc cham qua Ngay Ban Giao Cham Nhat. Bén Ban phai c6
véan ban thong bao cho Bén Mua biét 1y do cham ban giao Gian Thuong Mai.

Trudc ngay ban giao Gian Thuong Mai t6i thleu 14 (mudi bbn) ngay, Bén Ban phai giri vin
ban Thong Bao Ban Giao cho Bén Mua néu 16 vé ngay ban giao Gian Thuong Mai, dia diém
va thu tuc ban giao Gian Thuong Mai.

3. Gian Thuong Mai dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thié'g ké da dugc duyét; phai st
dung dung cac thiét bi, Vf;l‘t li¢u néu tai bang danh muc vat liéu,ﬂthiét bi xay dung ma Cac Bén
da thoa thuan theo hop dong, trir truong hgp thda thuan tai diém d khoan 1 DPiéu 5 cia Hop
Dong nay.

4. Vao ngay ban giao Gian Thuong Mai theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi dugc iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Gian Thuong Mai so v6i thoa thuan trong Hop Dong
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nay, cung voi dai dién ciia Bén Béan do dac lai Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai Thuc Té
va ky vao Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Gian Thuong Mai theo Thong Bdo Ban Giao cua Bén Ban trong thoi han 14 (mudi bon) ngay
tir ngdy néu trong Thong Bao Ban Giao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Gian
Thuong Mai hodc tir chéi ky Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai ma khong c6 Iy do chinh
dang (trr truong hop thude dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Diéu 6 ciia Hop Dong nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao Gian Thuong Mai theo Thong Bao Ban Giao, Bén Mua dugc xem
nhu d3 ky Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai va di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Gian
Thuong Mai theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Gian Thuong
Mai theo Hop Ddng, Bén Mua khong duoc quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao Gian Thuong Mai; vi¢e tur chdi nhan ban giao Gian Thuong Mai nhu vay sé&
dugc coi la Bén Mua vi pham Hop Dong va s& dugc xur 1y theo quy dinh tai Diéu 12 cua Hop
DPong nay.

Pé 1am 13, cac khiém khuyét, sai sot nho cua Gian Thuong Mai tai thoi diém ban giao ma
khong 1am thay ddi thiét bi, vat liéu nhu da thoa thuan tai Hop Pong nay va khong anh huong
to1 viéc st dung binh thuong cua Bén Mua tai Gian Thuong Mai s€ khong dugce coi 1a 1y do
hop 1y dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao Gian Thuong Mai theo quy dinh ciia Hop Dong nay.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai, Bén Mua duoc toan quyén
st dung Gian Thuong Mai va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Gian Thuong Mai, ké ca
truong hgp Bén Mua c¢6 stir dung hay chua sir dung Gian Thuong Mai.

Dé lam 13, trudc ngdy ban giao Gian Thuong Mai Bén Mua khong co quyén ra vao hoic sir
dung Gian Thuong Mai néu khong dugc Bén Ban dong y trudc bang vin ban. Viée ra vao hoic
str dung Gian Thuong Mai cta Bén Mua sau ngay ban giao Gian Thuong Mai thuc hién theo
quy dinh ciia Hop Pong ndy va Ban Noi Quy Nha Chung Cu. Mic du Bén Ban da ban giao
Gian Thuong Mai cho Bén Mua, Bén Mua van c6 nghia vu thyuc hién dung Hop Ddng nay (bao
gdm ca nghia vu thanh todn) va néu Bén Mua chua hoan thanh nghia vu thanh toan theo Hop
Dong nay thi Bén Mua sé& bi xem 14 vi pham Hop Ddong nay va Cac Bén s& giai quyét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 ctiia Hop Pong.

Gian Thuong Mai dugc ban giao trong tinh trang thd: Bén Mua c6 trach nhiém, bang chi phi
va phi ton cua minh, thyc hi¢n va hoan thanh Cong Viéc Hoan Thi¢n Gian Thuong Mai. Khi
thuc hién Cong Viéc Hoan Thién Gian Thuong Mai, Bén Mua phai:

a) tuan thu cac quy dinh vé viéce thuc hién Cong Viéc Hoan Thién Gian Thuong Mai tuong tu
nhu cong viéc hoan thién can ho nhu dugc quy dinh tai Diéu 12 Ban N6i Quy Nha Chung
Cu va Phu Lyc 13 cua Hop Bong nay; va

b) trong truong hop Cong Viéc Hoan Thién Gian Thuong Mai chua dugc hoan thanh vao ngay
dén han cta Thoi Han Hoan Thién Gian Thuong Mai, Bén Mua van c6 trach nhiém tiép
tuc tuan thu cac quy dinh lién quan dén viéc stra chita hu hong, thay thé, hodc lip dit tai
Gian Thuong Mai va cac Phan Dién Tich Khac thudc s¢ hitu riéng cua Bén Mua (néu co)
theo quy dinh tai Ban N1 Quy Nha Chung Cu va/hodc cac quy dinh khac cé lién quan
duoc ban hanh va cong bd boi Bén Ban, Pon Vi Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu hoac
ban quan tri Nha Chung Cu (trude thoi diém Bén Mua thuc hién Cong Viéc Hoan Thién
Gian Thuong Mai) dé thuc hién, tiép tuc Cong Viéc Hoan Thién Gian Thuong Mai.
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PIEU 9. BAO HANH

1.

Bén Bén c6 trach nhiém Bao Hanh Gian Thuong Mai theo dung quy dinh tai Didu 20 ctia Luat
Kinh Doanh B4t Pong San va cic quy dinh sira di, bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Gian Thuong Mai cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bio va cung cap cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao st dung theo quy dinh
cua phap luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém Bao Hanh.

Noi dung Bao Hanh Gian Thuong Mai bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu
chinh ctia Gian Thuong Mai (dam, cot, tran san, mai, tudng, cac phan bp, lat, trat), cac thiét bi
gin hen v61 Gian Thuong Mai nhu hé thdng cac loai ctra, hé thong cung cép chat dot, duong
day cép dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cAp nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic
phuc céc trudng hop nghiéng, lun, syt Nha Chung Cu. Ddi v6i cac thiét bi khac gin voi Gian
Thuong Mai thi Bén Ban thuc hi¢n Bao Hanh theo quy dinh cta nha san xuét hodc nha phan
phdi.

Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién Bdo Hanh Gian Thuong Mai béng cach thay thé hoic stra
chira cac diém bi khiém khuyét hodc thay thé cac thiét bi cing loai c6 chit luong tuong duong
hodc tot hon. Viéc Bao Hanh béng cach thay thé hodc sira chira chi do Bén Béan hodc bén dugc
Bén Ban iy quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén Ban khi Gian Thuong Mai ¢6 cac hu
hong thudc dién duge Bao Hanh. Trong thdi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao cia Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién Bdo Hanh cac hu hong theo diing théa
thuan va theo quy dinh cta phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thyc hién Bao
Hanh Gian Thuong Mai. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc Bao Hanh ma gdy thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra phu
hop quy dinh tai khoan 9 Diéu nay.

Gian Thuong Mai dugc Bao Hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao

sir dung véi thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thoi gian Bado Hanh dugc tinh

tu ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu Nha Chung Cu dua vao st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung. Cu thé nhu sau: 60 (sau muoti) thang ké tir ngay Bén Ban ky bién ban
nghi¢ém thu Nha Chung Cu dua vao str dung theo quy dinh cua phép luét vé xay dung.

Bén Bén khong thuc hién Bado Hanh Gian Thuong Mai trong céc truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khiu hao thong thudng;

b) Truong hop hu hong do 15i ctia Bén Mua hodc cta bat ky nguoi sir dung hodc cia bén thi
ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;

d) Truong hop da hét thoi han Bao Hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Cac truong hop khong thude noi dung Bao Hanh theo thoa thudn tai khoan 3 Diéu nay, bao
gom ca nhting thiét bi, b phép gan lién Gian Thuong Mai do Bén Mua tu lap dat hoac tu
stra chita ma khong dugc sy dong y cua Bén Ban.

¢) Bén Ban khong nhén dugc thong bao cua Bén Mua theo dung hinh thirc va thoi han quy
dinh tai khoan 8 Diéu nay.

Sau thoi han Bao Hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira cac hu hong cua

Gian Thuong Mai thudce trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc béo tri Phan S¢ Hiru Chung Cua Nha
Chung Cu duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
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8. Bén Mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén Ban trong vong 03 (ba) ngay ké tir

thoi diém Bén Mua phat hién Gian Thuong Mai c¢6 cac hu hong thudc di¢n Bao Hanh. Bén
Mua hodc Ngudi Str Dung Gian Thuong Mai c¢6 nghia vu ap dung cac bién phap cin thiét va
hop 1y nham han ché t6i da hau qua cia khiém khuyét, hu hong d6. Néu Bén Mua hodc Ngudi
Str Dung Gian Thuong Mai khong thong béo trong thdi han néu trén din dén viéc phat sinh
nhimg hu hong khac hodc khong thue hién moi bién phéap can thiét va hop Iy nham han ché t6i
da hau qua cua khiém khuyét, hu hong d6, khong tudn thu diéu kién Bao Hanh Gian Thuong
Mai hoic tao ra nguy co mit an toan anh huéng dén stc khoe va tinh mang cua nhimg ngudi
xung quanh thi Bén Mua phai c6 trach nhiém va phai chiu mot phan hodc toan bo chi phi khic
phuc thiét hai phat sinh (néu c6) tiy theo murc d6 vi pham ctia Bén Mua hoic Nguoi Str Dung
Gian Thuong Mai.

Dé 1am 1, trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan duogc thong bao cua Bén Mua, Bén
Ban c6 trach nhiém thong bao va trao d6i voi Bén Mua vé ké hoach, giai phap xu 1y cac hu
hong, khiém khuyet thudc nghia vu Bao Hanh va Bén Ban s¢€ thyc hién ké hoach, giai phap xu
1y da duoc Cac Bén da théng nhat. Trudng hop viéc Bao Hanh bi cham tré do nguyén nhan
khach quan, bat kha khéng, hoac do Bén Mua khong phéi hop, thoi gian Bdo Hanh sé dugc gia
han twong tmg va Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém dbi v6i thiét hai phat sinh tir su cham
tré nay. Trong truong hop phat sinh tranh chap lién quan dén nguyén nhan hoic trach nhiém
Bao Hanh, Cac Bén s& moi mot to chire giam dinh doc 1ap do Cac Bén cung théng nhat dé tién
hanh gidm dinh. Chi phi giam dinh s& do bén c6 16i chiu trach nhiém thanh toan. Bén Ban chi
chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho Bén Mua néu c6 16i dugc xac dinh bang vin ban cta
co quan/td chirc giam dinh doc 1ap hodc co quan nha nude cd tham quyén.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Truong hgp Bén Mua c6 nhu cau thé chip Gian Thuong Mai da mua cho t6 chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua phai
thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac tha tuc can thiét theo quy
dinh cua t6 chuce tin dung.

Bén Mua lai Gian Thuong Mai dugc huong cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén
Mua theo thoa thuén trong Hop Bong nay va trong Ban N6i Quy Nha Chung Cu dinh kem theo
Hop Dong nay.

Trong truong hop Gian Thuong Mai ¢6 gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién voi dat (hodc tén goi khac theo quy dinh cua phap luat tiiy ting thoi diém) duoc
cap dudi tén Bén Ban trude khi: (i) Cac Bén ky Hop Pong nay hoic (ii) Gidy Ching Nhan
dugc cip cho Bén Mua theo quy dinh phap luat, Bén Ban sé& thuc hién cac thu tuc can thiét
theo quy dinh cua phap luat dé dang ky bién dong vé viée thay dbi thong tin nguoi sir dung
dat, chu sO hitu tai san gan lién véi dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién v6i dat (hodc tén goi khac theo quy dinh cua phap luat tiy timg thoi diém) do
lién quan dén Gian Thuong Mai tir Bén Béan sang Bén Mua.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG GIAN
THUONG MAI TRONG NHA CHUNG CU

Cdc Bén bdt budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong viéc xdc dinh phdn
S0 hitu riéng, phan so hitu chung va viéc sw dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vu trong Toa Nha:

1.

Bén Mua dugc quyen so hitu riéng ddi véi dién tich Gian Thuong Mai theo thoa thuén cua
Hop Dong nay ciing tat ca cac trang thiét bi ki thuat st dung riéng gan lién véi Gian Thuong
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Mai nhu quy dinh tai Phy Luc 8 cia Hop Pdng nay; c6 quyén so hiru, st dung chung dbi voi
phan dién tich, thiét bj thuéc Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc Phan S& Hiru Riéng Ctia Bén Ban bao gdm: (cac)
can hg khong dugc ban hoac chua dugc ban va cac dién tich thuéc Khu Thuong Mai Dich Vu
(trir Gian Thuong Mai nay va nhirng gian thwong mai Bén Ban da ban cho bén mua khac) theo
thiét ké dugc phé duyét.

Céc phan dién tich va thiét bi thuéc Phan So Hiru Chung Cua Nha Chung Cu bao gdm: duoc
quy dinh tai Phan B, Phu Luc 4 cua Hop Pong nay.

. Céc phan dién tich thudc s hitu riéng cua cac chu sé hitu khac (néu c6) trong Nha Chung Cu:
Khong.

. Hai Bén nhét tri thoa thudn mirc Kinh Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Gian Thuong Mai cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu
8 cua Hop Pong nay dén thoi diém ban quan tri Nha Chung Cu dwoc thanh lap va hop
ddng quan 1y, van hanh Toa Nha dugc ky véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu,
Kinh Phi Quan Ly Van Hanh 1a: 22.000 d6ng/m?/thang va theo quy dinh cta Phu Luc 4 va
Béan N6i Quy Nha Chung Cu.

Kinh Phi Quan Ly Van Hanh c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu
hop véi thuc té ting thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan Kinh Phi Quan Ly
Van Hanh ctia 03 (ba) thang déu ké tir ngay ban giao Gian Thuong Mai dugc ghi trén
Thong Bao Ban Giao cho Bén Ban (hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dugc
Bén Bén chi dinh), thoi diém dong: vao ngay ban giao Gian Thuong Mai duoc ghi trén
Thong Bao Ban Giao. Sau d6, Kinh Phi Quan Ly Van Hanh s€ dugc dong theo thang va
vao ngay dau tién cuia mdi thang.

Céc Bén thoa thuan dinh kém theo Hop Pong nay Danh myc Dich Vu Quan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua truéc khi thanh 1ap ban quéan tri Nha
Chung Cu, trong d6 co6 dich vu tdi thiéu va céac dich vu gia tri gia tdng nhu: dich vu bao v¢,
v€ sinh moi trudong... dugc néu tai Phu Luc 12 cua Hop D@)ng.

b) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 Nha Chung Cu
c6 quy dinh vé muec kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu thi murc kinh phi nay dugc
dong theo quy dinh ctia Nha nudc, tru truong hop Céac Bén co6 thda thudn khéc.

. Bén Mua d@)ng y va thtra nhan rflng khéach hang str dung dich vu tai Gian Thuong Mai khong
c¢6 quyén st dung ddi vai tién ich thuoc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay. Bén Mua c6 trach nhiém ddm bao khach hang sir dung dich vu tai Gian
Thuong Mai tuan thi quy dinh néu trén va khong ¢ bat ky hanh vi nao xam pham, can trd
quyén sir dung hop phap cta cac Chi S& Hiru Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung Cu
khac d6i v6i Phan So Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu.

Céc Bén ddng y va thira nhan rang Toa Nha co muc dich sir dung hdn hop va phan chia dugc
riéng biét cac khu churc nang khac nhau bao gém khu can ho va Khu Thuong Mai Dich Vu va
mdi khu chirc ning nay cé phan s hitu chung dugc tach biét véi phan s¢ hitu chung cia ca
Tda Nha. Trong trudng hop theo yéu cau ctia phap luat, co quan nha nude c6 tham quyén hoic
theo quyét dinh ciia ban quéan tri Nha Chung Cu, cac phan s¢ hitu chung ciia timg khu chtrc
nang (bao gém phén sO0 hitu chung ctia Khu Thuong Mai Dich Vu) phai dugc van hanh doc
lap, Bén Mua dong ¥ tly quyén khong hily ngang cho Bén Ban dai dién Bén Mua trong viéc (i)
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quan 1y, van hanh phan so hiru chung ciia Khu Thuong Mai Dich Vu bao gdm nhung khong
gidi han viée ky két cac hop dong vé quan ly, van hanh v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu, va (i1) quan ly va giam sat phan Kinh Phi Bao Tri do cac Chi S¢ Hiru Khu Thuong
Mai Dich Vu déng gop d6i voi phan sé hitu chung ctia Khu Thuong Mai Dich Vu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1. Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan Gia
Ban Gian Thuong Mai, Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va/hoac Céc Khoan Thanh Toan Khac
nhu sau:

a) Néu Bén Mua cham thanh toan bt ky s6 tién dén han nao cua Gia Ban Gian Thuong Mai

b)

hodc Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hodc Cac Khoan Thanh Toan Khac qué thoi han 10
(mudi) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan sb tién d6 thi Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan cho Bén Bén sb tién d6 va mot khoan tién 13i cham thanh toan trén s tién qua
han thanh toan (“Tién Lai Cham Thanh Toan”) dugc xac dinh dya trén lai suat 12 0,033%
(khong phay khong ba ba phan tram) cho mdi ngdy qué han thanh toan va dugc tinh tir
ngay ke tiép ngay két thic thoi han 10 (mudi) ngay noi trén cho dén ngay Bén Ban nhan
du sd tién do; va

Trong sudt qua trinh thyc hién Hop Pong nay, néu tong s6 ngay Bén Mua cham tré thanh
toan cla tt ca cac dot thanh toan hodc cua khoan tién phai thanh toan dén han theo quy
dinh tai Hop Dong nay vugt qua 90 (chin muoi) ngay va Bén Ban da gui dén Bén Mua 03
(ba) thong bao bang vin ban yéu cau Bén Mua thanh toan s tién qua han (bao gom ca Tlen
Lai Cham Thanh Toan, néu c¢6) nhung Bén Mua van cham tré thuc hién viéc thanh toan sb
tién d6 va Tién Lai Cham Thanh To4n (néu c6) khi Bén Ban da giri cho Bén Mua thong
béo lan thtr 03 (ba), thi Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop Pong nay theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 15 cua Hop Pong.

Trong truong hop nay, Bén Ban duoc quyén ban Gian Thuong Mai cho khach hang khac
ma khéng can co sy dong y ctia Bén Mua nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén
Mua biét trudc it nhat 30 (ba muoi) ngay. Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua s6 tién nhu
dugc quy dinh chi tiét tai diém a khoan 2 Diéu 15 cua Hop Dong.

2. Hai Bén théng nhét hinh thurc, cach thirc xu 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Gian
Thuong Mai cho Bén Mua:

a)

b)

Trudng hop Bén Mua di thanh toan Gia Ban Gian Thuong Mai theo tién d6 thanh toan
théa thuan trong Hop Pong nay hodc da khic phuc tat ca cac vi pham vé nghia vu thanh
toan cia Bén Mua quy dinh trong Hop Pong nay (néu cd), ma [dén Ngay Ban Giao Cham
Nhit], Bén Ban van chua ban giao Gian Thuong Mai cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh
toan cho Bén Mua khoan tién 13i chdm ban giao véi 13i suat 14 0,033% (khong phay khong
ba ba phan trim) mot ngay (“Tién Lii Cham Ban Giao”) tinh trén s tién ciia Gia Ban
Gian Thuong Mai ma Bén Ban da thuc nhan hop 1€ tr Bén Mua theo quy dinh cua Hgp
Dong duge tinh tir (va bao gdm) ngay [lién ké sau Ngay Ban Giao Cham Nhat] cho dén
ngay Gian Thuong Mai dugc ban giao cho Bén Mua; va

Trudng hop Bén Mua di thanh toan Gia Ban Gian Thuong Mai theo tién d6 thanh toan
thoa thuan trong Hop Pong nay va da khac phuc tat ca cac vi pham vé nghia vu thanh toan
cia Bén Mua quy dinh trong Hop Pong nay (neu ¢6), nhung qué [90 (chin mwoi) ngay ké
tir Ngay Ban Giao Cham Nhat] ma Bén Ban van chua ban giao Gian Thuong Mai cho Bén
Mua thi trong vong 14 (muoi bn) ngay trude khi két thuc thoi han nay Bén Ban phai co
vin ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Gian Thuong Mai va dé xuét
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ngdy ban giao Gian Thuong Mai méi dé Bén Mua xem xét va Bén Mua c6 quyén (i) tiép
tuc thue hién Hop Pdng, hoic (ii) chdm dit Hop Pong theo diém ¢ khoan 1 Diéu 15 Error!
Reference source not found.ciia Hop Ddng nay. Trong truong hop chim dut Hop Dong
theo quy dinh nay, Bén Ban phai hoan tra va thanh toan cho Bén Mua s6 tién theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 15 cua Hop Pong nay.

3. Truong hop dén han ban giao Gian Thuong Mai theo Thong Bao Ban Giao ctia Bén Ban va
Gian Thuong Mai d3 du diéu kién ban giao theo thoéa thuan trong Hop Pdng nay ma Bén Mua
khong nhén ban giao thi, khong 1am anh huéng dén bt ky quyén nao khac ciia Bén Bén theo
Hop Bé)ng nay va quy dinh cta phap luat hién hanh, Bén Ban c6 thé danh cho Bén Mua mot
thoi han dé giai quyét viéc cham nhan ban giao Gian Thuong Mai nhung khéng qua 07 (bay)
ngay ké tir ngay ban giao Gian Thuong Mai theo Thong Bao Ban Giao. Vao thoi diém két thuc
thoi han d3 néu, néu Bén Mua tiép tuc (i) tir chdi nhan ban giao va/hoic (ii) khong tra 161 Bén
Bén vé viéc c6 nhan ban giao Gian Thuong Mai hay khong thi Bén Mua bi coi 13 vi pham Hop
DPdng va Bén Ban c6 quyén don phuong chim dut Hop Pong nay theo diém d khoan 1 Biéu
15 cua Hop Dong va Bén Mua s& phai thyc hién cac nghia vu cia minh theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Piéu 15 Error! Reference source not found.ciia Hop Dong.

4. Khi Bén Ban ban giao Gian Thuong Mai ma Di¢n Tich St Dung Gian Thuong Mai Thuc Té
nhé hon/ 16n hon 5% so v&i Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai ghi trong Hop Dong nay
thi Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao Gian Thuong Mai, khi d6, viéc xir 1y vi pham
duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 cua Hop Déng.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN
1. Bén Ban cam két:

a) Gian Thuong Mai néu tai Djéu 2 cia Hop Pong nay khong thudc dién di ban cho nguoi
khéc, khong thudc dién bi cam ban theo quy dinh ctia phép luat;

b) Gian Thuong Mai néu tai Piéu 2 ciia Hop Pong nay duoc xdy dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé da dugc phé duyét va da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat
lugng va dung céc vat li¢u xay dung theo thoa thudn trong Hop DPong nay.

2. Bén Mua cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Gian Thuong Mai;

b) Da dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liu va thong tin can thiét lién quan dén
Gian Thuong Mai, Bén Mua d3 doc cin than va hiéu cac quy dinh cua Hop Pong nay cling
nhu cac Phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho 13 can thiét
dé kiém tra mirc do chinh xac cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sb tién mua Gian Thuong Mai theo Hop Ddng nay 1a hop phép, khong c¢é tranh chap voi
bén thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi voi viée tranh chap khoan tién
ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong truong hop c6 tranh
chap vé khoan tién mua Gian Thuong Mai nay thi Hop Pong ndy van ¢ hiéu luc ddi véi
Hai Bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luét dé lam tha
tuc cap Giay Ching Nhan cho Bén Mua; va

d) Bén Mua thira nhan rang bét ké nghia vy ctia Bén Bén trong viéc 1am thu tuc xin qép Gidy
Chtng Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua phép luét va thda thuan tai Hgp Dong nay,
thoi gian va két qua viéc cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua sé€ phu thudc vao quy dinh
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ctia phap luat va/hodc y kién, quyét dinh ciia co quan nha nudc co thim quyén tai timg thoi
diém.

3. Viéc ky két Hop Pong nay giita Cac Bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Dong nay bi co quan nha nuéc

c6 tham quyén tuyén 13 v hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phép luat thi cac diéu, khoan, diém khéc cta Hop DPong nay van c6 hiéu luc thi
hanh d6i voi Hai Bén. Hai Bén s& thong nhét stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu
hodc khéng co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phéap luat va pha hop
v6iy chi cua Hai Bén.

5. Hai Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuén di quy dinh trong Hop Dong nay.
PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Cac Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi la Sy Kién Bat Kha
Khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac trudng hop
khéc do phéap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctru tai co so y té;
d) Cac truong hop khac do phéap ludt quy dinh.
Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac Su Kién Bit Kha Khang theo thoa thuén tai khoéan 1 Diéu nay thi

Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang vin ban hodc thong bao truc
tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bét Kha
Khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy do bat khd khdang thi bén bi tic ddng phai xudt trinh
gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thyc hién dugc nghia
vu ctia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co s
dé Bén con lai c6 quyén chdm dit Hop Dong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Pong ciia Cac Bén sé dugc tam ding trong thoi gian xay ra
Su Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé€ tiép tuc thuc hién céc nghia vy cia minh sau khi Sy Kién
Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cua Hop Pong
nay.

Dé 1am 15, Cac Bén thong nhat viéc mién trach nhiém khi xay ra Sy Kién Bat Kha Khang theo
khoan 3 Diéu nay phai dong thoi théa min yéu cau sau: (i) 1a sy kién xay ra mot cach khach
quan khong thé luong trude duoc; (ii) 1am gian doan, can tro viéc thuc hién nghia vu theo Hop
Dong ciia Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang va (iii) Bén bi tac dong boi Su Kién
Bit Kha Khang khong thé khic phuc dugc mic du di 4p dung moi bién phap can thiét va kha
ndng cho phép.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

1.

Hop Dong nay duoc cham dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai Bén dongy chérq dut Hop Pong bang vin ban. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap van
ban thoa thuén cu thé cac di€u kién va thoi han cham dat Hop Bong. Viée xur Iy hau qua
do cham dut Hop Dong sé€ thuc hién theo van ban thoa thuan cua Hai Bén;
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b)

d)

d)
e)

Bén Mua chém thanh toan Gia Ban Gian Thuong Mai theo thda thuan tai khoan 1 Piéu 12
cua Hop Dong nay;

Bén Ban chiam ban giao Gian Thuong Mai theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cua Hop
Pong nay hoac Bén Mua ttr chdi nhan ban giao Gian Thuong Mai theo thdéa thuan tai khoan
4 Diéu 12 cta Hop Dong nay;

Trong truong hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bit Kha Khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thyc hién nghia vu cua minh trong thot han 180 (mét trdm tdm muoi) ngay, ké
tir ngdy xay ra Su Kién Bat Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong Hai Bén c6 quyén don phuong chdm dirt Hop Dong nay va viéc cham dit Hop Dong
nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Pong;

Bén Mua cham nhan ban giao Gian Thuong Mai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12;

Céc trudng hop quy dinh tai muc (m.1) diém m khoan 2 Piéu 6 va muc (n.1) diém n khoan
2 Diéu 6.

Viée xtr Iy hau qua do cham dit Hop Pong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu sau:

a)

b)

d)

Trong trudong hop Bén Ban chém dut Hop Pong theo quy dinh tai di,ém b khoan 1 ]j)iéu 15
hodc diém d khoan 1 Diéu 15 bang viéc gui van ban thong bao cham dut Hop Pong dén
Bén Mua, Bén Mua s€ phai:

(a.1) Thanh toan cho Bén Ban Tién Lii Cham Thanh Toan ma Bén Mua chua thanh toan
cho Bén Ban theo quy dinh ciia Hop Dong nay tinh dén ngay cham dut Hop Dong
theo thong bao cham dut cua Bén Bén; va

(a.2) Thanh toan khoan tién phat twong duong v&i 20% (hai muoi phan trim) cta Gia
Bén Gian Thuong Mai cho Bén Ban.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Béan giri vin ban thong bao cham dut Hop
Pong cho Bén Mua, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua s tién con lai cia Gia Ban Gian
Thuwong Mai ma Bén Ban da nhan tir Bén Mua ma khong phét sinh bat ky khoan tién 13i
nao sau khi khiu trir cac khoan tién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay ma Bén
Mua chua thanh toan cho Bén Bén, néu co.

Trong truong hop Bén Mua cham dut Hop DPong nay theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 15, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cta thong bao cham dut Hop Pong bang
vin ban ctia Bén Mua, Bén Bén sé& (i) hoan tra cho Bén Mua sé tién ciia Gia Ban Gian
Thuong Mai ma Bén Ban da nhan tr Bén Mua sau khi trur Tién Lai Cham Thanh Toan da
phat sinh theo quy dinh ctia Hop Déng ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban, va (ii)
thanh toan cho Bén Mua Tién Lai Cham Ban Giao theo quy dinh ciia Hop dong nay tinh
dén ngay cham dit Hop Pong theo thong bao chdm dut ciia Bén Mua, va (iii) thanh toan
cho Bén Mua mdt khoan tién phat twong duong v6i 20% (hai muoi phan trim) cua Gia
Bén Gian Thuong Mai.

Trong truong hop Hop Pong nay bi chém dut theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15,
thi Bén Ban s€ hoan tra cho Bén Mua so tién Gid Ban Gian Thuong Mai ma Bén Bén da
nhén theo quy dinh cua Hop DPdng nay (khong tinh 14i) trong vong 60 (sau muoi) ngay ké
tir ngay cham dat Hop Dong.

Trong truong hop Hop Dong cham dit theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15, khi do:

(d.1) trong truong hop Bén Ban don phuong cham dut Hop Poéng theo muc (m.1) diém
m khoan 2 Diéu 6, trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay chdm dut Hop Pong,
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Bén Ban s¢ hoan tra lai cho Bén Mua hodc bén thir ba chuyén tién (tiy truong hop)
(ma khong tinh 13i) cac khoan tién da duoc Bén Mua hodc bén thir ba chuyén cho
Bén Ban va/hoic xir 1y theo hudng din hodc quyét dinh ciia co quan Nha nude co
thAm quyén (néu co); hodc

(d.2) trong truong hop Cac Bén cham dut Hop Pong theo muyc (n.1) diém n khoan 2 Piéu
6, Bén Mua s¢ phai:

(i)  Thanh toan cho Bén Ban Tién Lii Chdm Thanh To4an ma Bén Mua chua thanh
toan cho Bén Ban (néu co) theo quy dinh cua Hop Dong nay tinh dén ngay
cham dut Hop Pong; va

(i) Thanh toan khoan tién phat tuong dwong véi 20% (hai muoi phan trim) cua
Gia Ban Gian Thuong Mai cho Bén Ban.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay chdm dut Hop Pong, Bén Bén s& hoan
tra cho Bén Mua s tién con lai ciia Gia Ban Gian Thuong Mai ma Bén Ban da
nhén tr Bén Mua ma khong tinh 1ai sau khi khéu trir cac khoan tién néu trén, néu
c6, va c6 quyén dinh doat va ban Gian Thuong Mai cho bat ky bén thr ba nao khac
ma khong can c¢6 su ddng y cua Bén Mua.

3. Truong hop Hop Déng cham dut theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay, Bén don phuong
cham dut Hop Dong phai giri thong bao bang van ban cho Bén con lai trude 15 (muoi lam)
ngay tinh dén ngay dy dinh cham dut.

4. Trong moi truong hop chim dit Hop ‘D(A)ng néu trén, Bén Mua s& phdi hop v6i Bén Béan dé
thuc hién céc tha tuc cham dat Hop Pong theo quy dinh phap luét.

DIEU 16. THONG BAO
1. Pia chi d& Cac Bén nhan thong bao ciia bén kia:
Bén Ban:
bia chi: [.]
Dién thoai: [.]
Email: [.]
Bén Mua:
bia chi: [.]
Dién thoai: [.]
Email (chi dién trong trudng hop Bén Mua dong v): [.]

2. Hinh thte thong bao gitta Cac Bén: thong qua thu gui bang thu giao tryc tiép, buu dién hoic
thu dién tir hoic bao gdom maot sb hodc tit ca cac hinh thirc nay theo thong tin duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

3. Bén nhén thong bao (néu Bén Mua c¢6 nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thuan ctr 01 nguoi dai
dién dé nhén thong bao) la:

a) Doi v6i Bén Ban: Ong/Ba [.].
b) Dbi voi Bén Mua: Ong/Ba [.].

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan den Hop Dong nay phai
duoc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi
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1a da nhan néu giri dén dung dia chi, diing tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao
theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Di€u nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky ctia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay thir 03 (ba) ké tir ngdy dong ddu buu dién trong trudng hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh; va

¢) Vao thoi diém thu dién tir (email) x4c nhan “da guri/sent” ma khong c6 phan hdi “thu chua
gui/un-delivery message” néu dugc gui bang thu dién tir (email).

5. Céac Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co6 thay doi vé dia chi, hinh thic thong bao va tén

ngudi nhan thong bao ma Bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén gui thong

bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén ¢ thay doi khong nhan dugc cac van ban thong béo.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Trong truong hop Bén Mua bao gdm nhiéu hon 01 (mot) nguoi, thi (i) tat ca dan chiéu dén
Bén Mua trong Hop Pong nay sé 1a cac dan chiéu dén moi mot va tat ca nhiing nguoi cia Bén
Mua, va (ii) tit ca cac nghia vu va trach nhiém ctia mdi mot va tit ca nhitng ngudi cia Bén
Mua theo Hop Pong nay 14 riéng ré va lién dai, va (iii) Bén Ban s& khong c6 nghia vu xac dinh
cac nghia vu ca nhan cia Bén Mua hodc cia moi ngudi ciia Bén Mua d6i v4i Bén Ban. Bé
thuan tién, (i) mdi mot va tat ca nhimg ngudi cia Bén Mua sé& Gy quyén cho ngudi ¢ tén & vi
tri dau tién trong phan gidi thiéu Bén Mua trén day lam nguoi dai dién cia minh dé lién lac
(“Nguoi Dai Dién”). Tuy nhién, cho du c6 su uy quyén néu trén, néu bat ky hodc tat ca cac tai
lidu can phai c6 chir ky cia tat ca nhitng nguoi ciia Bén Mua thi Bén Mua phai ky bét ky hodc
tat ca tai licu d6. Dé lam rd, trlr truong hop Bén Mua thé chip Hop Dong nay va/hoic Gian
Thuong Mai tai ngan hang, hoac co uy quyén hop phap cua Bén Mua hodc cac huong dan khac
dugc quyét dinh boi co quan ¢6 tham quyén, Bén Bén sé& ban giao Glay Chtng Nhén cho tat
ca (cac) Bén Mua c6 thong tin dugc néu tai Phan mo dau cia Hop Pong nay va nhimg ngudi
1a vo chong dugc cong nhan hop phap theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Vi myc dich nay,
tat ca (cac) Bén Mua phai ciing c6 mit tai dia diém va thoi diém theo yéu cau ciia Bén Ban dé
nhan Gidy Ching Nhan. Dé tranh nhdm 1an, Bén Ban s& khong c6 trach nhiém xac dinh quyén
riéng 1¢ cia mdi nguoi ciia Bén Mua va/hodc tat ca nhimg ngudi ciia Bén Mua khi Bén Ban
thuc hién ban giao Gidy Chimg Nhan.

Cac quyen va bién phap khic phuc trong Hop DPong nay duoc két hop va khong anh huong
dén bat ky quyén hodc bién phap khic phuc nao khac dugc phap luat quy dinh, trir khi dugc
loai trir mot cach rd rang trong Hop Ddng nay hoic theo quy dinh ciia phap lut.

Trong pham vi t6i da dugc phap luat Viét Nam cho phép, viéc mot Bén nao bo qua bat ky vi
pham nao ctia Bén con lai d6i véi cac diéu khoan ciia Hop Dong nay sé khong duoc xem 1a
viéc Bén do s€ bo qua bat ky su tai pham hodc vi pham mai nao ciia Bén con lai ddi voi Hop
D@)ng nay. Viéc mot Bén khong thuc hién hoac cham thuc hién quyén hodc bién phap khéc
phuc, cho du 13 toan b hay mot phan nio ctia minh theo Hop Péng nay hoic theo phap luat
s€ khong ngan can viéc Bén do tiép tuc thuc hién hodc thuc hién dudi hinh thic khac bat ky
quyén hodc bién phap khic phuc nao khac.

Céc Bén dong ¥ rang, thoi diém chuyén quyén s¢ hitu Gian Thuong Mai tir Bén Ban sang cho
Bén Mua la thoi diém (i) Bén Mua d thanh toan dit 95% (chin muoi 1am phan trim) Gia Ban
Gian Thuong Mai, Cac Khoan Thanh Toan Khac (néu c6), Tién Lii Cham Thanh Toan phat
sinh ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Béan (néu c6) theo quy dinh ciia Hop Pdong nay, va
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(i) viéc ban giao chinh thirc Gian Thuong Mai da dugc hoan thanh theo quy dinh cua Hop
DPong nay.

Céc Bén dong ¥ rang véi diéu kién Bén Ban da gui thu tir trao doi d6 dén dung dia chi, dang
tén ngudi nhan théng bao, dang hinh thire thong bao duoc néu tai khoan 4 Diéu 16, néu bat ky
Nguoi St Dung Gian Thuong Mai tai dia chi nhan thong bao ciia Bén Mua theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 16 (bt ké noi thudng tra hay noi tam tra), hodc bat ky thanh vién nao trong ho
gia dinh cta Bén Mua thay mat Bén Mua nhan thu tir trao d6i ma Bén Bén guri cho Bén Mua
va/hodc ky hoéa don nhan thu do nha cung cép dich vu chuyén phét thu cung cip (néu co) thi
coi nhu Bén Mua d3 nhan duoc thu tir trao ddi do.

Bén Ban duogc bao lwu quyén so hitu tri tué déi véi moi dbi twong phat sinh tir, lién quan dén
Hop Déng va Du An — Giai Poan 1C, gém ca cac phu luc, van ban stra ddi kém theo, cac tai
liéu, 4n ban, thong tin duoc thé hién dudi bat ky hinh thirc nao, bao gdm nhung khong han ché
0 tén thuong mai, nhan hiéu, tén goi, khéu hiéu, logo, biéu ngtt, hinh anh.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong trudng hop Cac Bén c6 tranh chip vé bat ky ndi dung nao cuia Hop Pong nay thi Cac Bén
s€ cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay
mét Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 chua dugc
giai quyet thi mot trong Céc Bén cé quyen yéu cau Toa an c6 tham quyen tai Viét Nam giai quyet
theo quy dinh cta phép luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

1. Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky.

2. Hop Dé)ng nay co ... diéu, voi... trang, dugc 71£1p thanh 04 ban va c6 gia tri’ phép 1y nhu nhau,
Bén Mua gitr 01 ban, Bén Ban gitr 03 ban d€ luu trr, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thu
tuc cap Giay Chirng Nhin cho Bén Mua.

3. Kem theo Hop DPong nay 1 01 ban vé thiét ké mat bang Gian Thuong Mai, 01 ban v& thiét ké
mit bang tang c6 Gian Thuong Mai, 01 ban v& thiét ké mat bang Nha Chung Cu ¢6 Gian
Thuong Mai néu tai Diéu 2 ctia Hop Pong nay da dugc phé duyét, 01 Ban Noi Quy Nha Chung
Cu, 01 ban danh muc vat liéu xay dung Gian Thuong Mai, 01 Quy Dinh Hoan Thién Gian
Thuong Mai, Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu.

Céc phu luc dinh kem Hop Dén\g nay va cac stra doi, bd sung theo thoa thuan cua Hai Bén la
ndi dung khong tach ro1 Hop Pong nay va c6 hi¢u luyc thi hanh d6i véi Hai Bén.

4. Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung ciia Hop Dong nay thi phai lap bang
van ban co chir ky ctua ca Hai Bén.

BEN MUA , 7 BEN BAN ,

(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua thi (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu va dong ddu cua

dong dau cua t6 chirc) doanh nghiép)

Ho Tén: [.] Ho Tén: [.]

Chuc Vu: [ ]
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~ PHULUC1
PAC PIEM GIAN THUONG MAI
(Pinh kém Hop Ddng Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung s
.. ngay ... thang...ndm....)

Trong Phu Luc nay, cé}c thuat ngir viét hoa duoc su dung trong Phu Luc nay c6 nghia nhu duoc
quy dinh trong Hop Pong va Ban N6i Quy Nha Chung Cu.

1 | Mi San Pham [.]

2 Loai San Pham Gian Thuong Mai [.]

Bén Mua di hiéu r6 pham vi st dung duoc phép cua
Gian Thuong Mai theo quy dinh ctia phép luat Viét
Nam hién hanh va cam két st dung Gian Thuong Mai
theo dung quy dinh phap luat Viét Nam hién hanh.

3 Dia Chi Gian Thuong Mai Gian Thuong Mai s [.] tai tang (ting c6 Gian Thuong
Mai): [.] thap [.], thuoc Nha Chung Cu.

bia Chi Gian Thuong Mai s& dugc xac dinh theo quy
dinh cua co quan Nha nudc co tham quyén vé viéc cip
ma s6 can ho theo quy dinh cua phép luat, nhung trong
moi trudng hop khong lam thay doi vi tri Gian Thuong
Mai trén thuc té.

4 | Dién Tich San X4y Dung Gian | [.] m?
Thwong Mai

(dién tich tim twong)

5 | Dién Tich St Dung Gian | [.] m?
Thwong Mai (dién tich thong
thiiy)

6 |Nim hoan thanh viéc xiy | du kién 2025
dung
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PHU LUC 2 ,
GIA BAN GIAN THUONG MAI, PHUONG THUC VA TIEN PQ THANH TOAN

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
.. ngay ... thang...ndm...)

Trong Phu Luc nay, trir truong hop dugc dinh nghia khac di, ‘céc thuat ngr viét hoa duoc sir dung
trong Phu Luc nay c6 nghia nhu duoc quy dinh trong Hop Pong va Ban N6i Quy Nha Chung Cu.

1. Gia Ban Gian Thuong Mai

1.1 Gia Ban Gian Thuong Mai duoc tinh theo cong thirc néu tai diém a khoan 1 Piéu 3 cua
Hop Déng va d3 duoc xac dinh cn ¢t vao dic diém, vi tri, va dién tich cta Gian Thuong
Mai, bao gé)m ca Dién Tich San Xay Dung Gian Thuong Mai, Dién Tich St Dung Gian
Thuong Mai phu hop véi quy dinh cua phap luét.

1.2 DPon Gia (nhu duoc xac dinh tai diém a khoan 1 Piéu 3 caa Hop Dong) s& 1a don gia dugc
sir dung trong trudng hop diéu chinh Gia Ban va/hodc Gia Ban Gian Thuong Mai, bao gdm
ca truong hop Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai chénh 1éch vugt qua bién d quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 2 ctia Hop Dong.

1.3 Truong hop Dién Tich Stir Dung Gian Thuong Mai Thuc Té chénh 1éch tang vuot qua bién
d6 quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 2 ciia Hop Pong, Cac Bén sé ky két Phu Luc Hop
Dong diéu chinh Gia Ban va c6 nghia vu thanh todn cho nhau 95% gia tri phan dién tich
chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Gian Thuong Mai theo Thong
Bé4o Ban Giao va 5% gia tri phﬁn dién tich chénh léch con lai s€ dugc Cac Bén tinh toan
lai dé thanh toan cho nhau vao Dot Thanh Toan Cubi Cung.

2. Phuwong Thite va Tién P§ Thanh Toan clia Gia Ban (khéng bao gom Kinh Phi Bio

Tri)®:
Dot Thoi Han Thanh Toan Gia Tri Thanh Toan Ghi Chu
[.] VNP (Béng chit: [.]) bao
Pot  thanh (] gom (i) [.] % Gia Ban la [.]
toan thu 1 ' VND va (i) Thu¢ GTGT
tuong tng la [.] VND;
[.] VNP (Béng chit: [.]) bao
Pot  thanh (] gom (i) [.] % Gia Ban la [.]
toan thu [.] ' VND va (i) Thu¢ GTGT
tuong tng la [.] VND;

V61 Gian Thuong Mai hinh thanh trong tuong lai: N§i dung va s6 dot cu thé s& duge dién
vao thoi diém ky két Hop dong theo thoa thuan ciia Cac Bén nhung dam bao han muic nhu
sau: Lan 1: thu khong qua 30% Gi4 Ban bao gdm ca tién dit coc (néu c6); nhiing lan tiép
theo phai phu hop voi tién d6 xay dung bat dong san quy dinh tai Piéu 4 cua Hop Pong,
khi chua ban giao Gian Thuong Mai cho Bén Mua thi thu khong quéa 50% Gia Bén; va khi
chua c6 Gidy Chung Nhén cia Gian Thuong Mai thi thu khong qua 95% Gia Ban (trix
truong hop Bén Mua tuy nguyén lam thi tyc xin cép Gidy Ching Nhan theo quy dinh cta
Hop Dong).
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Pot  thanh
toan thu [.]

Theo Thong Bao Ban Giao

[.] VND (Bing chit: [.]) bao
goém (i) [.] % Gia Ban 1a [.]
VND va (i) Thué GTGT
tuong ing la [.] VND;

Dot thanh
toan tha [.]
(“Dgt Thanh
Toian  Cubi
Cung”)

Trong vong ..... ngay ké tur
ngay Bén Béan thong bao ban
giao Gidy Chtrng Nhan cho
Bén Mua hodc trong vong

. ngay ké tr ngay nhan
duogc thong bao ciia Bén Ban
trong truong hop Bén Mua
tu nguyén hodc dugc xem la
ty nguyén lam thu tuc xin
cap Giay Chimg Nhan theo
quy dinh ctia Hop Pong

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (i) [.] % Gia Bén 1a [.]
VND va (ii) Thué GTGT
tuong ung la [.] VND.
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‘ PHULUC3
SO DO PIA PIEM DU’ AN - GIAI POAN 1C

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang...nam...)
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~ _PHULUCA4
PAC PIEM CUA DU’ AN — GIAI POAN 1C

(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dyng Trong Cong Trinh Xay Dung s6

.. ngay ... thang... nam...)

PHAN A. MO TA KHU VU'C VA PAT DU AN - GIAI POAN 1C

Trong Phu Luc nay, trir truong hop dugc dinh nghia khac di,‘ cac thuat ngir viét hoa duoc su dung
trong Phu Luc nay c6 nghia nhu dugc quy dinh trong Hop Pong va Ban Noi Quy.

Tiéu chi

Mo ta

Poan 1C

1. Pia chi Khu D4t Dy An — Giai | [.]

2. Céc thira dat va To ban d6 Thudc cac thira dat s6 [.]; to ban do sb [.], ngay [.] cap boi

[]

3. Dién tich Khu Pat Du An — | Khu D4t Dy An— Giai Poan 1C (;(') dién tich khoang [.] mét
Giai Poan 1C vuong (phu thudc vao do dac cudi cung).

4. Dién tich Nha Chung Cu Dién tich dat dugc sir dung cho Nha Chung Cu la [.] mét

vuong (phu thudc vao do dac cudi cing).

5. Dién tich dét sir dung chung [.] mét vudng (phu thudc vao quyét dinh ciia co quan nha

nuoc)

PHAN B. DANH MUC PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU
B.1  Céc phan dién tich, thiét bi thuéc Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu bao gdm:

(a)

(b)

(©)

(d)

Phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai céc khu vuc va thiét bi thudc Phan
S Hiru Riéng Ctia Bén Mua, Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Ban va phan s¢ hitu
riéng ctia cac Chii S& Hitu Nha Chung Cu khac; nha sinh hoat cong dong ctia Nha
Chung Cu;

Khong gian va hé théng két cau chiu luc, cac trang thiét bi ky thuat st dung chung
trong Nha Chung Cu bao gém: khung, cot, tuong chiu lyc, tuong bao timg khi
nha, tudong phan chia cac Can HQ, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bo,
thang may, 16i thoat hlém 16ng x4 rac, hop ky thuat va tuong bao hop ky thuat (néu
c6), hé thong cap dién, cip nudc, hé thong cung cap gas, hé thong thong tin lién lac,
phét thanh, truyen hinh, thoat nuéc thai, bé phdt, thu 161, ctru hoa, va cac phan khac
khong thudc phan sé hitu riéng ciia cac Chu S& Hiru Nha Chung Cu;

Hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi vi Nha Chung Cu, trir hé
thong ha tang ky thuét s dung vao muc dich cong cong hoic thudc dién phai ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho Chit Pau Tu quan 1y theo ndi dung Du An — Giai
Poan 1C da dugc phé duyét;

Cac cong trinh cong cdng trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du
an da duoc phé duyét bao gém san chung, vudn hoa va cac cong trinh khac dugc
xéc dinh trong ndi dung Du An — Giai Poan 1C di dugc phé duyét; va
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B.2

B.3

(e)

Chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh cho cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu. Viée bd tri chd dé xe 6 t6 cia Nha Chung
Cu phai bao dam nguyén tic vu tién cho cac Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu trude, sau
d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Céc hang muc thudc Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu tai Muc B.1 bao g6m6:

STT | M6 ta hang muc Thudc Sé¢ Hiru Chung | Thugc Sé¢ Hitu Chung
Giira Cac Chi Sé Hiru | Giira Cac Chi Sé Hiru Cin
Can HO Ho Va Cac Chu Sé Hiru
Khac
1 [] [] []
Thda thuan khéc
Céc Bén théng nhét:

1.1.

Trach nhiém déng gop Kinh Phi Bao Tri va Kinh Phi Quan Ly Van Hanh dbi véi
Phan S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung Cu dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1.1.1

Kinh Phi Bao Tri:

Chu Sé Hiru Can HY, Bén Mua, Bén Ban va/ hoac Chua Sé Hiru Khac co
trach nhiém nop Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3,
diém 1 khoan 2 Piéu 5 ciia Hop Pong. Kinh Phi Bao Tri s& do Bén Ban tam
thoi quan 1y va giam sat cho dén khi chuyén giao cho ban quan trj Nha
Chung Cu theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 cia Hop Dong. Truong
hop Kinh Phi Bao Tri khong con du dé thyc hién Bao Tri Nha Chung Cu
d6i v6i Phan So Hitu Chung Cuia Nha Chung Cu, thi Chu S¢ Hiru Can Ho,
Bén Mua, Bén Béan va/ hodc Chu S¢ Hiru Khac ¢6 trach nhiém dong gop
thém kinh phi twong tmg v&i phan dién tich thudc so hitu, st dung riéng ciia
minh khi thyc hién Bao Tri Nha Chung Cu theo ké hoach bao tri di duoc
Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua hodc khi xuat hién hang muc, trang thiét
bi can Bao Tri Nha Chung Cu d6t xuat. Theo d6, murc thu cu thé s& duoc
thong qua bdi Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Kinh Phi Quan Ly Van Hanh:

Bf%n Mua c6 trach nhiém ndp Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Ia 22.Q00
dong/m2/thang tinh trén Di¢n Tich Str Dung Gian Thuong Mai Thuc Te.

Truong hop da to chirc duoc Hoi Nghi Nha Chung Cur thi Kinh Phi Quan
Ly Van Hanh do Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va Ho1 Nghi
Nha Chung Cu thda thuan, thong nhat quyét dinh.

Pé lam 13, trude khi Phan S& Hitu Chung Cua Nha Chung Cu duoc ban
giao cho ban quéan tri Nha Chung Cu va/hodc co quan Nha nudc co thim
quyén theo quy dinh cta Phu Luc 4 nay va quy dinh phap luat, Bén Bén s&
chiu trdch nhi€ém quan 1y van hanh Phan S& Hitu Chung Cia Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia Ban Noi1 Quy Nha Chung Cu va phap luat lién quan. Cho

B sung thong tin cu thé khi ky Hop Dong trén co so hd so phép 1y ctia Dy An — Giai Poan
1C duogc duyét va quy dinh ctia phap luat.
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muc dich nay, Bén Ban (va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu do Bén Ban chi dinh) duoc quyén thu, quan 1y va sir dung Kinh Phi
Quan Ly Van Hanh ké tir ngdy Nha Chung Cu dua vao st dung cho dén khi
Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu dugc ban giao cho ban quan tri
Nha Chung Cu va/hodc co quan Nha nude ¢ tham quyén) theo quy dinh
cua Phu Luc 4 nay va quy dinh cua phép luat.
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] ~ PHULUCS
BAN VE THIET KE MAT BANG NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang... nam...)
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v  PHULYC6
BAN VE THIET KE MAT BANG TANG CO GIAN THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang...nam...)
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] ~ PHULUC7Y
BAN VE THIET KE MAT BANG GIAN THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang... nam...)
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PHU LUCS8
DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CUA GIAN THUONG MAI’
(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang...nam...)

STT Hang muc Vat liéu cung cz“'lp
1 San

2 Twong

3 Tran

4 Cura

5 Cira sb

7 Néi dung cu thé duogc dién khi ky Kkét Hop Déng dua trén thiét ké duge phé duyét va thoa thuan
ctia Cac Bén. Truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Gian Thuong Mai
thi phai c6 sy thoa thuan bang vin ban véi Bén Mua.
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Thiét bi vé sinh va phu kién

Thiét bi co dién

Thiét bi khac
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PHU LUC 9

PHAN A - (MAU) AP DUNG TRONG TRUONG HQP PHAT SINH PHAN DIEN TiCH
CHENH LECH PIEU CHINH

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6

.. ngay ...thang...nam...)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHU LUC [.] PIEU CHINH HQP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

Vé: Gian Thwong Mai ¢6 Ma San pham s (“Gian Thwong Mai”)

Phu Luc s6 [.] diéu chinh Hop Pong Mua Béan Phan Di¢n Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh
Xay Dung nay (“Phu Luc [.]”) duoc xac 1ap va ky két ngay [.] thang [.] ndm [.] (“Ngay Ky”’) béi

va gitra:

BEN A: BEN BAN (Sau day goi tit 1a Bén Ban):

Tén to chic
Gidy Chung Nhén Dbang Ky
Doanh Nghiép so0

Nguoi dai dién theo phap luat

bia chi

Dién thoai lién hé
Ma sb thué
S6 tai khoan

Va

CONG TY TNHH RIVIERA POINT

0305543586 cap lan dau boi S& K& Hoach Va Dau Tu
Thanh Ph6 H6 Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc stra
doi tai tung thoi diém.

[.] Chtc vu: []

(Truwong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi theo
gidy uy quyén (van ban iy quyen) s0 [.] (néu cé). Thé cdn
cuée cong dan (hé chiéu) so: [.] cdap ngay: [J/[.]/[.], tai
[])

65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam

[.] Fax: [.]
[]
[.] Tai Ngan hang [.]

BEN B: BEN MUA (Sau diy goi tit 1a Bén Mua):

Tén t6 chirc, ca nhan®

8

[]

Néu la to chuec thi ghi cac thong tin ve to chirc; néu la c& nhan thi ghi cac thong tin vé cd nhan,

néu c6 nhi€éu ngudi mua la ca nhan cung dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhiing ngudi cung mua can hg chung cu, khong can cé cac ndi dung vé
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Thé can cudc cong dan/ho chibu®sé :  [.] cAp ngay: [.J/[.V/[.] tai [.]

Noi dang ky cu tra N

bia chi lién hé¢ N

bién thoai lién hé : [.] Fax (néu co): [.]
S tai khoan (néu co) © [.] Tai Ngan hang [.]
Mi s6 thué (néu c6) N

AL

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

XET RANG:
a) Bén Ban va Bén Mua da ky két Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong
Cong Trinh Xay Dung sO ......covvvininnennn.n NgAY......ceeuennn. (“HPMB”);

b) Céc Bén xdc dinh ¢6 phét sinh Phan Dién Tich Chénh Léch Biéu Chinh theo thyc té do dac
Dién Tich Str Dung Gian Thuong Mai tai thoi diém ban giao Gian Thuong Mai (nhu duoc
ghi nhan tai Thong Bao Ban Giao Bén Ban da gui cho Bén Mua); va

c) Theo thoa thuan gitra Cac Bén tai HDMB, Cac Bén c6 nhu cau stra d6i HDMB dé ghi nhan:
(i) Dién Tich Str Dung Gian Thuong Mai Thuc Té, Phan Dién Tich Chénh Léch Biéu Chinh,
viéc diéu chinh Gia Ban Gian Thuong Mai theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 cua
HDMB, [va (ii) Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh tai diém 5 Diéu 7 cia HDMB]'?,

NAY CAC BEN THOA THUAN nhu sau:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Tgong Phu ‘Luc [.] n:ély, trir khi dugc dinh nghia khac di, cac thuat ngir viét hoa dugc str dung (bao
gom tai phan Xét Rang) s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh trong HDMB.

Piéu 2. Ghi nhan Dién Tich Sir Dung Gian Thwong Mai Thyc Té

Céc Bén dong ¥ rang Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai Thyc Té 1a [.] m2 va Phan Dién Tich
Chénh Léch biéu Chinh 1a [.] m2.

Pic¢u 3. Pidu chinh Gia Ban Gian Thwong Mai va thanh toin Gia Ban Gian Thuong Mai diéu
chinh

Trén co sé cta Piéu 2 Phu Lyc nay, Cac Bén dong ¥ rang:
3.1.  Piém (a) khoan 1 Piéu 3 cia HPMB sé& dugc thay thé toan bo bang ndi dung nhu sau:
“I. Gia Ban Gian Thuong Mai

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Giy chimg nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phép
luat cua doanh nghiép.

Néu la t6 chtre thi ghi s6 Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding
ky dau tu. ’ ‘ ‘

Ghi cau nay trong truong hop phat sinh Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh tai Biéu 7.5
HDMB.

10
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a) Gid Ban Gian Thuong Mai ld VND (Bang chi: ).

Gid Bdn Gian Thuong Mai diroc tinh theo cong thirc ldy don gic 01 m2 Dién
Tich Sir Dung Gian Thuong Mai (nhan) x Dién Tich S Dung Gian Thuong
Mai; cu thé la: ... VND/I m2 Dién Tich S Dung Gian Thuong Mai
(“DPon Gia”) (nhan) x ......... m2 Dién Tich Swr Dung Gian Thuong Mai.

Gid Bdn Gian Thuong Mai dd bao gom gid tri quyén sir dung dat, tién sir
dung dat, Thue GTGT va Kinh Phi Bao Tri trong do:

(a.1) Gid Ban (bao gom gid tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat ciia khu

dit Duw An — Giai Poan 1C): VND (Bang chit:
):
(a.2) Thué GTGT (khéng tinh trén tién sir dung dat nép cho Nha nuoc theo
quy dinh cua phap ludt): VND  (Bang  chit:
); va
(a.3)  Kinh Phi Bao Tri (bang 2% Gid Ban Gian Thuong Mai) (duwoc tinh
truoc thue): VND (Bang chir: ).”

3.2.  Ddi véi viée thanh toan sb tién chénh 1éch gitra Gia Ban Gian Thuong Mai va Gia Ban
Gian Thuong Mai di¢u chinh, Cac Bén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 1.3 Phu Luc 2.

Piéu 4. Piéu khoin chung

4.1 Phu Lyc [.] nay c6 hi¢u luc ké tir Ngay Ky va 1a mot phan khong tach roi cia HDMB. Néu
¢6 sy mau thuan vé ndi dung gitra HDMB va Phu Luc [.] nay thi Phu Luc [.] nay s& duoc
uu tién ap dung.

4.2 Phu Luc [.] nay dugc lap tl}émh 04 (bén) ban géc béng tiéng Viét c6 gia tri nhu nhau. Bén
Mua s€ gilr 01 (mot) ban goc. Bén Ban sé& gitt 03 (ba) ban goc.

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi déng
ddu cua to churc)

Ho va Tén: [.] Ho va Tén: [.]
Chure vu: []
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PHAN B - (MAU) AP DUNG TRONG TRUONG HQP PIEU CHINH THUE GTGT

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PHU LUC [.] PIEU CHINH HGP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

Vé: Gian Thwong Mai c6 Ma San phim s (“Gian Thwong Mai”)

Phy Luc s6 [.] diéu chinh Hop Dng Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh
Xay Dung nay (“Phu Luc [ ]”) duoc xac 1ap va ky két ngay [.] thang [.] ndm [.] (“Ngay Ky”) boi

va gitra:

BEN A: BEN BAN (Sau day goi tit 1a Bén Ban):

CONG TY TNHH RIVIERA POINT

Tén to churc

Nguoi dai dién theo phap luat

Gidy Chung Nhén bang Ky
Doanh Nghiép so0

Pia chi

bién thoai lién hé
S6 tai khoan

M s6 thué

Va

CONG TY TNHH RIVIERA POINT
[.] Chuc vu: [.]

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi theo
gidy uy quyeén (van ban iy quyen) s0 [] (néu c6). Thé cdn
cuée cong dan (hé chiéu) so: [.] cdap ngay: [J/[.]/[.], tai

[.])

0305543586 cap lan dau boi S& K& Hoach Va Dau Tu
Thanh Pho H6 Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc sta
doi tai tung thoi diém.

65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh, Viét Nam

[.] Fax: [.]
[.] Tai Ngan hang [.]

[]

BEN B: BEN MUA (Sau day goi tit 1a Bén Mua):

Tén t0 chirc, ca nhan!!

11

[]

Néu la to chuec thi ghi cac thong tin ve to chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé cd nhan,

néu c6 nhidu ngudi mua 1a ca nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi

day du thong tin ve nhitng nguoi cung mua Gian Thuong Mai, khong can c6 cac ndi dung ve
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Theé can cude cong dan/hg chiéu'? = []JeAp ngay: [.J/[.J/[.] tai [.]

SO

Noi dang ky cu tra : [

bia chi lién h¢ N

bién thoai li€n hé : [.] Fax (néu co): [.]
S tai khoan (néu c6) . [.] Tai Ngan hang [.]
M sb thué (néu co) C L]

A 2

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén
XET RANG:

a) Bén Ban va Bén Mua dé ky két Hop Dong Mua Ban Phan Dién Tich San X4y Dyng Trong
Cong Trinh Xay Dung s6 [.] ngay [.] *(“HDMB”);

b) Theq thoa thuép gitta Cac Bén tai HDMB, Cac Bén cg’> nhu cau sira d6i HDMB dé ghi nhan
Thue¢ GTGT diéu chinh theo quy dinh tai khoan 5 Pi¢u 7 cia HDMB;

NAY CAC BEN THOA THUAN nhu sau:
Piéu 1. Giai thich tir ngir

va goi riéng l1a “Bén”.

Tgong Phu ‘Luc [.] n§1y, trir khi dugc dinh nghia khac di, cac thuat ngir viét hoa dugc sit dung (bao
gom tai phan Xét Rang) s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh trong HDMB.

Diéu 2. Diéu chinh Thué GTGT
Trén co s& cta khoan 5 Diéu 7 cia HDMB, Cac Bén dong y rang:
2.1.  Diém a khoan 1 Piéu 3 cia HDMB s& duoc thay thé toan bo bang ndi dung nhu sau:
“3.1.  Gia Ban Gian Thwong Mai
a) Gia Ban Gian Thuong Mai la dong (Bang chii: ).

Gid Ban Gian Thwong Mai dwoc tinh theo c¢ong thirc ldy don gid 01 m2 Dién
Tich Sur Dung Gian Thuwong Mai (nhan) x Dién Tich Sir Dung Gian Thuong
Mai; cu thé la: ... m2 (x)...VND/m2 Dién Tich Sw Dung Gian Thuong
Mai (“Don Gia”) =........ dong. (Bang chit: ....).

Gid Ban Gian Thuong Mai quy dinh tai diém nay da bao gom gid tri quyén
sw dung dat, tién su dung dat, Thue GTGT va Kinh Phi Bao Tri trong do:

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Giy chimg nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phép
luat cua doanh nghiép.

12 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan ding
ky dau tu.

B3 Truong hop Cac Bén ky két Phy Luc diéu chinh Hop Pong trong trudng hgp ¢6 Phan Dién
Tich Phan Di¢n Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung ngay [.]
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(a.1) Gid Bdn (dd bao gom gid tri quyén sir dung dat, tién svr dung dat ciia

Khu Pdt Du An — Giai Poan 1C): dong (Bang chik:
/2
(@.2) Thué GIGT la dong; khodn thué nay khéng tinh trén tién sir
dung dat nop cho Nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt) (Bang chie:
); va
(a.3)  Kinh Phi Bao Tri bdng 2% Gid Ban (kinh phi nay duwoc tinh trudc
thue) la: dong (Bang chit: ).”

2.2.  Viéc thanh toan Thué GTGT diéu chinh dugc thuc hién nhu sau:'*
Diéu 3. Piéu khoan chung

3.1 Phuy Luc [.] nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky va 1a mot phan khong tach roi cia HDMB. Néu
¢6 sy mau thudn vé ndi dung gitta HDMB va Phy Luc [.] nay thi Phu Luc [.] ndy s& duoc
uu tién ap dung.

3.2. Phu Luc [.] nay dugc lap thanh 04 (bbn) ban gdc bang tleng Viét c6 gia tri nhu nhau. Bén
Mua s& giir 01 (m6t) ban gdc. Bén Ban sé& giit 03 (ba) ban gdc.

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi déng
ddu cua to chuec)

Ho va Tén: [.] Ho va Tén: [.]
Chuc vu: [.]

14 Pién theo thoa thuan ciia cac bén tai thoi diém phat sinh yéu cau diéu chinh thué GTGT, phu
hop vo1 quy dinh ctia Hop DPong va phap luat.
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PHU LUC 10
(MAU) BIEN BAN BAN GIAO GIAN THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6

.. ngay ...

DU AN — GIAI POAN 1C: [.]

thang...nam...)

S6 Gian Thwong Mai/ Tang/ Thap theo Hop Pong: [.]

Mai9’)

S6 Gian Thwong Mai/ Tang/ Thap tai ngay ban giao Gian Thwong Mai: [.] (“Gian Thuwong

BIEN BAN BAN GIAO GIAN THUONG MAI NAY (sau ddy s& dugc goi la “Bién Ban Ban
Giao Gian Thwong Mai”) dugc ky két vao ngay boi va gitra:

BEN A: BEN BAN GIAN THUONG MALI (Sau diy goi tit 1a Bén Ban):

Tén to chirc
Gidy Ching Nhan Dang Ky Doanh
Nghiép so

Nguoi dai dién theo phap luat

bia chi

bién thoai lién hé
So tai khoan
Ma s0 thue

Va

CONG TY TNHH RIVIERA POINT

0305543586 cp lan dau boi S& Ké Hoach Va Pau Tu
Thanh Pho H6 Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc sura
doi tuy tung thoi diém

[.] Chirc vu: []

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo
gzay 1y quyén (vin ban iy quyen) 56 [.] (néu o). The
can cwéce cong dan (hg chiéu) soé: [.] cdp ngay:

[V tai [.])

65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam

[.] Fax: [.]
[.] Tai Ngan hang [.]

[]

BEN B: BEN MUA GIAN THUONG MALI (Sau diy goi tit 12 Bén Mua):

Tén t6 chuc, ca nhan'

[]

15 Néu 1 to chirc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan,
néu c6 nhidu ngudi mua 1a ca nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhimg ngudi ciing mua Gian Thuong Mai, khong can ¢ cac ndi dung veé
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Thé cin cudc cong dan/ho chiéu'® sb : [.] cap ngay: [.V/[.J/[.] tai [.]

Noi dang ky cu tra N

bia chi lién hé¢ N

bién thoai lién hé . [.] Fax (néu co): []
S tai khoan (néu co) © [.] Tai Ngan hang [.]
Mi s6 thué (néu c6) N

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

Can ct vao Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung s6:
[.] 4 ngay [.] “Hop Pong”) duoc xac 1ap va ky két boi va gitra Bén Ban va Bén Mua, sau khi
Bén Mua kiém tra Gian Thuong Mai cho muc dich ban giao, Bén Mua va Bén Ban cung dong y
nhu sau:

1.

o Nk

Trong Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai nay, trur khi dugc dinh nghia khéc, cac thuat
ngilr viet hoa dugc st dung s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh trong Hop Pong;

Gian Thuong Mai nhu quy dinh tai Hop Dong da dap tmg cac diéu kién ban giao nhu dugc
quy dinh trong Hop Dong va dugc ban giao theo ding cac di€u khoan cua Hop Dong (ngoai
trir cac diém duoc liét ké tai phan y kién khac ctia Bén Mua duédi day (n€u cd)) va Bén Mua
theo day dong y nhan ban giao Gian Thuong Mai tir Bén Ban ké tir ngay ky Bién Ban Ban
Giao Gian Thuong Mai nay;

Bén Mua da thuc hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Gian Thuong Mai va thira nhan
rang Gian Thuong Mai da dap ung cac yéu cau cia Bén Mua (ngoai trir cac diem duoc liét
ké tai phan y kién khac ciia Bén Mua duéi day (néu co));

Dién Tich San X4y Dung Gian Thuong Mai (dién tich tim tuong) la: [.] m?

Dién Tich Sir Dung Gian Thuong Mai (dién tich thong thuy) 1a: [.] m?%;

Dién Tich St Dung Gian Thuong Mai Thuc Té (dién tich thong thuy) 1a: [.] m?

Viéc ban giao d6i véi Gian Thuong Mai duoc hoan thanh vao ngay [.];

Bén Mua thira nhan va hiéu rang bat ky thay ddi hoac stra d6i nao déi véi Gian Thuong
Mai ké‘ tor ngay nhan ban giao Gian Thuong Mai phai dugc thuc hién theo quy dinh cua
Hop Dong; va

Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai nay sé duoc diéu chinh va thuc hién theo phap luat
Viét Nam.

Bién Ban Ban Giao Gian Thuong Mai nay s€ dugc 1ap thanh 05 (ndm) ban goc vo1 gid tri phap ly
ngang nhau. Bén Mua sé gilt 01 (mdt) ban goc va Bén Ban s& gilt cac ban goc con lai.

16

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Giy chimg nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phép
luat cua doanh nghiép.

Néu 14 t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy ching nhan dang
ky dau tu.
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Y kién khic cia Bén Mua tai thoi diém ban giao Gian Thuong Mai (néu co):

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi déng
ddu cua to chuec)

Ho va Tén: [.] Ho va Tén: [.]
Chuc vu: [.]
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PHU LUC 11
BAN NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dyung s6
.. ngay ...thang ...nam... (“Hop Dong”))

Piéu 1.  Pham vi va d6i tugng ap dung

Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay quy dinh vé quan 1y, van hanh va sir dung Nha Chung Cu c6 tén
thwong maila ............... R toalactai.......... RS va dugc ap dung doi véi Cu Dan, Chu DBau
Tu, hodc cac ca nhan, to chic khac lién quan dén quan 1y, van hanh va sir dung Nha Chung Cu.

Trir khi duoc quy dinh 13 rang khac di trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay, cic thuat ngir viét
hoa duoc sir dung trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay s€ ¢6 nghia nhu dugce quy dinh cho cac
thuat ngtr d6 trong Hop DBong.

1.1 “Dwong Ong Din” 14 céc Ong, cong, muong, Ong dan, ranh, dwong dan, ddy dan, day cép,
kénh va tit ca duong dng dan khac duoc lap dat dé luu thong va dan nudc, chat thai, dién,
dién thoai va/hodc céc dich vu hodc vat tu khéc ra vao hodc bén trong cac Can H va’hoac
Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu.

1.2 “Phiéu Kiém Tra Hoan Thién Cin H9” c6 nghia la phiéu duoc phat hanh boi Chu Dau Tu,
bon Vi Quan Ly Van Hanh Nbé Chung Cu, hodc ban quan tri Nha Chung Cu ghi nhén lai
két qua kiém tra va xac minh vé€ viéc hoan thanh ctia Cong Viéc Hoan Thién Can HJ.

1.3 “Cw Dan” bao gom cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va Ngudi Str Dung Nha Chung Cu.

Pidu2.  Quy dinh ddi véi Cu Déan va khach ra vao Nha Chung Cu

2.1 Cu Dan phai chap hanh nghiém chinh cac quy dinh vé quan 1y va sir dung tda nha chung cu
dugc ban hanh boi Bo Xay dung va Ban N¢i Quy Nha Chung Cu nay.

2.2 Khach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, Xudt trinh gidy to chimg minh nhén than tai
quay 18 tan (néu c6) hoic tai t6 bao vé _va phai tuan thu sy hudng dan cua 18 tan ho#c bao
vé Nha Chung Cu. Trong truong hop can thiét, 1& tin hodc bao vé Nha Chung Cu duoc gitr
cac gidy to chimg minh nhan than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viée
kiém so4t an ninh, an toan ctia Nha Chung Cu.

23 Cu Dan tam tra tai Can HO phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi quay 18 tan (néu co)
hoic tai to bao vé; va dang ky tam tr(i tai co quan céng an cap phuong theo quy dinh cia

phép luat.

2.4 Cu Dan phai chiu trach nhiém trudce phap lut vé cac hanh vi vi pham phap luat va Ban
Noi Quy Nha Chung Cu nay.

Diéu 3. Céc hanh vi khong dugc thuc hién trong viéc quan ly van hanh, sit dung Nha Chung

Cu, bdo dam vé sinh moi truong, van hda Gmg xtr, an ninh tréat tu trong Nha Chung Cu

3.1 Cac hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly van hanh, sir dung nha chung cu duoc quy dinh
tai khoan 8 Diéu 3 ciia Luat Nha O, cu thé:

a) Khong dong Kinh Phi Bao Tri; quan 1y, sir dung Kinh Phi Quan Ly Van Hanh, Kinh
Phi Bao Tri khong dung quy dinh cia phép luat vé nha o;

b) Cé y gay th,élm dot; gay tiéng on, do rung qua muc quy diqh; x4 rac thai, nudc thai,
khi thai, chat dgc hai khéng dung quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong hodc
khong dtng voi Ban Noi Quy Nha Chung Cu hodc Quy ché quan 1y va st dung nha
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3.2

d)

chung cu cua B Xy dung; son, trang tri mat ngoai can h, nha chung cu khong
dung quy dinh vé thiét ké, kién trac; chan, tha gia suc, gia cam; giét mo gia stc
trong khu vuc Nha Chung Cu;

Tu ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich stir dung Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung
Cu, va cac thiét bi ciia Nha Chung Cu; stt dung Can Ho vao muc dich khong phai
dé o: thay ddi, 1am hu hai két cAu chiu luc; chia, tich cin hd khong dugc co quan
nha nude cd tham quyén cho phép;

Tu y st dung phan dién tich va trang_thiét bi thudc Phan S¢ Hiru Chung Cua Nha
Chung Cu vao st dung riéng; thay d6i muc dich str dung phan dién tich lam dich
vu trong nha chung cu ¢6 muc dich str dung hon hop ma khong duge co quan nha
nude c6 thdm quyén cho phép chuyén déi muc dich sir dung;

Gay mat trat ty, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vat li¢u gay
chay, nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta ngudi sit dung
Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat vé phong chay, chita chay va quy dinh
khéc ctia phap luat c6 lién quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chira xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat vé bao vé
moi truong; kinh doanh dich vy nha hang ma khong bao dam tuan thu yéu cau vé
phong chay, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién kinh doanh
khéc theo quy dinh cta phap luat.

Céac quy dinh vé bao dam vé sinh méi truong, vin héa tng xir, an ninh trat ty trong Nha
Chung Cu:

a)

b)

g)

h)

Cu Dan c¢6 trach nhiém giir gin v€ sinh Can H9, Khu Thuong Mai Dich Vu va céc
phan dién tich thudc sé hitu/str dung ctia Cu Dan khong lam anh huong dén Phan
S6¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu va méi trudng song, sinh hoat ctia Cu Dan khéc,
d6 rac thai dung noi quy dinh ciia Nha Chung Cu;

Khoéng dt vang ma, d6t lira trong Nha Chung Cu, trir dja diém dugc dét vang ma
theo quy dinh tai Nha Chung Cu;

Khong ném bét ctr vat gi tir cira sO, ban cong cua Can Ho, Khu Thuong Mai Dich
Vu va cac phan dién tich thudc s¢ hiru/str dung ciia Cu Dan;

Khéng phoi, dé quan 4o va bf:lt clr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong
gian tur lan can tr¢ 1én hoac vat ngang ctra s6 cua Can HY, Khu Thuong Mai Dich
Vu va céc phan dién tich thude s& hiru/str dung ctia Cu Dan;

Gilr gin an ninh trdt tu, khong noi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, tmyén hinh
hodc cac thiét bi phat ra am thanh/video gay on ao vuot qua ngudng quy dinh cua
phép luat va lam anh hudng dén sinh hoat cua cdc Cu Dan khéc;

Khong danh bac, hoat dong mai dam trong Nha Chung Cu;

Khong mua, ban, tang trit, sir dung trai phép chat ma tay tai Can Ho, Khu Thuong
Mai Dich Vu, cac phan di¢n tich thudc s¢ hiru/str dung cia Cu Dan va céc khu vuc
khac trong Nha Chung Cu;

Cac quy dinh khac vé bao dam vé sinh méi’tru:(‘)'ng, van hoa trng x1r, an ninh trat ty
do Ho1 Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh phu hop voi quy dinh cua phap
luat vé nha ¢ va Quy ché quan ly va sir dung nha chung cu cua B Xay dung.
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Pitu 4.  Quy dinh vé viéc sir dung Phan So Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu
Cu Dan va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

4.1 Str dung thang méy va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc céac dich vu chung phai co6 cha,
me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

4.2 Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ciia Nha Chung Cu.

4.3 Khoéng duoc chiém dung, st dung phﬁn dién vtich thudc Phan S& Hitu Chung Cua Nhé
Chung Cu vao muc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc so hitu riéng tai phan
dién tich thudc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu.

44  Tuén tha ddy du cac quy dinh vé viéc dimg, d6 xe tai noi dugc ding, d xe theo quy dinh.

4.5 Str dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muyc dich, cong ning theo quy dinh ciia phap
luat vé nha 6.

4.6  Tuan tha day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chay ciia Nha Chung Cu.
47  Céc quy dinh khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh tai timg thoi diém.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc stra chita cac hu hong, thay thé hodc ldp dat thém Can Ho, Phan Dién
Tich Khac, Khu Thuong Mai Dich Vu thudc s¢ hitru riéng

5.1 Trudng hop Can Ho hodc Phan Dién Tich Khéc, hodc Khu Thuong Mai Dich Vu thudc s&
hiru riéng ¢6 hu hong thi Cu Dan dugc quyén sta chira hodc thay thé nhung khong duoc
1am hu hong dén céac dién tich thudc Phan S¢ Hitu Chung Cuia Nha Chung Cu hodc anh
huong dén cac Cu Dan khac.

52 Truong hop thay thé, stra chira hoac lép dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay
doi, bién dang hodc lam hu hong két cau cua Nha Chung Cu.

53 Khéng duoc thuc hién cac stra chita d6i voi Can Ho, Phan Dién Tich Khac (neu ¢0), hoac
Khu Thuong Mai Dich Vu lam thay dbi thiét ké ban dau hodc anh hudng dén két cau cua
Nha Chung Cu hodc cac Cu Dan khéc.

Néu Chu So Hiru Can Ho mong muén cai tao, nang cap hoic thay doi lién quan dén két
cau/ kién trac cta Can HO, viée cai tao, nang cép hodc thay doi do phai dugc chép thuan
trudc bang van ban ctua Chi Pau Tu hodc ciia ban quan tri Nha Chung Cu (tily ting thoi
diém). Néu Cha S& Hitu Can Ho hodc Nguoi St Dung Nha Chung Cu lién quan khong
tudn thu theo quy dinh nay, Chu Pau Tu hodc ban quan tri Nha Chung Cu (tily ting thoi
diém) co quyén yéu cau Chu S¢ Hiru Can HO hodc Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu lién
quan dimg viéc cai tao, nang cap hodc thay ddi d6, dong thoi c6 quyén yéu cau Cha So
Hiru Can Ho hodc Nguoi Str Dung Nha Chung Cu lién quan bdi thuong cho Cha Pau Tu
hodc ban quan trj Nha Chung Cu (tiy ting thoi diém) toan bo chi phi, phi ton dbi véi cac
thiét hai, hu hong, ton that xay ra (néu c6), va Cha S¢ Hiru Can Ho hodc Ngudi Sir Dung
Nha Chung Cu lién quan c6 trach nhiém khic phuc hu hong, khoi phuc nguyén trang ddi
v6i1 cong trinh/ dién tich lién quan.

54  Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thuoc Phan S Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu gin
lién v6i Can H9, Phan Dién Tich Khac, hodc Khu Thuong Mai Dich Vuy thudc so hitu riéng
thi viéc thay thé, sira chira phai dugc thuc hién theo quy dinh ctia quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh nhung khong duoc lam anh huéng dén phan so
hitu riéng cta cdc Cu Dan khac. Chu S& Hitu Nha Chung Cu hodc Nguoi St Dung Nha
Chung Cu phai thong bdo cho Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
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5.5

5.6

Didu 6.

6.1

6.2

Diéu 7.

7.1

Cu dé kip thoi stra chita hodc thay thé khi ¢ hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho
nha thau thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

Trudng hop van chuyén cac thiét bi va d6 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vt
li¢u khi stra chira cac hu hong thi phai thong bao cho ban quan tri Nha Chung Cu hodac Pon
Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sdng
t61 6 gio chiéu (tir Thr hai dén Thir sau) va tir 8 gid sang dén 12 gid trua vao Thi bay dé
tranh lam anh huéng dén hoat dong ciia Nha Chung Cu. Dé tranh nham 14n, khong duoc
van chuyén cac thiét bi va d6 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vat liéu khi stra
chita cac hu hong vao Chil nhat va cac ngay 8.

Céc quy dinh khac duoc ban hanh bai Hoi Nghi Nha Chung Cu tai timg thoi diém.
Quy dinh v& viéc xtr Iy khi c6 su ¢b ciia Nha Chung Cur

Khi gip su c¢b c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi Cu Dén phai théng bao ngay cho ban quan tri Nha Chung Cu hoac Bon Vi Quan Ly
Van Hanh Nha Chung Cu dé xu ly.
Trudng hop gip su cd thén cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoac hudng dan
cua bao v¢, don vi c¢6 tham quyén d€ di chuyén ngudi dén noi an toan.

Quyén va nghia vu ctia Cu Déan

Quyén va nghia vy cia Chi S& Hiru Nha Chung Cu

a) Co caip quyén va nghia vu cua chu sé¢ hitu nha & quy dinh tai Diéu 10, biéu 11 Luat
Nha O;
b) Pugc quyén so hitu, sit dung phan so hitu riéng; ¢6 quyén sir dung phan so hitu

chung theo quy dinh ctia phéap luat vé nha ¢ va Quy ché quan Iy sir dung nha chung
cu do B Xay dung ban hanh. C6 trach nhiém béo tri phan s& hiru riéng theo quy
dinh cta phap luat vé nha ¢ va quan 1y st dung nha chung cu; ¢6 trach nhiém bbi
thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khéc;

c) Yéu cau Chu Pau Tu, ban quan tri Nha Chung Cu hoic Uy ban nhan dan cip x4 to
chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu; tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac
ndi dung trong cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luat vé
nha & va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh;

d)  Yéucau Chi Pau Tu khi chua thanh 14p ban quan trj Nha Chung Cu, Pon Vi Quén
Ly Véan Hanh Nha Chung Cu, ban quan tri Nha Chung Cu cung cép cac thong tin,
cong khai cac ndi dung lién quan dén quan 1y st dung Nha Chung Cu;

e) Chap hanh day du nhimng quyét dinh ctua Hoi Nghi Nha Chung Cu (ké ca truong
hop khong tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu), chap hanh quy¢t dinh giai quyét, xur
1y cuia co quan nha nudc c6 tham quyeén;

f) Pong gop day du, ding thoi han Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va Kinh Phi Bao Tri

va Céc Khoan Thanh Toan Khac va cac chi phi, 1€ phi khac theo quy dinh cua phap
luat, hodc hop ddng voi nha cung cap dich vu.
Truong hop chu s¢ hitu khong dong Kinh Phi Quan Ly Van Hanh theo quy dinh thi
bi xtr 1y theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma
Bén Ban/ ban quén tri Nha Chung Cu da ky v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu;
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h)

)

k)

D
72 Quyén

d)

Chép hanh quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh; phat hi¢n va thong bao kip thoi cho
Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hoic co quan nha nudc ¢ thim quyén
cac hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thudc phan so hiru riéng ma c6 anh huéng dén viée sir dung
cua céac chu so hitu khac trong Nha Chung Cu; tao di€u kién va ho trg don vi c6
chuc nang thuc hién béo tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh;

Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu giy hu hong dbi v6i Phan
S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va phan sé hitu riéng ciia cac Cu Dan khéc; bi
xtr 1y theo quy dinh ctia phap lut va phai boi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can
trd hoat dong kinh doanh hop phdp cta chu s¢ hitu khu van phong, dich vu, thuong
mai,

Mua bao hiém chay nd bét budc ddi v6i phan sé hitu riéng, dong gop kinh phi dé
mua bao hiém chay nd ddi véi Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia phap luat phong chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém;
chiu trach nhiém trudc phap luat va phai boi thuong trong trudng hop gy ra chay
n6 trong Nha Chung Cu;

Cong nhan quyén su dung riéng d6i voi dién tich san vudn cta cac Chu S¢ Hitu
Can Ho c6 dién tich san vuon;

Thye hién cac quy dinh khac cua phap ludt co6 lién quan.

va nghia vu cia Nguoi St Dung Nha Chung Cu

Thuc hién cac quyén va pghia vu theo dung ndi dung da théa thuan véi chu s hiru,
quy dinh ctia Luat Nha O va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan;

Str dung phan s¢ hitu riéng va phép s¢ hitu chung cua Nha Chung Cu theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh.

Thay mat chu s¢ hitu tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phiéu
néu chu s¢ hiru khong tham dy va ¢6 van ban ty quyén co chir ky xac nhén cua chu
sO hiru nay; truong hop trong mot can ho hodc phan di¢n tich khac cua nha chung
cu ¢6 nhiéu nguoi dang cung su dung thi iy quyén cho mot nguoi dai dién dé tham
dur va biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Thuc hién céc‘quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diémb, c, d, e, f,
g, h,jvakbiéu 7.1 cua Ban No1 Quy Nha Chung Cu nay.

Pidu8.  Xir Iy cac hanh vi vi pham

8.1 Céc thanh vién ctua ban quan tri Nha Chung Cu, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu, Cu Dan va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢ hanh vi vi pham céac quy dinh ciia Ban
No6i Quy Nha Chung Cu nay hoidc vi pham quy dinh ctia quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo mirc dd vi pham s& bi xem xét, xtr ly theo
quy dinh ctia phéap luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cta minh géy ra.

8.2  Cac thanh vién cta ban quan tri Nha Chung Cu, BDon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu, Cu Dan phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xir 1y vi pham ciia co quan, to chirc
c6 tham quyen.

Piéu 9.  Trach nhiém cia Chi Pau Tu
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9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Chiu trach nhiém quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Ban N6i Quy Nha
Chung Cu nay va khoan 1 Piéu 149 cta Luat Nha O. Gidi thiéu mot Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu c¢6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat d& Hoi Nghi Nha Chung
Cu lan dau xem xét, quyét dinh lua chon trong truong hop:

a) Chua Pau Tu khong c6 di diéu kién quan 1y van hanh Nha Chung Cu; hodc

b) Chu Pau Tu c6 du didu kién quan 1y va van hanh Nha Chung Cu nhung khéng tham
gia quan ly va van hanh Nha Chung Cu.

Thu Kinh Phi Béo Tri theo quy dinh tai Piéu 152, Diéu 153 ctia Luat Nha O va ban giao
Kinh Phi Bao Tri cho ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh cia Hop Pong, Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay va phap luat hién hanh;

Chu tri viée to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau, cir ngudi tham gia ban quan trj Nha
Chung Cu trir truong hop Cha Bau Tu khong cir dai dién tham gia ban quan tri Nha Chung
Cu, va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh phap luat
néu Cha Pau Tu con sé hitu can ho, hodc phﬁn dién tich khéc trong Nha Chung Cu;

Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan 1y chuyén
nganh ¢ dia phuong theo quy dinh phap luat hién hanh; 14p, ban giao hd so Nha Chung Cu
cho ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh phéap luat, Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu cua B¢ Xay dung;

Quan ly, sir dung dung cac cong trinh phyc vu cho sinh hoat chung cia Cu Déan do Nha
nude giao hodc dugc xay dung dé kinh doanh theo dling muc dich néu trong ndi dung Dy
An — Giai Poan 1C da dugc phé duyét;

Bao tri phﬁn sO hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc Bao Tri
Nha Chung Cu hoac khong Bao Tri Nha Chung Cu gay ra thiét hai cho cac Cu Dan khéc;

Yéu cau co quan Nha nudc co thim quyén xu Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc so
hiru hop phap cua Chu Dau Tu hodc cac hanh vi can tro viée kinh doanh hop phap theo ni
dung du an da dugc duyét. Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém xu 1y cac hanh vi vi
pham cua to chirc, ca nhan doi voi cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phap cua
Chu Pau Tu;

Phéi hop véi ban quan tri Nha Chung Cu dé giai quyét cac kho khan, vudng mic trong
viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu;

Mua bao hlem chay, nd bat budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chita chay va

phap luét vé kinh doanh bao hiém theo quy dinh phap luat trong thoi gian chua chuyén
quyén s¢ hitu cho Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu;

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phap luat;
chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy, x{r phat vi pham ciia co quan nha nudc c6 tham
quyén;

Huéng din viée str dung hé théng ha tang ki thuét va trang thiét bi trong Nha Chung Cu
cho Cu Dan;

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat lién quan.

Piéu 10. Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu

10.1

Pbi véi nha chung cu c6 thang méy thi phai do don vi ¢ chiic ning, nang luc quan 1y van
hanh nha chung cu thuc hién. Trur truong hgp Chu Dau Tu thuc hién viéc quan 1y va van
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10.2

10.3

hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 9.1 ctia Ban Noi Quy, Bon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu la don vi thyc hién viéc quan 1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi
Nha Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

Trong thoi gian ban quan tri Nha Chung Cu chua dugce thanh 1ap va cong nhan mét cach hop
phap, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu s& do Cha Pau Tu lwa chon va quyét dinh
pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat vé nha o.

Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu phai dap ting diéu kién cia don vi quan 1y van
hanh nha chung cu quy dinh tai Didu 150 ctia Luat Nha O va quy dinh phap luat lién quan.

Trach nhi¢m cia Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu:

a)

b)

g)
h)

Thuc hién quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y va
st dung nha chung cu cua Bo Xay dung, Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay, va hop
ddng dich vu quan 1y van hanh da ky véi Chu Pau Tu (trudce khi ban quan tri Nha
Chung Cu duoc thanh 1ap) hodc ban quan tri Nha Chung Cu (sau khi ban quan tri
Nha Chung Cu duoc thanh 14p); thuc hién Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung theo hop
dong bao tri (neu ¢6 nang lyc Bao Tri); truong hop chua ky hop dong quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 29 cua Quy ché quan 1y va sir dung nha chung cu cia B6 Xay
dung thi thyc hién theo ndi dung da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua;

Ky két hop d@)ng phu v6i cac don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly van hanh
Nha Chung Cu (n€u c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu cua céc don vi nay;

Thong béo bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan thong
béo cac yéu cau, ndi dung can chi y khi str dung Nha Chung Cu cho cac Chu S¢
Hiru Nha Chung Cu; huéng dan viée lap dat cac thiét bi trong phan so hitu riéng
cua Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu;

Thu kinh phi quéan ly van hanh theo ‘Ehéa thuén; chi tra thu lao cho cac thanh vién
ban quan tri Nha Chung Cu theo quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Dinh ky hang nam tai H61 Nghi Nha Chung Cu thuong nién hodc theo yéu cau clia
co quan c6 thidm quyén phai béo céo cong khai vé cong tic quan Iy van hanh Nha
Chung Cu v6i Ban Quan Tri; bdo céo tinh hinh quan Iy van hanh tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu; lay y kién goép ¥ ctia Cu Dan vé viéc cung cap dich vu quan 1y van hanh
Nha Chung Cu;

Phéi hop véi ban quan tri Nha Chung Cu dé giai quyét cac van dé khac 6 lién quan
trong qua trinh quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan Nha nudc c¢6 thim quyén;

Phai ban giao lai hd so Nha Chung Cu cho ban quéan tri Nha Chung Cu; ban giao
cac cong viée lién quan dén quan 1y van hanh Nha Chung Cu cho don vi quan 1y
van hanh moi;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu theo céc théa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky két hodc
theo ndi1 dung da dugc Ho1 Nghi Nha Chung Cu thong qua trong truong hop chua
ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché quan 1y va sir
dung nha chung cu ciia Bo Xay dung; truong hop ban quan tri Nha Chung Cu khong
tuan thu cac thoa thudn néu tai khoan nay thi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu duoc tiép tuc thuc hién theo céac thoa thuan trong hop déng da ky két hodc noi
dung da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua dé bao vé quyén va lgi ich hop
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)

k)

D

Diéu 11.

11.1

11.2

phap ctia minh; duoc tiép tuc thyc hién hop dong trong trudng hop dugc Hoi Nghi
Nha Chung Cu danh gié van thyc hién tot cdc ndi dung trong hop dong;

Dinh ky kiém tra cu thé va chi tiét cac bo phan va khu vyc khac nhau ctia Nha
Chung Cu dé thuc hién viéc quan 1y va van hanh Nha Chung Cu;

Thyc hién nhanh chéng bién phap ngan ngura bat clr nguy co co thé gay thiét hai
hodc thuong t6n cho nhimg Cu Dan va stra chira bat ky chi tiét nao cua Phan S¢
Hiru Chung Cda Nha Chung Cu bi hu héng dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat
dong dung céch;

Thyc hién cic quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan
1y va van hanh Nha Chung Cu va theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

Ban quan tri Nha Chung Cu va Hoi Nghi Nha Chung Cu

Ban quan tri Nha Chung Cu s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra, bao gém cac dai dién
ctia cac Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu, Ngudi Str Dung Nha Chung Cu (néu duge Cha So
Htru Nha Chung Cu ty quyén tham du Hoi1 Nghi Nha Chung Cu), va dai dién Chu Pau Tu
néu Chi Pau Tu con s& hitu cic can hg, phan dién tich khac trong Nha Chung Cu, trir
truong hop Chii Dau Tu khong ctr dai dién tham gia ban quan tri Nha Chung Cu.

Trach nhiém va quyén han ctia ban quan tri Nha Chung Cu:

a)

b)

©)

d)

g)

h)

)

C6 quyén yéu cau Chi Dau Tu ban giao day dii Kinh Phi Bao Tri sau khi ban quan
tri Nha Chung Cu dugc thanh 18p va c6 van ban d€ nghi ban giao; yéu cau co quan
c6 tham quyén cudng ché ban giao Kinh Phi Bao Tri;

Co quyén quan 1y, sit dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua Luat Nha O va
quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu;

C6 quyén dé nghi Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua mirc Kinh Phi Quan Ly Van
Hanh ctia Nha Chung Cu;

C6 quyén duoc huong thu lao trach nhiém va chi phi khac theo quyét dinh ctia Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

C6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén céng nhan ban quan tri Nha Chung Cu;

Co quyen yéu cdu Chi Pau Tu ban giao hd so Nha Chung Cu; yéu cu co quan c6
tham quyén cudng ché ban giao hd so Nha Chung Cu;

C6 quyén thyc hién cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao ma khong trai
quy dinh cta phap luat;

C6 trach nhiém dang ky con dau, tai khoan hoat dong ctia ban quan trji Nha Chung
Cu, tai khoan dé quan 1y, sir dung Kinh Phi Bao Tri; tiép nhan va quan 1y ho so Nha
Chung Cu tir Cht Pau Tu va cung cap cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu theo Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu ciia B6 Xay dung va Ban Noi Quy
Nha Chung Cu nay;

C¢ trach nhiém quan ly, su dung Kinh Phi Bao Tri theo quy ché thu, chi tai chinh
do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh; bdo cdo Hoi Nghi Nha Chung Cu viéc thu,
chi khoan kinh phi nay;

C6 trach nhiém ky két hop dong cung cap Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu v61 Cha Bau Tu hoac don vi ¢6 chire ndng, nang luc quan Iy van hanh nha chung
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11.3

11.4

k)

)

p)

)

t)

cu sau khi da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu lga chon theo quy dinh tai Luat Nha
O.

C6 trach nhiém liya chon, ky két hop dong Bao Tri Nha Chung Cu dbi véi Phan So
Htru Chung Ctia Nha Chung Cu va giam sat hoat dong Bao Tri Nha Chung Cu theo
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ciia B Xdy dung va Ban No6i Quy Nha
Chung Cu ndy. Viéc Bao Tri Nha Chung Cu d6i v6i Phan S Hiru Chung Ctia Nha
Chung Cu c6 thé do don vi dang quan 1y van hanh nha chung cu hodc don vi khac
¢6 ning luc bao tri theo quy dinh cua phap luat vé xay dung thyc hién;

C6 trach nhiém don ddc, nhic nhé chu sé hiru, ngudi sir dung Nha Chung Cu trong
viéc thue hién Ban Noi Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu cua Bo Xay dung; thu thép, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia chu s¢ hitu, nguoi su
dung Nha Chung Cu vé viéc quan 1y, sir dung va cung céap cac dich vu Nha Chung
Cu de phéi hop véi co quan chirc ning, td chirc, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai

quyet
Co trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong viée xay
dung nép song van minh, gilt gin trat tu, an toan xa hoi trong Nha Chung Cu;

Co trach nhiém thyc hién ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua
ban quan tri Nha Chung Cu da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua; khong
duoc ty mién nhiém, bai nhiém hodc b sung thanh vién ban quan tri Nha Chung
Cu;

Chiu trach nhiém trude phap luat, trude cac chi s hiru nha chung cu, Nguoi St
Dung Nha Chung Cu va Cha Dau Tu khi thyc hién quyén va trach nhiém khong
ding véi quy dinh tai khodn nay;

C6 trach nhiém chap hanh quyét dinh gidi quyét, xir 1y clia co quan nha nudc co
tham quyén;

Co trach nhiém thuc hién cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao ma
khong trai quy dinh cua phap ludt;

C6 trach nhiém chuén bi cac ndi dung va t6 churc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu;
thong bao cong khai ndi dung hop ddng dich vu quan 1y va van hanh Nha Chung
Cu voi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va hop dong béo tri da ky két
tai Ho1 Nghi Nha Chung Cu;

Co6 trach nhiém dén dbc, nhic nhé cac Cu Dan trong viéc tuan thu cac quy dinh tai
Ban No1 Quy, Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

Thuyc hién céc quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, va quy
ché thu, chi tai chinh ctia ban quan tri Nha Chung Cu d duoc Hoi Nghi Nha Chung
Cu thong qua, quy dinh tai quy ché quéan 1y va sir dung cta toa nha chung cu duoc
B6 Xay dung ban hanh, quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va quy dinh
cua phap luat.

Hoi Nghi Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tac tap thé va ra quyét dinh theo nguyén
tac da so.

Ban quan tri Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tic sau:

a)

Cac quyét dinh cua ban quan tri Nha Chung Cu dugc théng qua bang hinh thirc
biéu quyét hodc bo phi€u theo quy ché hoat dong cua ban quan tri Nha Chung Cu;
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11.5

12.1.

12.2.

b)

ndi dung cudc hop dugc lap thanh bién ban, c6 chir ky cia thu ky cudc hop, va tat
ca cac thanh vién ban quan trj Nha Chung Cu du hop, va c6 dong diu cuia ban quan
tri Nha Chung Cu (d6i v6i truong hop c6 con diu). Trudong hop ty 1€ bleu quyét tan
thanh dat 50% s thanh vién ban quan tri Nha Chung Cu thi két qua cudi cung dugc
xac dinh theo biéu quyét cia Trudng ban hodc Pho ban chu tri cudc hop (néu ving
Trudng ban), trir trudng hop quy dinh tai diém (b) va (c) cta Diéu 11.4 cua Ban
No6i Quy Nha Chung Cu.

Céc dé xuét sau ddy cua ban quan tri Nha Chung Cu chi duoc thong qua khi c6 t6i
thiéu 50% tong so thanh vién cta ban quan tri Nha Chung Cu tan thanh:

- Dé xuét thay d6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu;

- Pé xuit hinh thirc lya chon don vi Bao Tri Nha Chung Cu, trr truong hop
Bao Tri Nha Chung Cu d6t xuét phat sinh khong trong thoi gian t6 chire Hoi
Nghi Nha Chung Cu thuong nién hodc khong t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung
Cu bat thudng theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do
Bd Xay dung ban hanh;

- Dé xuét thay d6i gia Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu;

- Cac dé xuat, yéu cau ctia ban quan tri Nha Chung Cu d6i v6i Chit Pau Tu
trong qua trinh quan ly, sir dung Nha Chung Cu; va

- Céc trudong hop khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

béi vai quyét dinh cua ban quan tri Nha Chung Cu lién quan dén viéc str dung Kinh
Phi Béo Tri thi thyc hi¢n biéu quyét theo quy dinh sau day:

- Truong hop ban quan tri Nha Chung Cu quyét dinh sir dung Kinh Phi Bao
Tri d¢ bdo tri Phan S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung Cu thi phai ¢6 t6i thi€u
75% tong s6 thanh vién ban quan tri Nha Chung Cu dong y;

- Trudng hop ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viée bao tri khu vuc
chung va tién ich chung ctia ca cum nha chung cu, quyét dinh vé viéc sir
dung kinh phi béao tri dé bao tri khu vuc chung va cac tién ich chung cia ca
cum nha chung cu d6 phai c6 t6i thiéu 75% tong s6 thanh vién ban quan tr
cum nha chung cu dong ¥; néu cac quyét dinh lién quan dén viéc bao tri khu
vuc chung va tién ich chung cia mot hodc mdt s6 toa nha trong cum nha
chung cu thi phai c6 tdi thiéu 75% tong sé thanh vién ban quan tri Nha
Chung Cu 1a dai dién ctia mot hodc mét s6 toa nha d6 dong .

Nhiém ky hoat dong cua ban quan tri Nha Chung Cu t6i da 1a 03 (ba) nam ké tir ngay Uy
Ban Nhan Dan cap quén hodc Uy Ban Nhén Dan cAp xd/phuong (trén co s¢ duge iy quyén
tir Uy Ban Nhan Dan cdp quan) ky quyét dinh chinh thtc céng nhan ban quan tri Nha
Chung Cu.

Diéu 12.

Quy dinh vé viéc thuc hién Cong Viéc Hoan Thién Can HO

Trong truong hgp Can HO dugc ban giao tho, Bén Mua sé€ thuc hién va hoan thanh Cong
Viéc Hoan Thién Can H9, bang chi phi va phi ton ctia minh, trong Tho1 Han Hoan Thién
Can Ho.

Céc tai liéu lién quan dén Cong Viéc Hoan Thién Can H9, bao gém thiét ké mat béng, cac
ban ve€, tiéu chuan ky thuat, xac nhan/chap thuan vé két cau (trong truong hop cd duc
tuong), bao hiém_cong trinh va bao hiém trach nhi¢m bén thir ba trong thoi gian xay dung,
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12.3.

12.4.

12.5.

tién do, thong tin (ho tén, chure vy, s6 CCCD, sb dién thoai) vé cac nha thau thuc hién Cong
Viéc Hoan Thién Can H$ va cong nhan cua ho, phai dugc ndp cho Chu Pau Tu hoic Pon
Vi Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (trong truong hgp ban quan tri Nha Chung Cu chua
dugc thanh 13p) hodc ban quan tri Nha Chung Cu (khi ban quan tri Nha Chung Cu da dugc
thanh 14p) it nhit 07 (bay) Ngay Lam Viéc cho viéc chap thuan trude ngay dy kién bat dau
Cong Viéc Hoan Thién Can Ho. Trong vong [05 (nim) Ngay Lam Viéc] ké tir ngay nhan
duogc day dii cac tai liéu néu trén, Chu Dau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu hogc ban quan tri Nha Chung Cu s€ ra van ban dé chip thuan cong viéc hoan thién can
h hodc yéu cau bd sung tai liéu va ghi nhan thoi gian ma Bén Mua can cung cap cac tai
liéu d6. Bé lam rd, Bén Mua sé& khong dugc phép bt dau Cong Viéc Hoan Thién Can Ho
ma khong c¢6 dugc Chap Thuan Cong Viéc Hoan Thién Can Ho.

Cong Viéc Hoan Thién Can H9 sé& phai phu hop vdi:
a) Ban N6i Quy Nha Chung Cu;

b) tat ca sy cho phép, chap thuén, phé duyét, cap phép, ching nhan va gidy phép cua
céc co quan lién quan can thiét cho viéc bt dau, thuc hién va hoan thanh Cong Viéc
Hoan Thién Can HQ phu hop véi quy dinh phap luat;

c) thiét ké mat bﬁng, cac ban v&, tiéu chuin k¥ thuat, vat liéu dugc phé duyét béi Chu
Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (trong truong hop ban
quan tri Nha Chung Cu chua dugce thanh 13p) hoac ban quan tri Nha Chung Cu (khi
ban quan tri Nha Chung Cu da dugc thanh 1ap hop phap); va

d) cac quy dinh va phap luat vé viéc bat dau, thuc hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan
Thién Can HJ.

Viéc hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Can Ho phai dugc kiém tra va xac nhan boi Chu
Pau Tu, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc ban quan tri Nha Chung Cu dé
dam bao Cong Viéc Hoan Thién Can Ho phi hop theo Diéu 12.3 néu trén va theo quy dinh
cua phap luat. Két qua cua vi¢e kiém tra va xac nhan viéc hoan thanh cua Cong Viéc Hoan
Thién Can HQ phai dugc ghi nhén trong Phiéu Kiém Tra Hoan Thién Can Ho dugc ky béi
Bén Mua, nha thau cia Bén Mua va dai dién ctia Chii Dau Tu/ Pon Vi Quan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu va/hodc ban quan tri Nha Chung Cu.

Bén Mua sg, trong sudt thoi gian va vao ngay hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Can Ho,
kip thoi di chuyén tat ca cac vat liéu thai va cadc manh vun ra khoi Nha Chung Cu dén ding
thing dugc quy dinh trong pham vi noi d& hang/ béc hang ctia Bén Mua. T4t ca cac vt
liéu thai hodc manh vun trong cac thung dugc quy dinh tai pham vi noi d& hang/ boc hang
s& dugc Bén Mua xir Iy hang ngay va mang dén noi do rac phia bén ngoai duge chap thuan
boi cac co quan nha nudc lién quan. Chu Pau Tu/ Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu hodc ban quan trj Nha Chung Cu sé tinh tat ca cac chi phi cho viéc xir 1y va di chuyén
cac vat li¢u thai va cadc manh vun néu trén cho Bén Mua, trong truong hop Bén Mua khong
thuc hién viéc nay theo quy dinh.

Piéu 13.  Cac khoan phi, mirc phi phai dong gop

13.1

Kinh Phi Béo Tri:

Chu S¢ Hiru Can HY, Bén Ban va/ hodc Chu S¢ Hiru Khac ¢6 trach nhiém ndp Kinh Phi
Béo Tri theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 va diém | khoan 2 Piéu 5 cua Hgp Dong.
Kinh Phi Bao Tri s€ do Chu Pau Tu tam thoi quan 1y va gidm sat cho dén khi chuyén giao
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13.2

13.3

13.4

13.5

cho ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 3 ciia Hop Dong.
Truong hop Kinh Phi Bao Tri khong con du dé thuc hién Bao Tri Nha Chung Cu ddi véi
Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu, thi Chu S¢ Hiru Can Ho, Bén Ban va/ hoac Chu
S& Hiru Khac ¢6 trach nhiém dong gop thém kinh phi twong tmg voi phan dién tich thudc
sO hitu, st dung ri€ng cua minh khi thyc hién Bao Tri Nha Chung Cu theo ké hoach bao
tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua hoéc khi xuét hién hang muc, trang thiét bi
cAn Bao Tri Nha Chung Cu 4ot xuét. Theo do, mirc thu cu thé s& duge thong qua boi Hoi
Nghi Nha Chung Cu.

Kinh Phi Quéan Ly Van Hanh:

C}lﬁ S6 Hiru Can HO c6 trach nhiém ndp Kinh Phi Quan Ly Van Hanh 1a 22.000
dong/m2/thang tinh trén Dién Tich Sir Dung Can Ho Thyc T€.

Céc Chii SO Hitu Khac s& dong gop Kinh Phi Quan Ly Van Hanh tir ngudn kinh phi riéng
cua minh theo chi phi quan ly, van hanh cua tung hang muc thudc s& hitu chung va/hoac
st dung chung gitra cac Chu S¢ Hiru Can Ho va cac Chu Sé Hiru Khac véi mie dong gép
tinh trén mét vudng dién tich st dung thuc té cua phén dién tich khac (khong phai dién tich
si dung can hg) trong Nha Chung Cu cua cac Chu S¢ Hiru Khac.

Dé 1am rd, trudc khi Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu dugc ban giao cho ban quan
tri Nha Chung Cu va/hodc co quan Nha nude cd tham quyén theo quy dinh ctia Hop Dong
va quy dinh phap luat, Chtt Pau Tu s& chiu trach nhiém quan 1y van hanh Phan S¢ Hitu
Chung Cua Nha Chung Cu theo quy dinh cua Ban N§i Quy va phap luat lién quan. Cho
muc dich nay, Cht Pau Tu (va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu do Chu
PAau Tu chi dinh) duoc quyén thu, quan ly va st dung Kinh Phi Quan Ly Van Hanh ké tur
ngay Nha Chung Cu dua vao sir dung cho dén khi Phan S Hiru Chung Cuia Nha Chung
Cu duoc ban giao cho ban quan tri va/hodc co quan Nha nudc co tham quyén theo quy
dinh cua Hop Pong va quy dinh cta phép lut.

Kinh Phi Quan Ly Van Hanh khong bao gom kinh phi mua bao hiém chay, no, Kinh Phi
Béo Tri, chi phi trong gilr xe, chi phi st dung nhién li€u, ndng lugng, nude sinh hoat, dich
vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho ban quéan tri Nha Chung Cu va chi phi dich
vu khac phuc vu cho vi€e str dung riéng cta chu sé hitu, nguoi sir dung Nha Chung Cu.

Céc phi, chi phi nhu sau:

a) Phi trong gift tai san (vi du nhu phi trong giit cho mdi loai tai san nhu xe dap, xe
may, xe 0 to, v.v.);
b) Chi phi don dep v¢ sinh va tién dién cho viéc sir dung riéng/su kién riéng doi véi

phan dién tich va trang thiét bi thudc Phan S& Hiru Chung Cuia Nha Chung Cu;
C) Chi phi st dung cac dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tam hoi, v.v.)

Viéc thanh toan céc phi, chi phi néu trén va viéc thay d6i mic thu cac phi, chi phi nay (néu
c0) s¢ do Bén Ban (va/hoac Bon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu do Bén Ban chi
dinh) hodc do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh (tuy tung thoi diém) phu hop quy dinh
cua phap luat hién hanh, quyét dinh ctia co quan Nha Nude ¢6 thim quyén (néu c6) va thoi
diém cung cap dich vu.

Cac Chu S¢ Htru Nha Chung Cu co6 trach nhiém thanh toan kinh phi bao hiém nhu quy
dinh tai muc (b.4) diém b khoan 1 cua Diéu 3 cua Hop Pong tinh trén Dién Tich Sir Dung
Can HO Thuc T¢, hoac dién tich stir dung thyc t€ ctia phan dién tich khéc trong Nha Chung

62



Cu. Viéc thanh toan kinh phi bao hiém s& dugc thyc hién phu hop quy dinh cua phap luét
hién hanh, quyét dinh cta co quan Nha Nudce o tham quyén (neu c0) va muc phi bao hiém
ctia don vi bao hiém tai thoi diém cung cap dich vu bao hiém chay, nd bt bude dbi véi
Phan S¢ Hitu Chung.

Diéu 14.

Quy dinh vé viée stra d6i, bd sung ban nodi quy quan 1y st dung Nha Chung Cu va mot
sO0 quy dinh khac

14.1  Moi stra d6i va/hoic bd sung ddi véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay s& dugc thuc hién
boi Hoi Nghi Nha Chung Cu.

142 Trong truong hop dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cu chip thuan, Chi Pau Tu c6:

a)

b)

d)

g)

Diéu 15.

quyén dé cho nudc, chat thai, dién, dién thoai, va cac dich vu hodc vat tu khac duge
lru thong thong subt va lién tuc ra va vao cac phan khac ciia Nha Chung Cu qua
Puong Ong Dan ma hién nay hodc trong twong lai c¢6 thé ndm trong, sat trén, dudi
hodc bén trén Can HJ;

quyén st dung anh sang tu nhién dé ap dung cac giai phap nham dam bao cac khu
vue ndi khu duge cung cp du 4nh sang ty nhién, vi du dé xuat duge lap dat tim pin
mat troi phuc vu céc cong trinh, tién ich trong Nha Chung Cu; quyen che chin nham
dam bao su riéng tu va sy an toan cho Cu Dan; quyén hd trg va bao vé cho Cu Dan
nham dam bao méi trudng séng an ninh, chat luong;

quyén xay dung va Bao Tri bat ky Puong Ong Dan nao trong, st trén, dudi hodc
bén trén Can Ho vao bat ky thoi diém nao vi loi ich ciia bat ky phan nao khac ciia
Nha Chung Cu;

quyén (vao bét ky thoi diém nao khi c6 thong bao hop 1y trir truong hop khan cip)
duoc vao (hodc trong trudong hop khan cap dugce pha cira va vao) Can Ho (i) dé
quan sat (nhém muc dich Bdo Hanh Can HY hoac Bao Tri) tinh trang va trang thai
ctia Nha Chung Cu va (ii) dé sira chita va Bao Tri Nha Chung Cu hoic bat ky phan
nao ciia Nha Chung Cu va (iii) dé ctru hd, ciru nan;

quyén kiém tra, vé sinh, dau ndi, stra chita, thao g, thay thé, thay d6i hodc thuc
hién bat ky cong viéc ndo d6i véi hodc lién quan toi Pudng Ong Dan hodc cac dich
vu dugc néu trong cac diém (a) va (c) trén day;

quyén thuc hién cong viéc thudc cac nghia vu cia Chu Pau Tu hodc ban quan tri
Nha Chung Cu dugc quy dinh trong Ban N6i1 Quy Nha Chung Cu nay, hodc cac
thoa thuan gitta Cht Dau Tu voi cac Chu S¢ Hiru Can Ho hodc céc bén thir ba khac
theo quy dinh cua luat phap Viét Nam; va

quyén thyc hién bat ky quyén nio ma Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay trao cho
Chu Dau Tu hodc ban quan tri hoac theo quy dinh cua ludt phap Viét Nam.

Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cu

15.1  Ban quan tri Nha Chung Cu, Bon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu phai thong bao
cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc quan ly, sit dung Nha Chung Cu trén ban tin
hodc bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac cua Nha Chung Cu.

152 Céac ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gan dung noi quy dinh dé€ dam bao viéc sir dung dugc an toan, thuan

tién.

Diéu 16.

Quy dinh vé phong chay chira chay
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16.1

16.2

16.3

Cu Dén c6 nghia vu thyc hién nghiém chinh phap luat vé phong chéy chita chay c¢6 hiéu
luc thi hanh vao tung thoi diém;

Cu Dén 13 ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thudng xuyén kiém tra phong chay
chira chdy trong pham vi trdch nhi€ém cua minh theo phap luat vé phong chay chira chay va
cac trach nhiém cy thé khac nhu sau:

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

Khi ving nha dai ngay, Cu Dén phai thong bao cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh
Nha Chung Cu, tit hét moi ngudn thiét bi dién, nudc, ngit cau dao tong;

Khong ty tién can thiép, d4u ndi, stra chira, lap thém thiét bi vao hé thong bao chay
nd, loa thong tin & Can HY, Phan Dién Tich Khac hoac Khu Thuong Mai Dich Vy;

Khong hut thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, cac thang b, ciu thang may
va nhiing noi cdng cong khac cua Nha Chung Cu;

Khong st dung lira tran;

Luon canh giac, than trong trong viéc dun ndu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, mdy dun nudc, dén sudi,...)
day dan, dng din cua hé théng gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thay gi bat
thuong can bao ngay cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu xem xét xir
1y. Khi ra khoi phong phai tat dién, gas, nudc dé dam bao an toan;

Cu Dan c6 trach nhiém phd bién dén tung thanh vién sinh séng trong Can H9, hodc
s dung Khu Thuong Mai Dich Vu v€ n6i quy phong chdng chay no, cira thoat
hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nudc ciru hoa dé tu xir Iy ngay tir phut dau
tién tranh dé dam chay lan rong;

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cia Cu Déan phai dam bao cac
dicu kién theo quy dinh cua co quan quan ly Nha nudc vé phong chay chira chay;

Cu Dén c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc dbi v6i phan so hitu riéng
ctia minh va ¢o trach nhiém dong goép chi phi mua bao hiém chay, nd bat budc d6i
v6i Phan So Hiru Chung theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay va
phép luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trude phap luat va phai boi
thuong trong truong hop gay ra chay nd trong Nha Chung Cur.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

a)

b)
©)

d)

2)

Co y gy chdy, nd lam ton hai dén tinh mang, suc khoe con nguoi, gy thiét hai tai
san cua Nha nudc, co quan to6 chuc va ca nhan;

Béo chay gia;

San xuat tang trir, van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chat gay nguy
hiém vé chay no, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, sir dung ngudn
Itra, ngudn nhiét, cac tiéu chuin phong chay chira chay da duoc nha nudc quy dinh;

Lam hu hong, ty y thay d6i, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chira chay,
bién bao, bién chi dan, bién thoat nan;

Dé céc chit chay n6 gan ngudn lira, ngudn nhiét;
Nghiém cdm d6t vang ma trong Nha Chung Cu, phai mang dt noi quy dinh;
Nghiém cim dun than t6 ong, bép dau hoa,... trong Nha Chung Cu;
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16.4

h) Nghiém cam vut nguon vat liu gay chay vao noi dé rac thai nhu: mau thuoc 14 con
dang chay, cac vat dé chay nhu x0p, cao su, bat Itra gas, bao diém,...

i) Nghiém cim thay doi c4c thiét bi phong chéy chita chay nhu dau béo chdy, dau bao
khoi, dau bao ro ri khi gas (néu c9) ...

1) CAm mang chét dé chay, d& n vao khu vuc ciia Nha Chung Cu.

Do cira cau thang thoat hlem 1a cura tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi ¢6 su cb
hoa hoan x4y ra, nén yéu ciu cic cira ra vao cau thang thoat hiém luén phai déng, Cu Dan
khong duoc tu y chén vat can dé mo cira, néu ¢d tinh vi pham s€ bi xtr 1y theo quy dinh.
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PHU LUC 12
DANH MUC DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ...thang...nam...)

Trong Phu Luc 12 nay, trur khi duoc quy dinh khac di, cac thuat ngir viét hoa dugc st dung sé co
nghia nhu dugc quy dinh trong Hop DBong.

Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu s& bao gdm:

1. Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thong thang may, bao dudng may
bom nudc, may phat dién, hé¢ théng bdo chay tu dong, h¢ théng chira chay, dung
cu chira chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bj khac thudc Phan S& Hitu Chung Cua
Nha Chung Cu dé dam bao cho céac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thudng;

2. Cung cép cac dich vu bao v¢, vé€ sinh moi trudng, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa,
cdy canh, diét con trung va cac dich vu khéac bdo ddm cho Nha Chung Cu hoat dong binh
thuong;

3. Céc cong viéc khac 6 lién quan do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.
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PHU LUC 13
QUY DINH HOAN THIEN GIAN THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

.. ngdy ...thang...nim... (“Hop Pong”))
GIOI THIEU

Quy dinh hoan thién gian thvong mai nay (“Quy Pinh”) duoc bién soan nham hd tro Chu
S& Hitu Gian Thuong Mai, 1 Bén Mua ciia Hop Pong (“Chit S& Hiru”) cung don vi thiét
ké va nha thau ctia minh nim bt cac thong tin thiét yéu dé Chu S¢ Hiru dam bao thuc hién
viéc thi cong hoan thién ndi thét trong Gian Thuong Mai dugc thuc hién theo diing quy dinh.
Chu So Hiru vui long doc k¥ va phai thong tin dén nha thau toan bd ndi dung Quy Pinh nay
trude khi tién hanh bat ky cong viée ndo.

Chung to1 khuyén khich Chi S¢ Hitu lwa chon cac nha thau c6 ning luc tét va nhiéu kinh
nghiém dé chuén bi hd so va van hanh thi cong mot cach chuén chinh. Luu y ban v& can thé
hién chi tiét vé hé théng co dién (M&E) va cac thong ) ky thuét lién quan.

Trude khi trién khai thi cong, Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém ndp cho Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu (“Ban Quan Ly”) hé so nang lyc, chimg chi hanh nghe va kinh nghiém
thuc té ctia don vi tu véan, thiét ké va nha thau dé Ban Quan Ly va Chi Pau Tu xem xét va
phé duyét.

Viéc thi cong ndi that phai tuan tha Quy hoach tong thé da duoc phé duyét ciia Dy An — Giai
Doan 1C va céc quy dinh hién hanh cua Nha nudc. Moi hoat dong thiét ke va thi cong chi
duoc phép trién khai sau khi ¢6 van ban chap thudn tir Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly.

Thoi Gian Hoan Thi¢n Noi Thét: chi c6 thé kéo dai t6i da 12 thang ké tir ngay ban giao.
Chu S¢ Hitu chiu trach nhiém hoan toan ve thiét ké va chat lugng thi cong ngi that trong
Gian Thuong Mai ciia minh.

Nhirng Luu Y Quan Trong:

a.  Quy Dinh nay duoc thiét 1ap nham bao vé an toan cua Chu S¢ Hiru, cac thiét bi, , May
moc, he thong k¥ thuat, co so vat chat va tai san chung, déng thoi dam bao quyén loi
clia tat ca cac Cu Dén va cac bén lién quan trong Nha Chung Cu. Chu Pau Tu va Ban
Quan Ly mong nhan duoc su hop tac nghiém tic tir tat ca Chu S& Hitu va cac nha thau
lién quan.

b. Chu S& Hitu duoc hiéu 14 bat ky c4 nhan hodc t6 chirc ndo c6 quyén s¢ hiru hop phap
ctia mot hodc nhiéu Gian Thuong Mai trong Nha Chung Cu. Truong hgp Chu S¢ Hitu
iy quyén cho nguoi dai dién, nha thau hodc bén thir ba chiu trach nhiém quan 1y va thi
cong hoan thién, thi trdch nhiém cudi cung dbi v6i moi hoat dong thi cong van thudc vé
Chu S¢ Hiru.

c¢. Quy trinh dang ky thi cong dugc quy dinh chi tiét tai Phan 5. Cha So Hitu phai nop ban
v& thi cong cho Ban Quan Ly dé tién hanh viéc phé duyét va khong duoc phép khai cong
khi chua ¢ vin ban chap thuan chinh thice tir Chit Dau Tu hodc Ban Quéan Ly. Chu S
Hitu chiu trach nhiém chi tra moi chi phi phat sinh néu thi céng bi tri hodn hoic dinh
cong do ké hoach chua duge Cha Dau Tu hoidc Ban Quan Ly phé duyét.

d. Chu S& Hiru khong duoc phép thuc hién bat ky cong viée nao anh huong dén:
- Quy hoach kién tric chung ctia toan Nha Chung Cur.

67



2.2,

2.3.

- Két chu chiu luc ciia Nha Chung Cu hoac Gian Thuong Mai.
- Cénh quan bén ngoai.
- Mat ngoai Gian Thuong Mai.
- Ha tdng Nha Chung Cu bao gdm:
(i) Hé thong cip dién va cip thoat nude cia toan Nha Chung Cu;
(i1)) Puong giao thong, cong vién va via he;
(iii) Hé téng chiéu sang;
(iv) Thang may;
(v) Hé thdng phong chéy chita chay;
(vi) Hang lang.

e. Thong tin chi tiét vé khoan tién dit coc thi cong va cac yéu cau lién quan dén lap dit ndi
that dugc trinh bay tai Phan 6.

f. Chu S¢ Hitu c6 nghia vy bdi hoan day du cho Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly dbi véi
moi thiét hai, tén that hodc chi phi phét sinh trong qué trinh thi cong, Xuét phat tir hanh
vi bat can cua chinh Chu S¢ Hitu hodc ctia ngudi giup viéc, ngudi dai dién, nha thau
chinh, nha thau phu, nhan vién, khach moi hoac bat ky bén lién quan nao khac do Chu
S6 Hitu gidi thiéu hodc cho phép tiép can khu vuc thi cong.

Luu y: Cha DPau Tu hodc Ban Quan Ly ¢6 quyén diéu chinh, bb sung hoic thay d6i bat ki
ndi dung nao cua Quy Dinh nay tai bat ki thoi diém nao khi can thiét tai, nhdm dam bao hi¢u
qud quan ly va an toan cho Nha Chung Cu.

CHI TIET KY THUAT
Co so ha ting va hé théng dién nuwéc cong cong

Nha Chung Cu dugc trang bi day du co s ha ting thiét yéu va hé théng dién nudc chung
bao gom:

- DPuong ndi bo, dudng cong vién;

- Hé théng cip nude sinh hoat;

- Hé thong cap nudc tudi cay;

- Hé thdong dién va thiét bi cong vién canh quan;

- Hé théng chiéu sang cong cong;

- Hé thong phong chay chira chay;

- Tram xtr ly nudc thai.

Tinh trang ban giao

Moéi Gian Thuong Mai dugc ban giao vai tinh trang hoan thién bén ngoai va tho bén trong.
H¢ théng chiéu sang va cung cap dién

- Nha Chung Cu duoc két ndi voi nguén dién tir EVN, ludi dién quéc gia cho toan bd can
ho, Khu Thuong Mai, Dich Vu va khu vuc cong cong.
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24.

- Chu S6 Hiru cha dong diang ki v6i Co quan chic ning dé 1ap dong hd dién cho Gian
Thuong Mai ctia minh.

- Tu dién chinh va ti dién phu cia Nha Chung Cu duoc thiét ké va 1ap dit theo tiéu chuan
an toan ky thuat.

Hé thong cap thoat nuéc

- Chu S¢ Hitu khong duoc phép thay d(f)i hé th(f)ng cap nuéc, ap luc nudc va thoat nude
cua Nha Chung Cu ma khong c6 sy dong y bang van ban cua Ban Quan Ly va cac Co
quan co6 tham quyén.

- Chu S¢ Hiru chu dong ding ki v6i Co quan chirc ning dé lip dong hd nude cho Gian
Thuong Mai ctia minh.

- San phong tdm va cac khu vire san w6t phai duoc xir Iy chdng tham.
BAN VE

. Tiéu chuin thiét ké:

a. Thiét ké:

- Tai thoi diém ban giao Gian Thuong Mai, Chi Pau Tu cung cép cho Chi S¢ Hitu
mot bd ban v€ hoan cong.

- Chu S¢ Hiru c6 trach nhiém dang ki thi cong cai tao Gian Thuong Mai véi Ban Quan
Ly theo quy dinh sau:

o Tat ca cac ban vé phai st dung don vi mét, dugc in trén giéy khd A3 va co ty 1&
toi thiéu 1a 1:100.

o MOi ban v& phai néu ro:
* Dia chi chinh x4c cua Gian Thuong Mai
»  Tiéu dé, s ban vé, ngay, s6 hiéu chinh va ty 1€
= Céc sira d6i phai dugc danh dau rd rang
= Thé hién rd rang cong ning timg khu vuc
b. Céu tric ngoai thit ciia Gian Thwong Mai:

Chu S¢ Hiru khong dugc phép gan thém, ctra, ctra sO, chinh stra, thay d6i hodc dat bat ky
vat dung nao 1én mat ngoai, mat tién ctia Gian Thuong Mai néu  nhitng thay d6i d6 co thé
nhin thay tir bén ngoai va lam anh huéng dén kién trac tong thé cia Nha Chung Cu.
Nham dam bao tinh dong bo va tham my chung cia Nha Chung Cu, moi thay doi lién
quan dén mit ngoai Gian Thuong Mai (néu c¢6) phai dugc Cha Pau Tu hoic Ban Quan
Ly xem xét va phé duyét bang van ban trudc khi thuc hién.

LUU PO KIEM TRA, XET DUYET BAN VE
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(*) Bang ky thi cong: Chudn bi va ndp cac ho so liét ké trong mau Danh myc hd so trang
tri ndi that cua Ban Quan Ly, thuc hién day du cac yéu cau trong so tay hudng dan va
gui dén Van phong Ban Quan Ly (“VP Ban Quéan Ly”)

(**) Xem xét ban vé&: Trong 03 (ba) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan duoc ban v&, VP
Ban Quan Ly s& phan hoi, yéu ciu diéu chinh/ bd sung phu hop véi quy dinh va ciia Nha
Chung Cu (néu c6). Chit Dau Tu hodc VP Ban Quan Ly xem xét ky chép thuan ho so
ban v€ trong vong 07 (bay) ngay lam viéc khi nhan du hd s0, ban v& hop 1¢. Tién d6 xét
duyét ban v& phu thudc vao tién do Cha S& Hitu hodc nha thau da didu chinh hoan tat
cac phan hdi cia Cha Pau Tu hodc VP Ban Quan Ly trude do.
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BQL hodic Chii PAu Tu [ BAT DAU ]

Nha thau v
Nha thau nop ho so xin phép thi cong *
Gian Thuong Mai

v

Ban Quén Ly nhan va xem xét
ho so xin phép ciia nha thau

3 ngay lam

viéc
M ( N 2 \
—| Nha thau np lai va/ hoac Nha thau ky quy, mua bdo hiém
bo sung thong tin trach nhi€m cong cong
S
e - ¥ - N
Nha thau hoan tat thu tuc
xin phép thi cong
N\ J NERT
v 7 ngay lam
. y . viéc
Ban Quan Ly/ Chi Bau Tu kiém tra ky chap )
thuan thi cong. Guri ho so da duoc cap phép
v
>{ Nha thau bét dau thi cong ]
v
Nha thau thong bdo hoan tét thi cong va nop
Ban Quin Ly BO HO SO HOAN CONG ***
Nha thau stra ., ]
chita 13i Ban Quan Ly ki€m tra hién trang can
HOAN CONG ) A
KHONG L s HOﬁ{NA%%NG
THANH 30 ngay lam
CONG . a
viéc

hoan coc

v
[ KET THUC ]

§
[ Ban Quan Ly tién hanh

3.2. Hg¢ théng PCCC:
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Bén v& thiét ké hé thong Phong chay Chira chay (“PCCC”) phai tuan thu day du céc tiéu
chuan va quy dinh hién hanh.

D4i voi bt ky thay doi nao lién quan dén hé thong PCCC, chi nhitng nha thau ¢6 dii ning
luc chuyén mon va da dugc Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly chi dinh va phé duyét bang van
ban mdi dugc phép thuc hién.

3.3. Hudéng din ndp thiét ké dién va ldp dat

a. Nop va phé duyét thiét ké:

Chu S& Hitu phai ndp ban v& thiét ké hé thdng dién cho VP Ban Quan Ly dé xem xét
va phé duyét trudce khi thi cong.

Ban v¢€ phai thé hi¢n 10 rang:

o

©)

o

So d6 hé thong

So d6 bb tri thiét b

Vi tri 6 cam, cong tic, thiét bi chiéu sang

Béang dién chinh/phu

Ban vé b tri mat bang, tudng vach ngan (thé hién day du kich thudc)

Béan vé mat bang bb tri thiét bi va cong nang su dung cac khu vuc, céac tang (the
hién day du vi tri bép, chau rira chén, bon tam, vi tri thoat san, lavabo, bon cau,
tivi phong khach, salon, giwdng ngu...), cac ban v& phai c¢6 kich thudc day du xac
dinh chinh xac vi tri cac thiét bi

Céc ban ve thi cong kién tric: mat béng lat san (c6 cao d9), mat bfmg trin (c6 cao
dd), mat bang bo tri (néu co, bao gom chi tiét phuong an thi cong).

Ban v& d4u nbi hé théng dién, dién nhe, cép thoat nudc,...

Vi tri o cém, cong tic, thiét bi chiéu sang

Céc ban ve thi cong co dién (thé hién déy du so do hé théng, ban v& chi tiét cua
tung hang muc co dién: dién, PCCC, cap nudc, thoat nudc, may di€u hoa, truyén
hinh cép, dién thoai, internet...), phuong an thi cong chong tham tai cac khu vuc:
Toilet, san vuon (néu co);

b. Yéu cau ky thuit cho viéc lap dit

Day dién phai dugc di qua 6ng dan chdng chay va lap dit bén trong tuong hodc san
theo tiéu chuan k¥ thuat.

Tat cé cac thiét bi dién (vi du nhu deén, 6 cdm, may di€u hoa) phai dugc noi1 dat dung
cach dé dam bdo an toan.

Hé thong dién nbi dit va hé thong cot thu 16i s& duge kiém tra hang nim dé dam bao
dién trd tiep dat cua hé thong dién nho hon 4Q va day dan cia cdt thu 161 nho hon
10Q.

Tu dién chinh, tu phan phéi dién dugc trang bi hé théng chéng 10 1i.

Tat ca cac 6 cam dién phai cd ba chau (c6 day ndi dat).

Tiét dién day dén t6i thiéu:

o

Chiéu sang: 1,5 mm?
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o O cam dién: 2,5 mm?

o Bép tir (néu c6): 6,0 mm?
- Kich thuéc day ni dat:

o Néu ddy pha < 16 mm? — day ndi dat = ddy pha

o Néu day pha > 16 mm? — day nbi dat > 2/3 day pha
- Mat do dong dién khong dugc vuot qua SA/mm?
Tiéu chuén ap dung

Moi cong trinh xay dung phai tuan thu theo cac tiéu chuén hién hanh tai Viét Nam (TCVN)
hoic tiéu chudn qudc té néu khong co quy dinh tai dia phuong.

Ghi chi an toan

- Tu dién trong Gian Thuong Mai phai dugc trang bi cau dao chdng ro dién (ELCB) va
cau dao chdng giat (RCBO) nham dam bao an toan, phong ngira qua tai va ngan mach.

- Khong dugc phep thay do6i bat ky ndi dung nao trong thiét ké da dugc phé duyét néu
khong co sy ddng ¥ trudc bang van ban tir Chii Dau Tu hodc Ban Quan Ly.

- Moi thay ddi phat sinh trong qué trinh thi cong phai duoc bao cdo kip thoi cho Ban
Quan Ly va chi dugc thuc hién sau khi c6 van ban chap thuén.

3.4. Rém ciwra so:

Reém cura phai duogc lép dat bén trong Gian Thuong Mai.

Rém ctra cin tudn thi theo hudng dan ctia Ban Quan Ly, vu tién loai rém hai 16p va c6
mau sdac phu hop véi mau son bén ngoai cia Nha Chung Cu nham ddm bdo tinh tham
my chung va han ch¢ tac dong ctia nhiét do.

Trong qué trinh lap dit rém cira, phai dam bao tat ca cac cira s6 déu dugce dong kin dé
tranh nguy co roi vat thé xuong khu vuc bén dudi, gdy nguy hiém cho ngudi va tai san.

3.5. Cira ra vao va Bién bao (néu c0)

a. Cuwra chinh

Pé dam bao tinh dong bod cia clra chinh va cac quy dinh Yé PCCC ctuaNha Chung Cu,
Chu S¢ Huru khong dugce phep thay doi kiéu dang, mau sac va chat liGu cua ctra chinh
Gian Thuong Mai. Chu S¢ Hitu khong duoc thay thé hoac lap dat thém bat ky ctra hodc
khung ctra an ninh nao.

Bang hi¢u/ bién bao

Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly ¢6 quyén yéu cau cac Chu S¢ Hiru thio g& cac bang
hiéu/ bién bao khong theo quy chuén, hodc ¢6 ndi dung khong phit hop. Vui long lién hé
v6i Ban Quan Ly dé duoc hudng dan.

Cira sb

Pé dam bao dong bo mat b:ﬁmg tong thé cia Nha Chung Cu, vui 10ng khong thay thé
chung loai va mau sac ctra so.

Viéc lap dat ludi chdng mudi va phim cach nhiét can tuan thu theo tiéu chuan cia Ban
Quan Ly. Vui long lién hé véi Ban Quan Ly dé dugc hudng dan.
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3.6.

Khuyén cdo d§ m¢ toi da cua ctra s6 khong qua 160mm dé dam bao an toan.
Cira So

Dé dam bao mit bang tong thé ciia Nha Chung Cu va sy an toan cho tai san cling nhu nguoi
di bd bén dudi, Chu S¢ Hitu KHONG duoc lap dit cac thiét bj sau bén ngoai ctra so:

- Chau treo, chau hoa rabén ngoai cu:a $6. Chu S¢ Hiru c6 the; treo chau bén trong Gian
Thuong Mai nhung phai dam bao rang cac chdu cay dugc co dinh dung cach (vui long
lién h¢ véi Phong K¥ thuat dé biet thém thong tin).

- Céc thiét bi ngoai vi nhu ang-ten, chao vé tinh, quat, thiét bi phat song, may phat di¢n.
- Miai che cb dinh va di dong.
- Tu, ban tho, bép, kho, vach ngan, tran trang tri, quat tran, dén trang tri...

- Trang thiét bi ctru hd c¢b dinh (néu c6) phai tudn thu theo hudng din va dwgc Ban Quan
Ly chap thuan.

- Hoac bat ky vat dung nao tai khu vuc ctra s6 ¢6 thé roi xudng va gay nguy hiém cho tai
sdn va nguoi bén dudi.
Ghi chu:

- Chu S¢ Hitu khong st dung ludi kim loai, vui long chi sir dung ludi an toan bang thép
khong gi.

- Vui 10ng lién hé Ban Quan Ly dé duoc hudng dan chi tiét
BAN VE

Trong qua trinh ban giao Gian Thuong Mai, Chu Pau Tu di ban giao cho Chu S& Hiru mot
bd ban v€ Gian Thuong Mai gom:

- Ban v€ k¥ thuat (M&E)
- Ban v& hoan thién (bao gdm thiét ké hoan thién va két cdu xay dung)

Khi thyc hién thi cong hoan thién, Chu S& Hitu phai kiém tra thong tin thyc té va diéu chinh
trén ban ve trudce khi trinh phé duyét tr Ban Quan Ly.

HUONG DAN NOP PON XIN CAP PHEP THI CONG HOAN THIEN

. Thu tuc:

(a) Chu So Hitu dugc yéu cau phai cung cip ban vé va ké hoach thi cong chi tiét cho Ban
Quan Ly dé xem xét phé duyét.

(b) Chii S& Hiru phai ndp cho Ban Quan Ly ba (03) b hd so thi cong hoan thién bao gdm:

- Phiéu dang ky sira chita cai tao va hoan thién noi that (03 ban) (theo mau cung cap
cua Ban Quan Ly)

- Giay to chimg minh Chu Ho Hitu: Gidy chimg nhan quyép so hitu (hodc gidy to mua
ban) ban photo (03 ban), CMTND (hodc thé can cudc) dé lam thu tuc dang ky

- Gidy to tiy than (CMTND hoic thé can cudc) cua nguoi uy guyén dé thay mat Chu
S6 Hitu phu trach cong viée (03 ban photo va gidy to' goc dé doi chimg) néu c6 uy
quyeén.
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5.2.

(©)

(d)

(e)

®

- Bao hiém trach nhiém cdng cong (co hiéu lyc). Trong truong hop nha thau khong
mua bao hiém trach nhiém cong cong, Chu S& Hiru phai cam két chiu toan bo trach
nhiém bdi thudng vé ngudi va tai san ddi v6i khu vue chung va cic cong trinh lan
can do nha thau gy ra trong qua trinh hoan thién Gian Thuong Mai.

- Ban v&, phuong 4n thi cong (mdi loai 03 bo).

- B0 ban v€ hién trang céc téng.

- B0 ban v& pha d& + xdy méi cac tAng.

- B0 ban vé hoan thién cac tﬁng (kién truc xay dung, dién nudc, diéu hoa..)

- Bién phap thi cong, tong mit bang thi cong, phwong an dam bao an toan lao dong
va v¢ sinh moi truong.

- Luuy:
e Bién phap thi cong nang ha (néu cé).

e Ba(03) b hé so nay phai dugc Chu S¢ Hiru va don vi thi cong ky tén va dong
dau trude khi ndp cho Ban Quén Ly.

Phé duyét so b ban v&: Sau khi nhan day du ho so, ban v& va thong s6 k§ thudt ciia Chu
S¢ Hiru, Ban Quan Ly s€ phan hoi va phé duyét dang ky trong vong bay 07 ngay néu
phuong an thi cong hoan thién dap tmg cac quy dinh cua Nha Chung Cu. Nha thau phu
trach cong viéc hoan thién phai mua bao hiém an toan PCCC cho khu vuc thi cong.
Hiéu chinh hd so/ bd sung thong tin: Truong hop dang ky khong dugc chap thuan do
chua dap ung du yéu cau, Chu S¢ Hitu can ndp ban sira d6i theo yéu cau ctia Chu Pau
Tu hodc Ban Quan Ly trong thoi gian sém nhét.

Ban Quan Ly s€ xem x¢t va phé duyét dang ky trong vong (07) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan du ho so hop I¢.

Ban Quan Ly s& khong chiu trach nhiém cho bat ky mat mat, hu hong hodc van dé phat
sinh khac do sy cham tré trong viéc phé duyét don xin hoan thién.

Cic yéu cAu chung cai tao sira chira Gian Thwong Mai

Ban v& phai danh s thir tu va co chit ky Chu So Hitu ¢ ting trang.
Céc ban v& phai co truc kién trac va kich thude rd rang, day du.

Céc cot do mai kinh khong nam trén tuong rao Gian Thuong Mai va phai c6 méang thu
nude dé khong anh hudng téi can ké bén.

Trong trudng hop thay két cau/phuong an chiu luc, ban vé phai co6 dong dau tham tra xac
nhan ctia don vi thr ba c6 chuyén mon, hop phép.

Phé duyét hd so:

e Véi cac cong viéc sira chira nho don gian va thoi gian thi cong téi da 03 ngay (ngay
duoc thi cong theo ndi quy): Ban Quan Ly s€é xem xét va phé duyét trong 01 ngay
lam viéc.

e Vi cac cong viéc don thudn 13 trang tri noi that Gian Thuong Mai (khong dap pha
stra chira): Ban Quan Ly s€ xem xét phé duy¢t trong vong 05 ngay lam viée.

e Vi céc cong viéce stra chira con lai: Ban Quan Ly s& xem xét phé duyét trong vong
10 ngay lam viéc.
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5.3.

Quy dinh vé thiét ké thi cong;

Khong thay ddi thiét ké kién trac bén ngoai Gian Thuong Mai (mau séc, vt liéu hoan
thién tuong mat ngoai va hinh thic, kiéu dang kién trac cua Gian Thuong Mai) dé
dam bao tinh dong bo tong thé vé kién tric ciia Nha Chung Cu. Khéng thay ddi hé
thong tuong rao va cong chinh cia Can Thuong Mai;

Khong thay d6i kiéu dang, vét liéu hoan thién dbi véi cac cira (Bao gom canh va
khung) anh hudng dén mat ngoai Gian Thuong Mai;

Khong lép dat thém cac mai che, mai vay bén trén cac cura di, cac ctra $0, lép dat cuc
noéng diéu hoa va san thugng cua Gian Thuong Mai theo quy dinh cia Chu Pau Tu
(lay huong dan thiét ké thi cong tai Ban Quan Ly);

Khong lap dat bat ky hé thng thiét bi cdng kénh nao trén mai dc cia Gian Thuong
Mai;

Khong thay doi dién tich timg tang va tong dién tich san ciia Gian Thuong Mai.

Ban vé va thong tin ky thudt can thiét:

Nha thau can chuan bi va ndp cho Ban Quéan Ly phé duyét tat ca cac ban v& va thong tin sau
day:

a.

Twong

Pam bao 16i thoat hiém khong bi can tro.

Tat ca duong 6ng am tuong phai tun thu cic quy dinh hién hanh.
Thé hién day du kich thudc do dac thuc té

Tran nha

Vat liéu dé xuét: thach cao chéng chéy co két cAu nhe va hd trg an toan.

Cac két cau gan trén tran nha phai tuan thu cac ti€u chuan hién hanh.

Bén v& phai thé hién vi tri ciia hé thong chiéu sang, dau bao chay, hé théng thong gid,

V.V.

Thé hién dﬁy du kich thudce, cao do, mat béng bd tri, ...

San: Ban vé phai bao gom:

B cuc noi that chung

B0 cuc phan vung

Kich thudc phong va chi tiét bd cuc

Thé hién day du kich thudc, cao do, mit bang lat san, mat bang bd tri, chi tiét chong tham

khu vuc c6 st dung nudc,... kém phuong an thi cong

Hé théng PCCC: Ban vé& hé théng PCCC phai tudn thu cac quy dinh hién hanh.

Lip dit hé théng dién: Ban vé phai bao gom:

Bo tri hé thong chiéu sang, 6 cam, diéu hoa va cac diém dién khéac theo dung tiéu chuan.

Str dung cap c6 vo boc di qua dng din chong chay.

Phan loai va vi tri cua tu di¢n chinh va ta dién phu.
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54.

5.5.

5.6.

So d6 mach dién: so do, bo tri chiéu sang va ke hoach cung cap dién.
Vi tri cua tat ca cac cong tac, 6 cam va phu kién di¢n.
O cam ba chau (c6 diy noi dat) bat budc.

Tat ca cac mach dién cho 6 cam, may diéu hoa, bép, may bom, v.v. phai dugc bao vé
bang cau dao chong ro ri dién.

Mat d6 dong dién khong duoc vuot qua SA/mm?.
Bén v€ phai chi 10:
e Biéu twong va md mau cho diy pha va day dat

e Thong sb ky thuat cap va thiét bi dong cit theo cac tiéu chuin ap dung

Dinh dang ban vé khi nfp

Tt ca cac ban v& phai sir dung don vi mét (m) va co ty 18 tdi thiéu 1a 1:100.

Tat ca cac ban vé& phai thé hién dia chi chinh xac ctia Gian Thuong Mai, quyen sO hitu,
s6 ban v&, ngdy, gid, cac stra do6i dugc cap nhat rd rang, cac diu hiéu chi tiét can sira
ddi. Tinh trang cua ban v€ hién tai va cac ban vé da sura ddi phai duogc thé hién.

Poi vaéi sira chira nho:

Céc hang muc cong viéc khong yéu cau dit coc cho cac sira chita nho trong ngay nhung
khong bao gom cac hang muc xay dung dac biét nhu: han, pha dd, thdo do, son PU,
PCCC va céac hang muc lién quan.

Pé thuc hién cong viéc, Cha S& Hitu phai thyc hién ding ky cong viéc stra chita voi
Ban Quan Ly trudc it nhat 24 gid va hoan thanh biéu mau.

Chu So Hitu ciing can cung cap danh sach cong nhan thuc hién cong viéc theo mau va
dang ky viéc van chuyén vat tu, vat liéu ra vao Nha Chung Cu.

Trong vong 01 ngay lam viéc, Ban Quan Ly s& phan hoi cho Chii S& Hiru. Sau khi c6
su chap thuan cta Ban Quan Ly, Chu S¢ Hiru dugce phép trién khai cong viéc.

Hwéng din lap dit va trang bi k¥ thuat

a.

Lip dit h¢ thong ndi dat
Chu S& Hiru/Nha thau phai lap dat hé thdng ndi dét thich hop cho mang luéi dién.
Dién tré nbi dat khong duge vuot qua 4 Ohm.
Lap dit hé thong k¥ thuit (trong nha & ngoai troi)
Thiét bi trong Gian Thuong Mai:
e May giit, may rira chén, bép dién, hé théng thong gié, may hat mui, v.v.:
o Chon tiét dién day pht hop vé6i cong suat thiét bi.
o Lap dit thiét bi chong ro ri dong dién.
o Pam bao gia d& chic chin va phu hop voi thiét bi.
e M4y nuéc néng, may diéu hoa:
o St dung tiét dién day phu hop v6i cong suit cua thiét bi.
o Lap dit thiét bi chong ro ri dong dién.
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o Gia d6 phai c6 két cdu chic chin va phu hop véi trong luong va kich thudc ciia
thict bi.
o Viéc lap dat phai tranh xa tAm véi cia tré nho va khong gay can tré.
Thiét bi ngoai troi:
e Khong lép dat thiét bi trude mat tién Gian Thuong Mai hodc doc theo cac truc duong
chinh.

e Chiéu cao lip dat phai pht hop vé6i tang hai va dugc dit & bén hong hodc phia sau
Gian Thuong Mai.

e Thiétbi lép dat trén mai nha cua Gian Thuong Mai hodc khu vyc bén ngoai phai duoc
bao boc trong khung sat dé bao v¢ tinh thAm my vé mat kién truc cua Nha Chung Cu.

e Viédclap dat may nudc nong nang luong mét troi phai tuén thi cac quy dinh hién hanh
va hudng dan ctia Chu dau tu/ Ban Quan Ly.

H¢é thong cap thoat nuéc
Ban vé€ phai bao gé)m mat béng bd cuc, mat ding, mat ct chi tiét, phan loai 6ng, loai,
chiéu cao, d0 doc va chi tiét hé thong treo ong nudc.
Céc Gian Thuong Mai lién ké duoc khuyén khich lip dat bdy m& va rac trudce khi két
noi véi hé thong tu hoai.
Riéng ddi voi cac can nha duoc cai tao dap tmg muc dich kinh doanh dich vu an uéng
bat budc phai lap dat bay mo va rac trudce khi két ndi véi hé thong tu hoai.

d. Lap dit thang may

- Thang may phai c6 hé théng bao vé chong léch pha va mat pha.

- Két chu phai an toan, virng chic va tuan thu céac tiéu chuin hién hanh.

- Thang may phai dugc trang bi:
e Nguodn dién du phong khi mat dién
e Heé théng lién lac khan cap

e. Quy dinh vé két cAu va mit tién

- Khong bod sung, lép dat ’hoe_ic stra ddi két Cé}l clia mat ngoai hodc mat tién Gian Thuong
Mai ma khong c6 sy chap thuan cua Chu Bau Tu/ Ban Quan Ly.

- Moi thay d6i phai duy tri tinh d6ng nhat vé mit kién triic cia Nha Chung Cu Véan Hanh
Nha Chung Cu.

f. Lap dit bién bao

- Céc bién bao khong dugc chip thuan phai dugc g& bo bang chi phi cia Chu S¢ Hitu.

- Moi viéc lap dat bién bao déu phai duoc Ban Quan Ly chap thuan trude.

- Vui 10ng lién hé Ban Quan Ly dé duoc hudng dan lap dat bién bao.

TIEN CQC

Dat coc thi cong hoan thi¢n toan by Gian Thwong Mai:
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Chii S& Hitu c6 trach nhiém dat coc voi s6 tién 1a 50.000.000 dong vao tai khoan quan 1 boi
Ban Quan Ly dé tién hanh thi cong hoan thi¢n Gian Thuong Mai.

Tién coc ndy s& dugc hoan tra sau khi hoan thanh cong viéc trang tri theo ding quy dinh va

khong tinh 1ai.

6.2. Dat coc thi cong cai tao cho nhirng hang muc khac

Dé dam bao viéc thi cong, stra chira trong Nha Chung Cu Van Hanh Nha Chung Cu dién ra
ding quy dinh va han ché anh hudng dén cong dong, Ban Quan Ly &p dung cac murc dét coc
tuong trng véi tirng loai cong viéc nhu sau:

Thoi gian

dén 60 ngay

Loai cong viéc T Mirc dat coc Cam két
thuc hién
- Khong anh hudng hé théng chung
9 ) 7 Khong yéu chu dat - Khong én}.l hudng két cau Gian
Stra chira nho trong . . Thuong mai
. Trong ngay | coc nhung phai cam . NS o

ngay Kt - Khong gay tiéng On ngoai gio
- Khong anh hudng nha, cong trinh
khéc

Lép dat/stra chita kh ‘ _ ,

V;E bgp Sua it K < 3 ngay 5.000.000 dong - Cong viéc trong khu vuc bép
- Khéng anh hudng hé thong chung
- Khong anh hudng két cau Gian

Lép dat/sira chil : Thuong Mai

ap caiista chva <7ngiy | 10.000.000 ddng sone Al

trong 1 tuan - Khong gay tiéng on ngoai gio
- Khong anh hudéng nha, cong trinh
khac
- Anh huong két cau

Thi cong tir 1 tuan $-60ngay | 15.000.000 dong - Gay tiéng 6n, mat vé sinh

- Anh huong an ninh trat tu
- Phai tach biét hé thong chung

6.3. Hoan coc:

Tién dat coc s€ dugc hoan lai sau khi hoan thanh cong viéc trang bi ndi that va nha thau ndp
cac ho so sau cho Ban Quan Ly:

- 03 bo ban v& hoan cong va bién ban kiém tra hé thong k¥ thuat Gian Thuong Mai;

- 01 bo file hinh anh trudce va sau khi thi cong;

- SO nhat ky thi cong va ban vé& hoan cong (file mém);

- Ban sao (hoac ban géc) ctia hd so hoan thién ndi that co chit ky cta Chu Pau Tu, nha

thau va Ban Quan Ly (theo miu c6 tai Ban Quan Ly);

- Gidy yéu cau chuyén khoan (ban gbc thé hién thong tin Ngan hang, Nguoi thu huong, sé
tai khoan...) theo mau do Ban Quan Ly ban hanh.
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7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Thoi gian xir Iy: Trong vong ba muoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc cac hd so néu
trén, bién ban hoan thién noi that ghi nhan céac thong tin sau: Nha thau khong vt rac bura bai,
khong lam hu hong tai san, dd dac hodc dd trang tri, Ban Quan Ly s€ thuc hién hoan tra toan
bo tién dit coc hoan thién ngi that.

Trong trudng hop bién ban hoan thién xac dinh thiét hai do viéc hoan thién gay ra, Ban Quan
Ly ¢6 quyén yéu cau nha thau boi thuong thiét hai va chi phi stra chira bang cach khau trir
tryc tiép vao sb tlen dat coc. Néu s tién dit coc khong du dé boi thuong, nha thau c6 trach
nhiém thanh toan s tién con lai trong vong bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
thong bdo cua Ban Quan Ly.

Ban Quan Ly s& hoan coc cho Chu S& Hiru thong qua phuong thirc chuyén khoan ngan hang.
BAT PAU VIEC THIET KE

Nha thiu xay dung: Nha thau phai dam bao ludn co giam sat tai cong truong trong sudt qua
trinh thi cong. Thong tin lién h¢ cua giam sat can bao gdm ca tén va s6 dién thoai cua it nhit
hai dai dién, ¢ Ban Quan Ly co thé lién hé 24/7 trong trudng hop khan cip. Vui long tham
khao Mau dang ky dé biét thém chi tiét.

Ban vé: Trong sudt qua trinh thi cong, cong trinh phai ludn c6 day du bo ban vé thiét ké va
ban v& thi cong dé Ban Quan Ly kiém tra, dam bao tuan thu dang quy dinh. Céc tai liéu nay
can duoc cap nhat chinh xac va san sang khi can thiét.

Bao hiém xay dung: Chu S¢ Hitu co trach nhiém yéu cau nha thiu mua bao hiém xay dung,
bao gom bdo hiém moi rui ro cia nha thau va bao hiém trach nhiém do6i véi bén thur ba, tur
mot cong ty bao hiém hop phap dang hoat dong tai Viét Nam.

Ky quy: Ddi véi cac hoat dong stra chita, nha thau phai thuc hién ky quy theo dung quy dinh
hién hanh. Truong hop Ban Quan Ly chwa nhén dugc ban sao cac tai liéu bao hiém lién quan,
nha thau sé khong dugc phép tién hanh thi cong.

Quadn ly an ninh khu vue thi cong:

Trude khi bt dau thi cong, nha thau phai cung cép cho Ban Quan Ly danh sach Giam sat va
cong nhan thi cong, bao gobm day du ho tén, dia chi va CCCD trong mau dang ky Danh sach
Giam sat — Cong nhan thi cong.

Danh sach nay phai dugc cap nhat thuong xuyén trong sudt qua trinh thi cong. Giam sat thi
cong c6 trach nhiém dang ky s0 lwong cong nhan va cong viée tuong Ung tai cong truong
v6i Ban Quan Ly it nhat 8 tiéng trude gio 1am viéc.

Cong nhan cua don vi thi cong s& dugc cap thé ra vao tam thoi, trong d6 ghi 16 khu vye 1am
viéc va phai deo thé trong sudt qua trinh 1am viéc. Ban Quan Ly c6 quyén thu hoi thé néu
nha thau vi pham quy dinh, va c6 quyén tir chdi cho phép nhan sy vi pham tiép tuc lam viéc
tai khu vuc thi cong.

Thé ra vao tam thoi phai duogc trd lai cho Bao vé dy an vao cudi moi ngay sau khi hoan thanh
cong viéc.

Viéc ciing 18/ sir dung nhang dén: Cha So Hitu khong dugc dét vang ma trong Gian Thuong
Mai cling nhu trong Nha Chung Cu, dac biét 1a hanh lang va khu vyc cong cong. Viéc cling,
débt vang ma phai dugc thuc hién tai khu vuc quy dinh ciia Ban Quan Ly, vui long lién hé véi
bao vé Nha Chung Cu dé duoc hudng dan chi tiét. Ngoai ra, Chu S Hiru khong duoc bd tri
ban thd' & khu vy gan hé thong bao chay trong Gian Thuong Mai.
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7.7. Céu triic dic biét: Cac hang muc xdy dung phai co sy giam sat chit ch dé dam bao an toan
lao dong va PCCC bao gom: han, cit d4, han hd quang, lp dit hé thong diéu hoa khong khi
va bt ky cong viéc nao lién quan dén thiét bi ap luc cao, vat li¢u dé chéy hodc gy anh hudng
dén cac chi sé hitu Nha Chung Cu khac.

7.8.

7.9.

7.10.

Trach nhiém chung ciia Chi S¢ Hiru: Ngoai viéc ding ky, ky quy, mua bao hiém theo
Quy dinh, ban than Chu S¢ Hiru/nha thau phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luét
va bdi thudng thiét hai cho Ban Quan Ly (Pai dién Chu Pau Tu) hodc bén thir ba (néu cb).
Vui long lién hé Ban Quan Ly dé biét thém chi tiét.

Yéu ciu trang bi cho muc dich thwong mai

Néu Chu S¢ Hitu dang ki thi cong hoan thién Gian Thuong Mai cho muc dich thuong
mai, moi cong vi¢c trang bi phai tudn thu cac ti€u chuan vé an toan, PCCC va van hanh
theo quy dinh nang cao.

Chu S¢ Hiru ¢6 trach nhiém:

e Thong béo vé loai hinh kinh doanh va thoi gian hoat dong.

e DOAi voi céc loai hinh kinh doanh dgc thu, Chu S¢ Hitu phai cung cép cho Chu Pau
Tu/ Ban Quan Ly ban sao cong ching cia cac loai gidy phép dugc yéu cau theo quy
dinh cua phap luat hi¢n hanh.

e Tuan thil quy dinh thi cong hoan thién trudc khi tién hanh bat ky hoat dong trang bi
nao.

Trong qua trinh xay dung:

a.

Tuén thu va hgp tac: Trong sudt giai doan thi cong, Chu S¢ Hitu phai giir lién lac, hop
tac chat ch€ véi Chu Dau Tu/ Ban Quan Ly, dong thoi ddm bao cac don vi thiét ké va
Nha thau tuan thu huéng dan, quy tac tng xur va cac quy dinh khac cia Nha Chung Cu.

Nhén vién ctia nha thau: Chu S& Hitu s& chiu trach nhiém vé dao drc va hanh vi cia
nha thau trong thoi gian thi cong. Nhan vién nha thau phai tuan thi cac quy dinh lam viéc
néu trong Hudng dan thi cong cling nhu Quy tac g xtr va cac quy dinh lién quan khac.

Ban Quén Ly c6 quyén tir chdi hodc loai trir cac ca nhan hodc to chirc vi pham quy dinh
hodc gay thi¢t hai dén Nha Chung Cu.

Ngu(‘)nq dién va nuéc: Chu S¢ Hiru phai chu dong lién h€ v6i co quan ban nganh lién
quan dé thyc hién thu tuc lap dat dong ho dién va nudce cho Gian Thuong Mai.

Tranh dnh huéng dén xung quanh: Chi Pau Tu/ Ban Quan Ly c6 quyen yéu cau Chu
S& Hiru ngimg thuc hién cong viéc duge cho 1a nguy hiém hodc c¢6 thé gay ton hai dén
suc khée va tai sdn cia Nha Chung Cu.

Viéc lép dat va sua chira trang thiét bi, dd noi that phai dugc thuc hién bén trong Gian
Thuong Mai va khong dugc mang ra san hodc khu vuc cong cong.

Nha v¢ sinh: Bét‘ ky cong nhan nao bi phat hién phong ué & khu vuc cong cong s& phai
tra phi 500,000 dong phi don dep v€ sinh va phai ro1 khéi khu vue 1am vi¢e ngay 1ap tuc.

Binh chira chay: Chu S¢ Hitu/nha thau sir dung binh chita chdy qua han s& phai chiu
trach nhiém vé moi hau qua va thiét hai cho Chit Pau Tu va/hodc bén thir ba (néu co).
An toan lao djng va PCCC: Chu S Hiru/nha thau phai trang bi thiét bi chita chay phu
hop trong khu vuc thi cong va chiu hoan toan trach nhiém vé an toan lao dong ciia cong
nhan trong thoi gian thi cong.
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Khong duge s dung moi gy chay, khéi hodc chiéu sang cao ap hodc tia lazer / tia chay
do cit hodc han, cung nhu s dung dung cach cac thiét bi dién hodc co khi, cap ngam, 6
cim dién, v.v. Hé thong cap tam thoi phai dugc thao d& ngay sau khi hoan thanh.

. Van chuyén vat tw, thiét bi dén va di khéi Nha Chung Cu: Nha thau phai dang ky véi
Ban Quan Ly dé phdi hop van chuyén vt liéu va thiét bj vao Gian Thuong Mai. Vui long
lién hé Ban Quan Ly dé duoc cung cip Biéu mau ding ky van chuyén tai san ra/vao. Nha
thau chi duge van chuyén vat li¢u va thung kin vao khu vuc thi cong bé“lng G dé‘iy c6 banh
xe dé van chuyén. Chu S¢ Hitu phai chiu trach nhiém vé thiét hai d6i véi cac co s, cong
trinh hoan chinh ctia Nha Chung Cu do nha thau giy ra trong qué trinh van chuyén vat
li¢u hodc cac cong vi¢c khac.

Bio vé ciac khu vre chung: Chu S6 Hitu phai dam bao rang nha thau cta ho khong lam
hong bé mat hoan thién cua bt ky khu vuc nao ciia Nha Chung Cu. Chu S¢ Hiru s€ chiu
trach nhiém vé bat ky thiét hai nao do nha thdu cia minh gy ra. Chi S¢ Hitu nén thyc
hién cac bi¢n phép bao v¢ nhu sau:

- Tuong: che twong hanh lang khi di chuyén hang hoa
- Khung ctra: Str dung PVC quan quanh.

- Ctra sb kinh: Nén dung nhya hoac vt liéu tdt dé che kinh, nhung phai dit cach xa
kinh dé tranh nhitng 4nh huong cé thé xay ra.

Thiét bi va vat liéu ning: Lich chuyén dén va di doi thiét bj ning (trén 100kg) phai duoc
thong bao trudc voi Ban Quan Ly trude 24 gio.

. Luwu trir vat liéu:Vat liéu st dung va $6 lugng vat li¢u luu trit trong qué trinh thi cong
phai tuan thu theo cac nguyén tac, quy dinh cua phap ludt vé an toan trong van chuyén,
luu gilr va s dung vt liéu tuong Gng.

Tat ca vat liéu va thiét bi xay dung phai dugc tap két luu gitr bén trong Gian Thuong
Mai. Chu S6 Hitu khéng dugce phép s dung Khu vuce chung (bao g6m nhung khong giGi
han & khu vuc lap dat va hanh lang, 16i ra, cau thang hoc 16i ra xung quanh Nha Chung
Cu) dé chira cac vat dung ca nhéan ciing nhu vt liéu xay dung.

Chu Pau Tu va Ban Quan Ly khong chiu trach nhiém cho bat ki mat mat hodc hu hong
nao trong qua trinh luu trit va thi cong ctia Chu S¢ Hiru.

V¢ sinh: Khu vyc thi cong phai ludn sach s&, vat li€u va rac thi cong phai dugce luu git
bén trong Gian Thuong Mai, khéng can tré khu vuc chung. Cac vi tri dé phat sinh bui
phai duoc che chin an toan, tham my. Chét thai xir Iy hang ngay theo quy trinh Ban Quan
Ly, thu gom vao budi tdi hoic theo lich Ban Quan Ly. Vat liéu nguy hiém phai luu trir
dung quy dinh. Chu S¢ Hitu va nha thau chiu trach nhiém néu xur 1y rac sai quy dinh.

. Thu tuc xir ly khi tai san chung cua Nha Chung Cw bi 4nh hwong:

Trong trudng hop xay ra su cd/ mat mat & bat ky khu vuc hodc thiét bi nao thudc tai san
chung cua Nha Chung Cu trong qua trinh lap dat, vui long lién hé ngay véi Cha Bau Tu/
Ban Quan Ly.

. Sira d6i/diéu chinh hé thong chung: Cic cong trinh két cau, bao gdm khoan san hodc
thay d6i hé thong diéu hoa khong khi, hé thdng MEP, may phat hién khoi va hé thong
bao dong chi co thé duoc thuc hién boi cac nha thau do Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly
chi dinh. Cha S& Hitu/nha thau khong duoc thay doi két cdu va hé thdng ciia Gian Thuong
Mai. Néu Chu S¢ Hiru/nha thau thay dbi cac hé thdng nay ma khong co su dong ¥ cua
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8.1.

8.2

8.3.

84.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly, Chu S¢ Hiru/nha thau phai chiu hoan toan trach nhi¢m
boi thuong cho Chu Pau Tu va bén thur ba vé moi thiét hai (néu o).

0. Tran b@ tong: Nha thau thi cong khong dugc phép khoan trén tran bé tong trir khi co sy
thay doi theo ti€u chuan.

QUY TAC TRONG QUA TRINH THIET KE

Dé dam bao hoat dong thuong ngay, vé sinh Nha Chung Cu ciing nhu viée sip xép cac cong
vi€c hoan thién, Chui S¢ Hiru va nha thau phai tuan tha cac quy dinh sau:

Trong thoi gian hoan thién, Chit S¢ Hitu phai luén hop tac va gidm sat cac nha thiu hoan
thién va ddm bdo rang cac nha thau ludn lién lac chit ch€ véi Ban Quan Ly va tuan thi hudng
dan cua Ban Quan Ly.

Chua S¢ Hiru sé chiu trach nhiém vé hanh vi ciia nha thu trong qua trinh hoan thién Gian
Thuong Mai. Nha thau phai tuan thu day du Quy Dinh nay trong sudt thoi gian hoan thién
Gian Thuong Mai.

Ban Quan Ly s& kiém tra dinh ky bat ky khu vuc ndo trong sudt quan trinh thi cong hoan
thién va trang tri ndi that. Chit S& Hiru/nha thau can dan gidy phép hoan thién noi that 1én
ctra chinh cua nha (bén ngoai). Chu S Hitu/nha thau khong dugc phép thuc hién bat ky cong
viéc hoan thién noi that nao néu khong c6 su chap thuan trude ciia Ban Quan Ly. Néu tai san
hodc thiét bi cua khu vuc chung bi anh hudng do cong viéc hoan thién nodi that ma Chu S&
Hitu/nha thau thuc hién, Ban Quan Ly ¢6 quyén vao Gian Thuong Mai dé stra chita thiét hai
trong vong 24 gid 1am viéc ké tir thoi diém thiét hai xay ra, Chi S& Hiru/nha thau c6 trach
nhiém thanh toan/boi thuong moi chi phi sira chita.

Ban Quan Ly c6 thé yéu cau nha thau hoan thién dimg cong viéc ma Ban Quan Ly cho 14
nguy hiém hodc c6 thé anh huong dén khu vuc chung cua Nha Chung Cu hodc bén thir ba.

Chap hanh cac ndi quy va thoi gian sira chita thi cong ctia Nha Chung Cu, thi cong dung theo
thiét ké da duoc phé duyét. Moi chinh stra thay d6i lién quan dén két cdu Gian Thuong Mai
hodc anh huéng dén nha, cong trinh bén canh déu phai trinh Ban Quan Ly dé duoc xem xét
phé duyét, dong thoi co gidy chip thuan ctia cha so hitu nha, céng trinh bén canh.

Phai dang ki va khai bao chi tiét, ti mi tt ca cac dung cu, thiét bi, vat tu khi mang vao lam
viéc tai Nha Chung Cu.

Phai trinh bao vi bao vé cac gidy to tiy than, thé cong nhén, the nha thau, chimg minh thu
nhan dan va gidy dang ki vao Nha Chung Cu. Thé cong nhan dugc cap cho timg cong nhan/
nhan vién ctia nha thau cho cong trinh cu thé theo s6 nha. Nha thau chi duoc st dung thé cho
cong trinh Gian Thuong Mai da duoc ghi trén thé.

Chi duoc phép ra vao cong chinh, khong di tat hodc qua hang rao. Nha thau dang ki vao lam
viéc tai khu vuc minh lam va chiu sy giam sat vé an ninh ctia nhan vién bao v¢ khu vuec.
Khong duoc phép giy hoidc to chirc ddt lira trong khu vuc dang thi cong 1am viéc tai Nha
Chung Cu, bao gom ca trong Gian Thuong Mai.

Khoéng ty do di lai cac khu vuc ngoai khu minh da dang ki l[am vigc.

Khong ty ¥ dung cham, st dung cac thiét bi tai san (stra chira, 1ap dit...) cdy cbi canh quan
v.v... cia Nha Chung Cu. Moi vi¢c thay doi ngoai khuon vién Gian Thuong Mai déu khong
dugc phép. Néu c¢6 hu hdng mat méat do 161 tir phia nha thau, nha thau s€ hoan toan chiu trach
nhiém boi thuong theo gia tri Ban Quan Ly yéu cau.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

C6 hanh yi, XU sy, trang phuc dﬁqg muc lich sy trong qua trinh lam viéc tai Nha Chung Cu.
Khong uong rugu bia hodc cac chat kich thich khéc trong qua trinh 1am vi¢c hodc di vao Nha
Chung Cu.

Chu S¢ Hiru hodc nguoi duge uy quyén, nha thau, cong nhan v.v... tw dam bao, chiu trach
nhiém hoan toan vé vin dé an toan lao dong, phong chong chay nd, tu co bién phap bao vé
tai san trang thiét bi, may moc trong pham vi khudn vién Gian Thuong Mai va tu chiu trach
nhiém trong truong hop céc tai san bi mat mat hu hong.

Chi str dung xe diy c6 banh xe cao su trong Nha Chung Cu. Nha thau thi cong noi that can
thye hién moi bién phap can thiét dé tranh trdy xudc, tai san chung, san hanh lang cong cong
trong qua trinh di chuyén dung cy, vat liéu phuc vu cong tac thi cong ndi that. Nha thau va
Chu S& Hitu chiu trach nhiém vé moi hu hong trong qué trinh véan chuyén.

Chi str dung xe c6 trong tai toi da 03 tAn va khong duoc van chuyén bang cic phuong tién
co gidi tu ché (xe lam, xe ba gac...) di vao cac tuyén duong ndi bd trong pham vi Nha Chung
Cu. Truong hop Chu Sé Hitu ¢6 nhu cAu st dung xe, may moéc dac bi¢t phuc vu cho viée thi
cong (ghi rd cac loai xe, may moc ddc biét) thi phai c6 xac nhan/phé duyét cia Ban Quan
Ly.

Trudng hop Gian Thuong Mai thi cong thudng xuyén sir dung xe tai van chuyén vat tu, vat
liéu ra vao cong, Chii S¢ Hiru can d6 bé tong 16t via hé hodc 4p dung cac bién phap khac
nham tranh sut, 1an, gdy mat vé sinh, anh “hudng t61 canh quan va an toan cua Nha Chung
Cu. Chi So Hitu phai chiu moi chi phi khac phuc, sira chita néu gay hong hoc, sut, lan long
duong, via hé va phai tra lai mit bang long dudng, via hé nhu ban dau sau khi hoan tit viéc
thi cong.

Khoéng dugc phép xir Iy vat liéu (tron bé tong, cat sit, han...) trén via he, long duong, trir
truong hop st dung xe tron bé tong. Truong hop st dung xe tron bé tong, phai 16t khu vuc
dd bang bat hoic van gd, khong dé day ban bé tong ra 10ng duong, via hé. Khong duoc 1am
viéc & khu vuc cong cong. Trong truong hgp xay ra tai nan lao dong hoac hda hoan trong
thot gian hoan thién, Chu S& Hitu c6 trach nhiém boi thuong moi thi¢t hai cho tai san hoac
cho bén thir ba (néu c6). Trong qué trinh hoan thi¢n, ctra ra vao, cua s6 Gian Thuong Mai
phai duoc dong chat (nhung khéng dugc khoa) va duge che chan can than dé tranh tiéng 6n
va bui ban anh huéng dén nhitng Chu S Hitu khac.

Ban Quan Ly ¢6 quyén dirng ngay cong viéc lap dit néu gay tleng on, phlen ha, mui khé chiu
hoic bat tién cho Chu S& Hiru khac va ¢6 quyén thay d6i hodc sap xép gio lam thém. Thoi
gian s& do Ban Quan Ly sip xép.

Thoi gian thi cong dugc quy dinh nhu sau:

Ngay Buoi sang Buoi toi

Thtr Hai — Thur Sau 8:30-11:30 13:30 - 17:00

8:30 - 11:30

Thir bay Ghi chii: KHONG thé tién hanh cac cong viéc Khéng thi cong

lép dat gay on hodc dic biét n}}u han, cét gach,
khoan (tham khao Diéu 7.7).

Chu Nhat, Ngay 1&, Nam
moi va cac su kién dac biét
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Thoi gian cho phép thuc
hién cac cong viéc gay 9:00 —11:30 14:00 — 16:30

tiéng On.

8.20.

Trong trudng hop nha thau mudén 1am thém gio, don xin phép phai duoc ndp cho Chu Pau
Tu/ Ban Quan Ly it nhét 4 gid trudc thoi diém thi cong ngoai gior dé duoc chip thuan trudc.

Nguoi lao dong khong duge phép ¢ lai qua dém trong Nha Chung Cu, ngoai trir nguoi trong
coi bdo v¢ tai san da dugc dang ky trude voi Ban Quan Ly. Ban Quan Ly c6 quyén yéu cau
dirng bat ky cong viéc ndo giy ra tiéng 6n, rung dong, mui hoi hoic bét tién cho cac Chu S&
Htru Nha Chung Cu khac.

8.19. Nha thau phai sap xép trudc voi Ban Quan Ly dé€ van chuyén vat liéu va thiét bi qua kho. bé
tranh lam xudc san, cac Khu vuc chung lién quan can ¢6 miéng dém bao v¢.

An toan va PCCC trong qua trinh thi cong

Cong nhan cua nha thau can phai di gidy va mil bao hiém khi vao Gian Thuong Mai. Lam
viéc trén cao (nhu mdy lanh ngoai troi) doi hoi phai deo day an toan. Nhan vién bao vé
s& khong cho cong nhan vao néu cong nhan khong mic dong phuc, khong di gidy va
khong c6 thiét bi an toan can thiét.

Dbi v6i Gian Thuong mai mot phong ngil, can c6 it nhat 2 binh chira chay 6kg va s6
luong binh chita chay can thiét s& ting theo sd luong phong ngu. Pit binh chita chay &
khu vye 1am viéc d& tiép can va dé thdy. Néu co cong viéc lién quan dén han, han dién
hoic bat ky cong viéc nio co kha nang gay chay nhu son PU, cét, mai, v.v., thi can thém
mot binh chira chay. Cha S¢ Hitu can trang bi cac binh chita chay nay.

Néu nha thau can st dung May nén khi thi phai c6 tem kiém dinh an toan hop I¢ cua co
quan c6 thim quyén trong vong 3 thang. Vao cudi ngay lam viéc, May nén khi phai xa
hét khong khi hoan toan.

8.21. Nguoi lao dong khong dugce phép hat thude hodc ndu an trong Gian Thuong Mai va Nha
Chung Cu.

8.22.

Quy dinh dam bao an toan cho cong trinh va két cdu ctia Nha Chung Cu

Néu khong c6 sur chap thuén trude bang van ban cua Ban Quan Ly, khong dugc phep lam
tuong ngoai, mai, két cau tuong, dam cot. Khong duogc thay d6i, 1am giam d6 am hodc
gy can tr¢ cho duong 0 ong, cdng rinh, cira ra vao, to roi va do dac trong qua trinh hoan
thién va trang tri ndi that.

Chu S6 Hiru va nha thau ciia Chu S¢ Hitru khong dugce phép can thiép vao hé thdng bao
chay, PCCC, di¢n, nudc, thong gio va vien thong do Chu Pau Tu lap dat trong khu vuc
thudc sé hiru cua Chu Sé Hiru.

Khong dugc phép phé tuong. Khong dugc niém phong cutra chinh ctia Gian Thuong Mai.

Khong c6 hanh lang, san thuong bd sung hoic tai trong bo sung ctia hanh lang, san thuong
trong Gian Thuong Mai.

Khong dugc phép duc 16 trén 16p bé tong phia trén.

Vat liéu xay dung str dung trong Gian Thuong Mai khong vuot qué trong luong cho phép
cta san (150kg/m2). Khong con san bé tong va khong dugc phép xay thém nha vé sinh.

Khong st dung cac thiét bi dién c6 cong suit viot qua téng cong suat CB cia thiét bi.
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Dan ndng ctia méay lanh can dwoc lap dat tai vi tri quy dinh. Ong dong, ngudn dién, dng
thoat nudc can duogc lap dat theo dung thiét ké dé ddm bao an toan theo hudng dan va sy
chap thudn cua Ban Quan Ly.

Tuong ngin giita cac phong trong Gian Thuong Mai (néu c6 phong bd sung) nén sir dung
vét liéu nhe nhu thach cao.

8.23. Quy dinh vé vé sinh va bao duéng canh quan

8.24.

Khong duoc gidm dap, st dung dét co hoa, khong 1am hu hai cay cbi xung quanh Nha
Chung Cu.

Khoéng dugc dé vat liéu, rac, dung cu, thiét bi & cAu thang, hanh lang hqéc bat ky khu vuc
cong cong nao khi chua dugce sy dong y trude cua Ban Quan Ly. Tat ca vat liéu phai
duoc sap x€p gon gang trong khu vuc do Ban Quan Ly chi dinh.

Khong dugc do bé tong, tam go, manh vun va rac vao bon cau, cong ranh va thung rac ¢
cau thang.

Chua S¢ Hitu phai c6 trach nhiém di chuyén chat thai xay dung ra khoi Nha Chung Cu
Van Hanh Nha Chung Cu va trd moi khoan phi phat sinh néu c6.

Khong x4 rac va cong nhan phai sir dung nha v¢ sinh bén trong Gian Thuong Mai.
Khoéng st dung nudc tir voi cong cong va/hodc do nudce vao cong thoat nude cong cong;
Chu S¢ Hiru/Nha thau phai gitr gin khu vue lam viéc va hanh lang sach sé&;

Chu SO Hiru/Nha thau phai tranh 1am ban va lam hu hong cac tién ich chung tai khu vuc
chung trong qué trinh thi cong;

Day kin thing xe dé tranh vat liéu roi xuéng duong.

Chu S6 Hitu va nha thau c6 trach nhiém giam sat hanh vi va thai d6 cua nguoi lao dong. Bit
ky nguoi lao dong nao khong tuan thu cac quy tac ciia Gian Thuong Mai hodc co bat ky hanh
dong khong hop tac ndo sé bi yéu cau roi khoi ngay 1ap tirc va bi cdm vao Nha Chung Cu:

Khong dugc phép an udéng ¢ khu vuc chung va khu vuc 1am viéc;
Khong duge phép ngu ¢ khu vuc chung;

Ngoai gio lam viéc, khong c6 cong nhan nao dugc phép ¢ lai qua dém tai co s¢, ngoai
trir nguoi trong coi, bao v¢ tai san da duoc dang ky trude véi Ban Quéan Ly;

Khong dugc phép danh bac;
Khong giy phién nhiéu, ddnh nhau trén tai san;

Nghiém cam cac hanh vi sai trai, cu xir hon 1do, khong chiri the, la hét, dua gidn, lam
phién, cai va, v.v.;

Khong x4 rac, khac nhd, hat thude (trir khu vue hat thude duoc chi dinh).

HOAN THIEN

Chu S Hitu hodc nha thiu cia Cha S¢ Hiru thuc hién cong viéc trang bi ndi that phai thong
bao cho Ban Quan Ly trude khi hoan thanh cong viéc (Thong bao hoan thanh cong viéc trang
bi noi that).

Céc bén phai hoan tat cac thii tuc theo ding quy dinh va lap bién ban nghiém thu hoan thanh
cong trinh hoan thién.

86



10.

10.1.

10.2.

VI PHAM QUY TAC
Trach nhiém va rang bude cua Chu S¢ Hiru:

a. Chu S¢ Hitu phai chi dinh mot dai dién (véi day du thong tin va s6 dién thoai lién hé) dé
diéu phdi cong viée thi cong hoan thién va 1am ddu méi lién hé v6i Phong Quan 1y d6 thi
trong sudt qua trinh thi cong hoan thién Gian Thuong Mai.

b. Chu S¢ Hiru chi dugc thi cong hoan thi¢n Gian Thuong Mai khi da dang ky vd6i Ban
Quén Ly va ho so thiét ké hoan thién Gian Thuong Mai khéng vi pham cac quy dinh
trong quy trinh ndy va Phong Quan 1y d6 thi trong sudt qua trinh thi cong hoan thién Gian
Thuong Mai.

¢. Chu S¢ Hitu chiu moi trach nhiém vé hanh vi ctia nha thau, nhan su cta nha thau trong
sudt qua trinh cai tao Gian Thuong Mai. Nghiém cdm moi hanh vi vi pham phap luat ciia
cong nhan, k¥ su trong sudt qua trinh thi cong. Ban Quan Ly s& thong béo cho co quan
chirc nang dia phuong xu ly néu co cac hién tuong, hanh vi vi pham phap luat.

d. Chu S¢ Hitu chiu trach nhiém sira chita, bdi thuong moi hong hoc, thiét hai ddi véi tai
san cla cac ho dan khac, tai san ctia Cha Pau Tu va tai san chung va tién ich chung cta
Nha Chung Cu do cac nha thau, nhan sy ctia nha thau giy ra va/hoic lién quan dén cong
viéc hoan thién Gian Thuong Mai ctia Chii S& Hiru. Trong sudt qua trinh hoan thién Gian
Thuong Mai, Chu S¢ Hitu ¢6 trach nhiém dam béo r.':fmg céc nha thau va nhan su c6 y
thire thye hién moi bién phap dé dam bao an toan cho ngudi va tai san cuia Nha Chung
Cu, tudn thi céc quy dinh vé an toan lao dong, giir gin vé sinh chung.

e. Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém trong moi trudng hop xay ra moi thiét hai vé stc khoe va
con nguoi trong pham vi Nha Chung Cu do cong viée thi cong hoan thién Gian Thuong
Mai ctia Chu So Hitu gay ra khi khéng tudn thu nghiém tic cac quy dinh vé an toan lao
dong trong subt qua trinh thi cong.

f. Trong truong hop Chu S6 Hitu khong thye hién cac quy dinh va yéu cau cla Ban Quan
Ly ddi voi viée thi cong hoan thién Gian Thuong Mai, Ban Quan Ly dugc quyén thuc
hién cac bién phap ché tai dé ngay 1ap tirc ngimg thi cong hoan thién Gian Thuong Mai
cua Chu So Hiru, déng thoi yéu cau Chu S¢ Hitu khic phuc céc su ¢ do cong viéc cai
tao Gian Thuong Mai ctia Chu S¢ Hitu giy ra bao gom nhung khong gio1 han ¢ viée chi
phi cho cong tac don dep vé€ sinh, cai tao stra chira, thay thé cac tai san bi hong hoc, thiét
hai boi thuong céac ton that vé tai san va ngudi cho cac Chu So Hitu, cac ddi tugng bi anh
hudng bdi cong viée céi tao Gian Thuong Mai cua Chu S¢ Hitu...

Déi v6i cac hanh vi vi pham quy dinh trong hudng dan lap dit nay va sau khi da giri thong

bao nhdac nhd nhung van khong khac phuc, Ban Quan Ly tir chdi gidi quyét cho tho thi cong

dang thuc hién cong viéc lap dat vao Nha Chung Cu dé dam bao an toan cho tai san va cong
trinh cho dén khi hanh vi vi pham dugc khac phuc. Ngoai ra con c6 cac hinh phat nhu sau:

- Trong qua trinh hoan thién, néu c6 bat ky thuong tich hoic thiét hai nao dbi voi tai san
cua nha, cong trinh khéc, Chu S¢& Hitu va nha thau s€ phai chiu hoan toan trach nhiém
boi thuong.

- Trong qué trinh hoan thi¢n, néu Chu S¢ Hitu va nha thau gay thi¢t hai dén tai san chung,
Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu, Chu S& Hiru va nha thau phai chiu trach nhiém
boi thuong nhu sau:

e Trong trudng hop khiu trir bao hiém thip hon muc: Chit S& Hitu va nha thau phai
boi thuong toan bd thiét hai va phat 10% tong thiét hai cho Ban Quan Ly.
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e Trong truong hop cong ty bao hiém thanh toan mot phan, Cha S¢ Hiru va nha thau
phai thanh toan s6 tién con lai cong v6i khoan tién phat 1a 10% tong thiét hai cho Ban

Quan Ly.

e Trong trudng hop cong ty bao hiém thanh toan toan b, Chu S Hitu va nha thau phai
ndp phat 10% tong thiét hai cho Ban Quan Ly va ndp phi khau trtr bado hiém.

Trong qua trinh hoan thién, déi ngii k¥ thuat vién va nhan vién bao vé cua Nha Chung Cu s&
theo ddi va giam sat viéc hoan thién Gian Thuong Mai va s€ 1ap bdo cao tuy theo mirc d6 vi
pham. Di voi bat ky hanh vi vi pham cac Quy Dinh nay, Chu Péu Tu hodc Ban Quan Ly s&
sir dung céac bién phap tam ngung cung cap dich vu dé dam bao an toan cho cic co s va ciu
truc Gian Thuong Mai cho dén khi cac hanh vi vi pham duoc khéc phuc va kém theo cac
hinh phat tai chinh nhu sau:

STT Vin dé Mike phat
Lan vi pham déu tién: 300.000 dong
1 Hut thudc & bit cir noi nao trong Nha Chung Cu Vi pham lfln 2: 500.000 dong .
(trr khu vgc hut thuoc duoc chi dinh) Vi pham lan thir ba: phat 1.000.000 dong,
yéu cau roi khdi Nha Chung Cu ngay lap
ture
Vi pham quy dinh vé tai san/quy tic an toan gay ra .
2 tai nan/thiét hai doi véi khu vue chung ciia Nha 2.000.000 dong
Chung Cu
Khong dat Giéy chép thudn hoan thién trudc Gian A
3| Thuong Mai khi d duoe Ban Quan Ly chép thuan | >00-000 dong
o . , 500.000 dong
Thiét bi bao hd: quan 4o bao hg, gidy an toan, kinh P L . . o
4 | an toan, mii han va kinh bao hd, mit na khong theo | INéu cong nhan lakm viee lthng mac ao thl
quy dinh. Khong deo gidy phép lao dong. phat 1.000.000 dong va s& bi moi ra khoi
cong trinh.
500.000 dong
5 | Di tiéu hodc di dai tién khong dung chd. Nhirng céng nhan vi pham phai don dep va
s€ b1 moi ra khoi Nha Chung Cu
_ _ | 1.000.000 dong
Vi pham v¢ sinh Nha Chung Cu: vit rac bura bai ¢ o R o
6 | noi cong cong, roi khéi Nha Chung Cu ma khong | V@ tra cac chi phi bo sung phat sinh do
don dep, x4 rac... thué dai ly dich vu thong quan khéc cho
o don rac
7 bat vat llcl{/thlet bi ¢ khu vyc chung hodc khong & 1.000.000 d éng
khu vuc chi dinh
Cong viéc thi cong gay ra bui/khéi/mui ma khong | 1.000.000 dong
] co bién phap bao v¢ ¢ khu vuc chung va/hodc anh | Nha thiu s& phai dimg cong viéc cho dén

huong dén Chu S Hitu/ngudi thué phy trong Khu
Du an

khi khu vue duge che pht va nha thau sé
phai don dep khu vye.
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Rac khong dugce boc trong tii, khong s dung xe

9 | ddy co con lan nhua dé giao hang, bdc bé tong xay | 1.000.000 dong
dung, vat li€u, chat thai hodc thict bi.
10 | Khong c6 ngudi gidm sat trong thoi gian thi cong | 1.000.000 dong
Chiéu: 500.000 dong
1 Lam viéc gay on 40 ngoai gid thi cong ma khong 17h — 20h: 500.000 dong
dugc sy cho phép cuia Ban Quan Ly. Sau 20h: 2.000.000 ddng
Nha thau sé& phai ding lai ngay 1ap tirc.
5.000.000 dong
12| Vi pham quy dinh PCCC Tuy theo murc do vi pham, nha thau sé bi
dinh chi cong viéc hoan thién.
Lan vi pham dau tién: 500.000 dong
13 | Kich hoat hé théng béo chay Vi pham lfln thtr hai: 1.000.000 d‘ong
Vi pham lan 3: Phat 2.000.000 dong va
dinh chi thi cong 3 ngay
S& bj phat tién tir 500.000 dong dén
o . i 2.000.000 dong tuy theo tinh chat, mirc do
14 Gay tray xudc, ban hodc 1am hong san nha, twong, | y; pham.
hodc céc tién nghi/tai san chung. o o )
Nha thau s€ phai tra thém chi phi stra chira
va v¢ sinh.
o , 1.000.000 dong
15 Lam thém gid khi chua dugc sy cho phép cua Ban o . n .
Quan Ly Nha thau s& ph?.l dung cong viéc ngay lap
tirc cho dén khi dugc phép.
16 Hagh vi }hlreu dao duc2 chui thé, la hét, gay phién 2.000.000 déng
nhiéu, xa rac, khac nho...
5.000.000 dong
17 | Lam phién/danh nhau trong Nha Chung Cu Nhitng cong nhan vi pham s& bi moi khoi
Nha Chung Cu
Vi pham lién quan dén ket cau Nha Chung Cu, bao | 5.000.000 déng dén 10.000.000 ddng
18 gom x4 cac chat c6 thé lam tic h¢ thong thoat . ) P .
nude: xi mang/vita, thach cao, son, cét...vao cc (Tuy thef’ tlr}h Ch"_lt va muc d_Q Vi pPam) Va
ng/phéu thoat nude clia san nha thanh toan céc chi phi phat sinh thém
Trom chp/phé hoai/che gidu vat ligw/ti sin xay | Do) thuong gap doi cho bat ky thi¢t hai
19 dune tréi phé nao. Nhirng cong nhan vi pham s& bi du6i
D tat puep khoi Nha Chung Cu va giao cho canh sat.
g g
, . 500.000 dong
Khong c6 binh chira chdy tai khu vuc thi cong bén ] , ) ]
20 Tam ding thi cong cho dén khi trang bi

trong Gian Thuong Mai

binh chita chay mai.
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Khong dam bdo an toan cho nguoi lao dong, can

Dinh chi thi cong va phat 2.000.000

21 | bd va bén thtr ba. Thi cong cac cong trinh phure tap done/lAn
khi chua dugc Bo Xay dung chap thuan. &
Két nbi ngudn dién khong an toan hoic st dung
dién vao muc dich khac (nu an...). Khong tuan
thu quy dinh vé PCCC: khéng dang ky bt ky cong 2.000.000 ddng
2 viéc dién nao, sir dung qua tai, st dung dién khong . o . .
¢6 6 cam, 6 cam cb dinh, phich cam, day cap, dlem Tam dungﬂthl cong cho dén khi khac phuc
u6t hodc khong dat yéu cau ky thuat, khong quén | duoc su co.
moi noi, két noi dién, day cap dién khong di qua
ong chong chay.
A o q Nha thau phai chiu trach nhiém vé bat ky
23 | Khong tuan thu quy dinh cta chinh phu. hinh phat va hau qué nao
Xu ly vat li€u, rac thi cong ra khoi khu vuc quy . A \ A
24 dinh phai duoc Ban Quén Ly chép thuan. Dinh chi thi cong va phat 500.000 dong
St dung vt liéu, may moc hodc thiét bi mot cach )
25 | c6 y ma khong dugc Ban Quan Ly /Chu S¢ Hiru 1.000.000 dong
chap thuan.
, L 5.000.000 dong
26 | Vat liéu, may moéc hodc thiét bi roi .. . . o .
B6i1 thuong thiét hai theo gia tri thuc té.
T6 chitrc moi hinh thirc cd bac trong/ngoai khu vuc .
27 | thi cong hodc cac khu vuc khéc trong Nha Chung | 5.000.000 dong
Cu
, . n . < . Dinh chi thi cong/ tich thu gian gido va
2g | St dung gidn gido khong ¢ con lan nhua G nhimg | o500 000 ddng, Bai thuong thiét hai
noi khong dugc quy dinh dé gay tray xudc. néu b
Tién hanh cong viéc ngoai cong truong. Tién hanh .
29 | cong viéc ma khong c6 su chap thuan cua Ban 2.000.000 dong
Quan Ly
] o ‘ ‘ 500.000 dong dén 2.000.000 dong
30 Véan chuyén vat li¢u vao/ra Nha Chung Cu ma . o P n
khong c6 sy chap thuén cua Ban Quan Ly Tuy thudc vao ba}n ghat va muc d§ nghiém
trong cua hanh vi vi pham
Khong dam béao an toan, sirc khoe nghé nghiép va ‘
31 | moi truong lam viéc cho nguoi lao dong khi thi 500.000 dong
cong trongNha Chung Cu.
37 Str dung rugu, bia, ma tiy...khi dang lam viéc, vao 1.000.000 déng
Nha Chung Cu. Phai r&i khoi Nha Chung Cu ngay lap tic
33 Khong c6 cong nhan dugc dao tao phu hop dé€ van 500.000 déng

hanh méy moc va thiét bi, stra chira khi can thiét
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Van hanh may moc, thiét bj tri quy dinh (dva o ‘
34 | theo hanh vi dén murc d6 hau qua, co6 thé bi truy 500.000 dong dén 5.000.000 dong
cuu hoan toan trach nhiém hinh su).

Mang vat liéu dé chay, chat doc, chat nd, vii khi

35 Z s . A
chét nguoi vao khu vuc thi cong.

5.000.000 dong

Di vao khu vire nguy hiém khéng duoc phép:

36 giéng k¥ thuat...

1.000.000 dong

Tuy thudc vao tinh chat va mirc d6 nghiém

37| Cde vi pham khc trong ctuia hanh vi vi pham

Cac khoan phat trén s¢ dugc tinh cho Chu S¢ Hiru/nha thau. Phi s& duoc stra d6i (khong can thong
bao trudc) bang cach niém yét thong bao tai khu vuc duoc chi dinh trong Nha Chung Cu.

Tt ca sb tién phat nay s& dugc ndp vao Quy Nha Chung Cu.
Ghi chu:

Trong truong hop nha thau/cong nhan khong dong ¥ ky bién ban vi pham dua trén cac bang ching
tai cong truong, Ban Quan Ly s€ budc phai dimg moi hoat dong cua nha thau. Mot cude hop gitra
dai dién cua Ban Quan Ly, Chu S¢ Hiru va nha thau sé dugc to chirc dé tim ra giai phap phu hop.

Cac quy dinh trén ap dung cho tat ca Chu So Hitu va nha thau thi cong tai Gian Thuong Mai. Chu
Pau Tu/ Ban Quan Ly rat tran trong su hop tac ctia Chu So Hitu.

11. QUY PINH VE HE THONG CAP THOAT NUOC CHO NHA HOAN THIEN TRAN

11.1. Hé théng cung cip nudc cho Gian Thuong Mai dugc sir dung boi Ong PPR ¢6 vach xanh
cho nudc lanh va vach dé cho nuéc nong, do d6 Chua S¢ Hiru/nha thau khong dugc thay ddi,
cat hodc bat ky hinh thirc nao khac 1am anh huong dén hé théng dng nudc, ap luc nuée bén
trong Gian Thuong Mai ciia Nha Chung Cu ma khong c6 sy chip thuan bang vin ban ctia
Ban Quan Ly.

11.2. Khong duoc dép pha, duc pha, pha hong hé thdng duong 6ng (Riser) trong Gian Thuong Mai
hoic ty y dau ndi vao hé thong cip thoat nude chung (Riser).

11.3. Buong 6ng chd trong Gian Thuong Mai bi tic dé khi tién hanh ddu nbi, Chit S& Hiru/nha
thau phai thong bao cho Ban Quéan Ly dé xac minh (ky voi Chu So Huu/nha thau) hé thong,
va Chii S& Hiru/nha thau c6 trach nhiém quan 1y sau khi dau n6i. Moi hanh vi ddu ndi tuy
tién ma khong duoc Ban Quan Ly chap thuan déu bi coi 14 vi pham va Ban Quan Ly s& khong
chiu trach nhiém néu hé théng khong thoat ra dugc mot cach suon sé.

11.4. Nghiém cAm x4 cac chat c6 thé 1am tic hé théng thoat nudc: xi mang/vira, thach cao, son,
cat... vao cac ong/ phéu thoat nudc ctia san. Chu S& Hitu/nha thau phai thyc hién moi bién
phap dé han cheé t61 da cac nguyén nhan c6 thé lam tac hé thong thoat nudc.

11.5. Khong 1y nudc tir nha vé sinh céng cong hodc voi nudc cong cong dé str dung trong xay
dung.

11.6. Chu So Hiru/nha thau phai kiém tra tat cd cic van cap nudc sau khi ding thi cong/ra khoi
Gian Thuong Mai. Bé dam bao an toan, Ban Quan Ly s€ tat di€én/nude trong nha sau gio lam
viéc. Do do, néu c¢6 nhu cau lam thém, nha thau phai dang ky trudc voi Ban Quan Ly theo
quy dinh ve thoi gian thi cong néu trong hudng dan Fitout, muc 8.8
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11.7. Ngudn nude phai dam bao dat tiéu chuin theo quy dinh hién hanh va phai 100% chwa qua
su dung.

11.8. Luu y dac biét:

Chuén bi 01 bon tiéu tam cho mdi Gian Tl~1u0’ng Mai; vi tri lép dat, ddu ndi duong 6ng
s€ do doi k¥ thuat Nha Chung Cu hudng dan.

Chuén bi hé théng loc 3 cip hoic thiét bj c6 kha ning loc cat, bot. .. trudc khi xa vao hé
thong thoat nude ciia Nha Chung Cu.

Chu S¢ Hitu uu tién thi cong lap dit nha vé sinh trong Gian Thuong Mai. Chi dugc lap
dat 01 bon cu tam phuc vu cong tac v¢€ sinh cua tho thi cong, viéc lép dat cac bon ciu
khac s& 1a cong doan cudi cuing sau khi hoan thanh hon 95% khdi lugng cong viéc. Chu
S6 Hiru/Nha thau thong bao cho Ban Quan Ly khi ldp dat => Ban Quéan Ly s& c6 01 phit
dé ghi chép viéc cat dng/xa dng thoat nudc thai (bon cau) véi Chit Pau Tu/nha thau.

Déi voi cac Gian Thuong Mai c¢6 dang ky hoat dong kinh doanh Nha hang, Quan an,
Quan café... phai cam két lap dat hé thong bé tach m& nudce thai trude khi dau noi vao
duong 6ng xa thai. Bé tach m& c6 thé sir dung loai c6 san trén thi truong, néu cong suét
loc phu hop (thudng lam bang thép khong gi hodc nhuwa composite). Ban Quan Ly s&
duogc quyén tir chdi chip thuan cho hoat dong néu Chu S¢ Hiru vi pham cam két néu trén.

12. HUONG DAN THI CONG HOAN THIEN GIAN THUONG MAI

12.1. Tuén tha kién tric va két cau

Khong duoc thay doi hodc stra doi kién triic bén ngoai hodc thiét ké két cAu cia Nha
Chung Cu.

Bit ky thiét ké noi that hodc thay ddi chirc ning nao ciing phai:
o Pam bao an toan két ciu

o Khong anh huéng dén hinh thirc bén ngoai

12.2. Quy dinh vé quang cdo va ndi dung

Moi bién bao phai tuan thu luat quang cdo.

Viée lip dat bién bang can duogc thong bao va nhan duoc su chap thuin bang vin bang
cua Chu Pau Tu/ Ban Quan Ly.

Noi dung bi cAm bao gém:

o Hinh anh vi pham ban quyén

o Hinh anh khiém nhi hodc khong thim my

Chi duoc phép c6 logo trén bién hiéu; khong dugc phép co hinh anh quang céo.
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12.3. Vi tri dat thiét bi

Tét ca cac thiét bi duge hd trg phai duoc lép dat ¢ nhitng vi tri duoc chi dinh dé duy tri
dién mao chung cua bat dong san.

12.4. Hé théng bao chay (FAS)

Chu Pau Tu khong chiu trach nhiém danh gid hoac phé duyét vi¢c cai dat FAS.

Néu cén thiét cho hoat dong kinh doanh, Chi S¢ Hitu/Nguoi thué phai phdi hop voi
chinh quyén dia phuong dé dugc chap thuan va tuén thu.

Chu S¢ Hitu phai cha dong lién hé véi Cuc PCCC dé xin gidy phép cai dat FAS cho Gian
Thuong Mai ciia minh

Sau khi thi cong FAS, Chu S¢ Hiru can xin gidy phép tham duyét theo dang phap luat dé
duoc cap phép xay dung va hoat dong.

Dé tranh bao chay khoi bi kich hoat trong khi kiém tra vi tri di doi, cac phuong phap dau
nbi va di day can phai ding loai dé tranh lam hong hé thong Complex va hé thong bao
chay trung tdm. Khi di doi hé théng chudng cira ¢6 hinh, vui 1ong théng bao trude cho
Ban Quan Ly dé duoc hudng din nham tranh anh huong dén hé thong phirc hop.

12.5. Bién bao bo sung cho cac don vi goc

Céc ctra hang gbc mudn lap dit thém bién bao phai duoc Ban Quan Ly chap thuén trude.

12.6. Thong so ky thuat bién bao

a.

Huéng din lip dit chung
e Kich c¢&: Vui 1ong lién hé Ban Quan Ly dé duoc hudng dan vé kich c& bang higu
e Do day: 45mm
e Vit liéu khung: Thép ma kém
e Vit liéu bé mat: Alumex, mica hodc pallet gb
e Noi dung nhé ra: Téi da 10cm
e Thiét bi chiéu sang: Do nho tdi da 50cm cho dén roi
Hwéng din ndi dung
e Noi dung phai dugc dit cach mép bién hiéu it nhat 10cm
o Ddi vé6i bién hiéu c6 nhiu nodi dung:
o Noi dung chinh: Téi da 2 dong

o NOoi dung phu (vi du: dia chi): Bat ¢ dudi cung, chiéu cao t6i da 18cm, tdi da 2
dong

o Khong c6 hinh anh quang céo, chi cho phép logo
e Chiéu cao cua vin ban/logo phai trong xtmg voi bd cuc bén trong
e Vin ban/logo ndi khéng dugc nhd ra qua 5cm so v6i bé mat nhém
e Kiém tra hd tro két cdu cua bang nhom trude khi lap dat

e Khong c6 hinh anh quang cao dugc phép, ngoai trir logo
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12.7. H¢ théng cip thoat nuéc

Ban v& phai bao gbm mit bang b cuc, mat ding, mat cit chi tiét, phan loai 6ng, loai,
chiéu cao, @6 dbc va chi tiét hé thdng treo dng nude.

Déi véi cac Gian Thuong Mai ¢ dang ky hoat dong kinh doanh Nha hang, Quan an,
Quan café... phai cam két lip dat hé thong bé tach md nude thai trude khi dau noi vao
duong 6ng xa thai. Bé tich md c6 thé st dung loai c6 sin trén thi truong, néu cong suat
loc phu hop (thuong lam bang thép khong gi hodc nhya composite). Ban Quan Ly s&
duoc quyén tir choi chép thuén cho hoat dong néu Chu S& Hiru vi pham cam két néu trén.

12.8. Yéu ciu trang bi cho muc dich thwong mai

Moi cong viéc trang bi phai tuan tha céc tiéu chuan vé an toan, PCCC va van hanh theo
quy dinh nang cao.

Chu So Hiru c6 trach nhiém:
o Thong bao vé loai hinh kinh doanh va thoi gian hoat dong.

o DAi voi céc loai hinh kinh doanh dgc thu, Chi 8¢ Hitu phai cung cép cho Chu Pau
Tu/ Ban Quan Ly ban sao cong ching cia cac loai gidy phép dugc yéu cau theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

o Tuan tha quy dinh thi cong hoan thién trudc khi tién hanh bat ky hoat dong trang bi
nao

12.9. Biy m§&

Céc cira hang kinh doanh dich vu dn udng bat budc phai ldp dit biy mé& va rac trude khi
két noi vai h¢ thong tu hoai.

Ban v& k¥ thuat phai thé hién rd vi tri, kich thudc, nguyén 1y hoat dong cta bdy mé. Ban
Quan Ly phai phé duyét trude khi lap dat.

CAu tao ctia by md phai gom it nhat 3 ngan: ngin loc rac, ngin tich m&, ngin nudc sach
va vat liéu phai bang inox 304 hodc nhya chiu nhiét, chong an mon.

Vi nhitng cira hang kinh doanh thwong mai dich vu khong lap dit biy md hodc van hanh
sai quy céch co the bi tir choi nghiém thu cong trinh, bi yéu cau cai tao hodc ngung hoat
dong.

12.10. Hg¢ théng bao chiy

Céc ctra hang ’kinh doanh thuong mai dich vu bét budc phai lép hé ,théng bép chay tu
dong hodc thiét bi bado chay cuc bd tuy theo quy mo cong trinh. Thiét bi truyén tin béo
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chay phai két nbi véi hé thong co s¢ dir ligu PCCC qudc gia tir ngay 01/7/2025 va phai
¢6 chimg nhan kiém dinh chat lugng, ngudn gdc rd rang.

Bgu bao nhiét, ddu bao khoi phai duge bd tri tai cac khu vire ¢o nguy co chay cao nhu
bép, kho, phong may. Chuong bao chay va dén bao phai dat tai vi tri dé quan sat, gan 161
thoat hiém.

Véi cira hang kinh doanh thuong mai dich vu khong lap dat hé théng bao chay hoic
khong két noi thi€t bi truyén tin bao chdy s& bi xu phat tir 20-30 triéu dong doi vai ca
nhan, gap d6i doi voi to chuec.

Thiét bi khong dat chuin hodc khong van hanh dung cach cé thé bi yéu cAu cai tao va
ngung hoat dong.

95



PHU LUC 14
QUY PINH VAN HANH KHU THUONG MAI DICH VU

(Pinh kém Hop Péng Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung 5O

Didu 1.

1.4

1.5

Diéu 2.

2.1

2.2

Diéu 3.

3.1.

.. ngay ...thang .. .. (“Hop Péng”))
Muc dich, pham vi ap dung
Muc dich:
(a) Néng cao chét lugng cung cip dich vu cia Khu Thuong Mai Dich Vu;

(b) Duy tri va bao dam trat tu an ninh, v¢ sinh moi truong, an toan va chét luong cho
Khu Thuong Mai Dich Vy;

(©) Xay dung Khu Thuong Mai Dich Vu déng bd, van minh, sach dep, déng cép; va

(d) Gia tang gia tri bat dong san cia Gian Thuong Mai va cac cong trinh xay dung,
phan dién tich san khac tai Khu Thuong Mai Dich Vu.

Pham vi ap dung:

Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu néy quy (ﬁnh vé quan ly, van hanh va su
dung Khu Thuong Mai Dich Vu va dugc ap dung doi véi tat ca Cha S¢ Hiru Gian Thuong
Mai va Nguoi St Dung Gian Thuong Mai.

Pinh Nghia va Dién Giii
Dinh Nghia:

“Bén S& Hiru, Sir Dung Khu Thuwong Mai Dich Vu” bao gom cac Cha S¢ Hitu Gian
Thuong Mai va Nguoi St Dung Gian Thuong Mai.

Dién Giai:
Trur khi dugc quy dinh 10 rang khéc di trong Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich
Vu nay:

(a) cac thuat ngtr viét hoa duoc st dung trong Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai
Dich Vu nay s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh cho cac thuat ngr d6 trong Hop Pong;

(b) cac tur “khac”, “bao g@)nﬂké ca” va “cu thé/dic biét” khong lam gidi han tinh téng
quat cua bat ky nhirng tr nao dung trudc va khong dugc hicu la bi gidi han trong
cung loai véi tir diing trudc néu cé the hieu theo mdt nghia rong hon;

(¢)  moi dan chiéu dén diéu khoan, diém muc 1a dan chiéu dén cac diéu, khoan, diém,
muc tuong g ctia Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay.

Nghia vu cia Bén Sé Hiru, Sit Dung Khu Thuwong Mai Dich Vu trong sir dung
Khu Thwong Mai Dich Vu

Phwong thirc kinh doanh:

Bén S¢ Hitu, Sir Dung Khu Thuwong Mai Dich Vu phai ddam bao tai moi thoi diém rang,
Bén S¢ Hiru, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu sé:

(a) thuc hién viéc kinh doanh trong Gian Thuong Mai véi thién tin va uy tin dé nang
cao hinh anh va danh tiéng cia mét khu dan cu thuong mai hang nhat.

(b) gilt va duy tri trong Gian Thuong Mai du lugng hang hoa va d6 dac dé phuc vu va
cung cap cho nhu cau thong thuong ctua khach hang;
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

() gitt Gian Thuong Mai ludn trong tinh trang sach s€, gon gang, trdnh moi tiéng on,
gdy mui hodc cac viée giy phién toai va khé chiu;

(d) duy tri d6i ngii nhan vién pht hop va lich su; giai dap tit ca cac thic mac va khiéu
nai ctia khach hang hay cong ching trén tinh than hop tac. Bén S¢ Hitu, Str Dung
Khu Thuong Mai Dich Vu s& xtr Iy nhanh chéng va than thién tat ca cac khiéu nai
hoic tranh chip ctia khach hang hoic cong chung nhdm tranh mang lai nhitng anh
hudng tiéu cuc cho Bén S¢ Hitu, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu hodc danh
tiéng cua Nha Chung Cu;

Phuong tién quing cdo:

Bén S¢ Hiru, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu khong duogc la“ip dat trén hodc trong Gian
Thuong Mai, trén cira s6 (noi c6 thé dé trong thiy tir duong di hodc cac toa nha khac), hay
trung bay ¢ phia ngoai Gian Thuong Mai bat ky bién hiéu, ap phich quang cdo, tén, phu
hi€u, nhan hiu, vat liéu mo ta hay cac vat véi hinh thic twong ty nao khac ma chua dugc
Chu Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly chép thuén. Bén S& Hitu, Str Dung Khu Thuong Mai
Dich Vu khong dugc sir dung bat ky phuong tién quang cao nao co thé dugc nghe hoic
nhin thiy tir bén ngoai Gian Thuong Mai bao gdm, nhung khong gi6i han, dén nhay, dén
pha, loa, may ghi am, dai hodc tivi. Néu bét ky (cac) vat nao duoc dit hay trung bay ma
vi pham Diéu nay, Chi Dau Tu va/hodc Ban Quan Ly c6 quyén vao Gian Thuong Mai va
thao tat ca cac) vat d6 va Bén S Hiru, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu sé& tra cho Chu
Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly chi phi vé viéc thao d& d6. Bén S& Hitu, St Dung Khu
Thwong Mai Dich Vu khong duoc trung by, son hay dan bat ky to quang céo, nhin quang
c4o hay cong cu quang co nao khéc trén xe dang dau trong Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha
Chung Cu. Bén S¢ Hitu, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu sé khong phan phat to roi
hodc cdc mau quang cdo trong Toa Nha.

Hang gia va quyén sé hiru cong nghiép va s& hiru tri tué:

Bén S& Hiru, Str Dung Khu Thuong Mai Dich Vu sé& tuan thii tit ca cac quy dinh va quy
ché vé so hitu cong nghiép va sé hiru tri tué va Bén S¢ Hiru, Sir Dung Khu Thuong Mai
Dich Vu s& khong ban hodc chao ban bat ky hang gia hodc cac mit hang vi pham cac quy
dinh va quy ché vé so hitu cong nghiép va so hitu tri tué ctia mot chu thé khac.

bé phong hoa hoan:

Bén S¢ Hitu, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu s€ ¢6 trach nhi¢m thuc hi€én moi bién
phap phong ngra hop ly de ngan ngura hoa hoan bung phat trong Gian Thuong Mai va tuan
thi voi tat ca cc yéu cau cua tat ca cac co quan cd tham quyén ciing nhu cua Chu Pau Tu

va/hoic Ban Quan Ly lién quan dén cic bién phap phong ngira phai tién hanh dé phong
chay trong Gian Thuong Mai.

Treo trén tran nha:

Khéng dugc treo bt ky vat ndo trén trin nha Gian Thuong Mai néu khong c6 su dong ¥
trude bang van ban ciia Chu Pau Tu va/hoac Ban Quan Ly.

PO rac va chat thai:

Chiu trach nhiém vé viéc dd rac va chét thai khoi Gian Thuong Mai va chi dugc dd rac va
chat thai tai nhirng khu vuc va vao nhirng thoi gian do Chu Pau Tu va/hoac Ban Quéan Ly
quy dinh trong tirng thoi diém.
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3.7. Cac gidy phép va/ hoic chép thuin:

(a) Bén S¢ Hiru, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu chiu trach nhiém dam bao ré"mg
tat ca cac gidy phép va/hoic gidy chap thuin can thiét theo quy dinh ctia phéap luat
Viét Nam cho vi¢c thuc thi hop phéap va tién hanh céc hoat dong d6 mot cach hop
phap ddi véi Gian Thuong Mai déu phai dugc cap va duy tri theo quy dinh cia phap
luat.

(b)  Bén S¢ Hiru, Str Dung Khu Thuong Mai Dich Vu s& xuét trinh cho Cha Pau Tu
va/hodc Ban Quan Ly ban géc cua nhiing gidy phép va chap thuan néu trén do co
quan c6 tham quyén cip dé Chi Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly kiém tra, ddng thoi
s€ gui dén Chu Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly mot ban sao cua cac gidy phép va
chap thuan néu trén.

3.8. Hang héa nguy hiém hoic dé& chay:

Khoéng dugce luu giﬁ: hay ton trit trong qun TNhuong Mai bvéit ky vii khi, dan duoc, thubc
stng, diém tiéu, dau hoa hay nhirng hop chat dé chay hodc no khac hodc cac hang hoa nguy
hiém khac.

3.9. Can tré 16 di:

Khéng dugc giy can trd hodc 1am tic nghén bang bat ky thung, kién dd, rac thai hay can
tré nao khac dudi bat ky hinh thirc nao trén cac 16i ra vao, thang b9, 16i ra dau cau thang,
hanh lang, thang cudn, thang may, hanh lang, hay bat ky phan nao khac ciia Nha Chung Cu
duogc st dung chung.

Piéu4.  Xirly cac hanh vi vi pham

4.1. Bt ky Bén S¢ Hitu, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu néu c6 hanh vi vi pham cac quy
dinh cua Quy DPinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay thi tiy theo mirc do vi pham
s€ bi xem xét, xtr ly theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi
pham cua minh gay ra.

4.2. Bén S6 Hitu, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vy phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh
xtr Iy vi pham cua co quan, t6 chic c6 thim quyén.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc sira ddi, bo sung Quy Pinh Vian Hanh Khu Thwong Mai Dich
Vu

Céc Chu S¢ Hiru Khu Thuong Mai Dich Vu dong y tiy quyén khong hay ngang cho Chu
Pau Tu quyét dinh viéc diéu chinh, sira d6i, b sung Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong
Mai Dich Vu nay cho phul hop véi tinh hinh thyc té cia Khu Thuong Mai Dich Vu nham
dam bao vi¢c quan ly, van hanh Khu Thuong Mai Dich Vu mot cach an toan, van minh va
phu hop véi thyc té tai timg thoi diém.

Pi¢u 6.  Nhirng diéu khoén khac
6.1.  Xuat phat tir loi ich chung ctia Nha Chung Cu, Chii S¢ Hitu Khu Thuong Mai Dich Vu

cam két cing thuc hién ding va day du cac quy dinh tai Quy Pinh Van Hanh Khu Thuong
Mai Dich Vu nay.

6.2.  Chu S¢ Hiru Khu Thuong Mai Dich Vu cam két, khi chuyén nhuong Gian Thuong Mai va

cac Dién Tich Khéac (néu c6) trong Khu Thuong Mai Dich Vu cho mét bén thr ba khac
(“Chua Sé& Hiru Khu Thwong Mai Dich Vu Méi”), Chu S¢ Hiru Khu Thuong Mai Dich
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6.3.

Vu c6 nghia vy thong bdo cho Chu S¢ Hiru Khu Thuong Mai Dich Vu Méi vé Quy Dinh
Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay.

Cac Véll:l dé khac lién quan dén viée quan ly, van hanh Khu Thuong Mai Dich Vu ma chua
dugc dé cap trong Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay s€ thuc hi¢n theo
quy dinh tai Hop Pong, Ban N6i Quy Nha Chung Cu va quy dinh phap luat c6 lién quan.
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