CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

..... , ngay ...... thang ....... nam .....

HOP DPONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRiNH
XAY DUNG!

Sé: .../,

Can ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 va cac van ban hudng dan thi

hanh (“Luat Kinh Doanh Bat Pgng Sian”);

Cén ¢t Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét

mot so dicu cia Luat Kinh Doanh Bat BPdng San;

Cin cir cac van ban, ho so phap 1y du an:

e HO) so, gidy to vé dat dai%: Quyét dinh s6 3909/QD-UBND ngay 17/8/2011 cta Uy ban

nhan dan Thanh phd chip thuan cho Cong ty TNHH Riviera Point thué dat tai phudng Tan
Phti — Quan 7, Tp H6 Chi Minh (nay 13 Phuong Tan My, Tp Ho Chi Minh) dé dau tu xay
dung Khu cao ¢ phirc hop nha & - thuong mai.

e Hb so, gidy to vé xay dung’: Gidy phép xay dung sé 65/GPXD duoc S¢ Xay dung cap
ngay 27/11/2023; va

e HO so, gidy to vé dau tu du an*: Gidy chimg nhan ding ky dau tu, ma sé dy an:
3245066874 do S¢ Ké hoach va Pau tu chimg nhan lan dau ngay 25/01/2022 (Cap doi
Gidy chung nhan dau tu s6 411022000191 chimg nhén thay ddi 1an thir 4 ngay 19/5/2015
do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cip).

Cdc Bén dudi day gom:

I. BEN BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(sau day goi tat 1a “Bén Ban” hoac “Chia Dau Tu”):

Tén td chirc :  CONG TY TNHH RIVIERA POINT
Gidy Chimg Nhan Dang Ky : 0305543586 cap lan diu boi S& Ké Hoach Va Pau Tu
Doanh Nghiép s Thanh Pho H6 Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc stra

d6i tuy ting thoi diém
Nguoi dai dién theo phap luat . Lee Leong Seng

Chtc vy: Tong Giam Déc

' Hop DPéng nay duoc Cong ty TNHH Riviera Point ap dung cho trudong hop mua ban Cira
Hang Thuong Mai hinh thanh trong tuong lai.

2 Pién gidy to dat cho phan dién tich dit c6 Cira Hang Thuong Mai.

Dién gidy phep xdy dung cho Nha Chung Cu.

Dién Gidy chung nhan dang ky dau tu.
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Ho6 Chiéu sé6 K5600118Z cap ngay 25 thang 03 nim
2025 tai Singapore

Dia chi : 65 Lé Loi, Phuong Sai Gon, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam

Thu dién tu :  info@theinfiniti.com.vn

bién thoai lién hé ;028 3773 8777

S6 tai khoan : 040-01-01-009528-8 (VND) Tai Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam (MSB) — Chi nhanh HCM

bia chi Ngan hang . 180-192 Nguyén Céng Trir, Phuong Bén Thanh, Tp
HCM

Ma Swift : MCOBVNVX

M sb thué : 0305543586

IL. BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(sau day goi tat 1a Bén Mua ):
Tén t6 chirc, ¢4 nhan e

Thé can cudc cong dan/can
cudce/ho chiéu so

Noi dang ky cu tra L
bia chi lién hé e

DPién thoai lién hé e,

S tai khoan (néu c6) L,

M sb thué (néu co) L

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” hoac “Hai Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

Hai Bén dong y ky két ban hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vu nay voi cac diéu, khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU
Trong Hop Pong niy cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Cira Hang Thwong Mai” hoic “Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Céong Trinh Xay
Dung Cé Cong Niing Phuc Vu Muc Pich Thwong Mai, Dich Vu” 13 phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich thuong mai, dich vu va cac
phan dién tich khac (néu c6) trong Nha Chung Cu dugc mua ban kém theo Cira Hang Thuong
Mai tai Hop Dong nay, bao gobm: “Ctra Hang Thuong Mai” dugc xay dung theo cau trac kiéu
khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thudc Nha Chung Cu do Bén Ban déau tu xdy dung
v6i cac thong tin, ddc diém cua Ctra Hang Thuong Mai dugc mo ta tai Diéu 2 cia Hop Pong



nay va “Phan Dién Tich Khac” trong Nha Chung Cu (néu cd) va cac trang thiét bi ky thuat sir
dung riéng gan lién Ctra Hang Thuong Mai va cac phan dién tich khiac ma Bén Mua s& mua tir
Bén Ban theo thoa thuén giita Cac Bén tai Hop Dong nay; “Phan Dién Tich Khac” 14 cac phan
dién tich trong Nha Chung Cu khéng nam trong Dién Tich San X4y Dung Ctra Hang Thuong
Mai nhung duoc ban cung véi Cira Hang Thuong Mai tai Hop Pong nay.

“Toa Nha” hoac “Nha Chung Cw” la toan bd toa nha chung cu ma trong d6 c6 Cura Hang
Thuong Mai dugc mua ban do Bén Ban 1am chu dau tu, bao gdm cac phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc dich thuong mai, dich vu, cac phan
dién tich san xay dung c6 muc dich sir dung khéc va cac cong trinh tién ich chung cua Nha
Chung Cu, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc xay dung tai 6 quy hoach sé mot phan thia
$s6 11 to s 9; mot phén cac thtra s8 56,72,73 t& s6 24; mot phﬁn thtra 6 56 to s6 26; mot phﬁn
cac thira s6 2,3,5,6,8 tO s6 28; mot phan cac thira s6 2,3 td's6 31 (theo tai liéu nim 2003) thudc
Du An — Giai Poan 1C nhu dinh nghia tai Diéu nay, Phuong Tan Pha, Quén 7, Tp HO Chi
Minh (nay 1a Phuong Tan My, Tp Ho Chi Minh).

“Hop Pong” 1a hop dong mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung nay
va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra doi, b6 sung bang van ban doi voi
Hop Dong nay do Céc Bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay.

“Gia Ban Cira Hang Thwong Mai” 13 tong s6 tién mua ban Cira Hang Thuong Mai dugc xéac
dinh tai Bicu 3 cua Hop Pong nay.

“Bao Hanh” 1a viéc Bén Ban Ctra Hang Thuong Mai thuc hién trach nhi€ém bao hanh Ctra
Hang Thuong Mai theo quy dinh ctia Luat Kinh Doanh Bat Pong San dé khac phuc, stra chira,
thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Piéu 9 cua Hop D@)ng nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hodc khi van hanh str dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung
Cua Hang Thuong Mai gay ra trong khodng thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat
xay dung va theo thoa thuan trong Hop Dong nay.

“Dién Tich San X4y Dung Cira Hang Thwong Mai” 1a di¢n tich san xay dung Cura Hang
Thuong Mai bao gom ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi Cira Hang Thuong
Mai, dugc tinh tir tim tuong bao, tuong ngin Ctra Hang Thuong Mai, bao gdm ca dién tich san
c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Cira Hang Thuong Mai.

“Dién Tich St Dung Cira Hang Thwong Mai” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thude thong thuy cua Ctra Hang Thuong Mai: bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong
bén trong Cira Hang Thuong Mai va dién tich ban cong, 16 gia gin lién v6i Cira Hang Thuong
Mai; khong tinh tuong bao Ctra Hang Thuong Mai va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam
bén trong Ctra Hang Thuong Mai. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich
san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong ciia tuong
chung dugc thé hién rd trong ban v& thiét ké mat bang Cura Hang Thuong Mai da dugc phé
duyét (Chui thich: kich thudc thong thuy la kich thude dwoc do dén mép trong cua Iop hoan
thién twong/vach/do kinh/lan can sdat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that
nhie ép chdn twong/go/phao...); Dién Tich Str Dung Cira Hang Thuong Mai duogc ghi vao Gidy
Chimg Nhan cdp cho Bén Mua Ctra Hang Thuong Mai.

“Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong Cira Hang Thuong Mai, bén
trong Phan Dién Tich Khac trong Nha Chung Cu (néu ¢6) va céc trang thiét bi k¥ thuat s dung
riéng gan lién voi Ctra Hang Thuong Mai, Phan Dién Tich Khéc; cac phan dién tich nay dugc
cong nhan 13 s& hiru riéng ctia Bén Mua theo thoa thuan giita Cac Bén tai Hop Ddng nay.


https://protect.checkpoint.com/v2/r01/___https:/thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx___.YzJ1OnJhamFoYW5kdGFubjpjOm86NDFhYjJiZTQ3NzljNGRlNDRhNDMyMjZmNDRmNTYzNTY6Nzo2NjM2OjUyMTc1MWJhNjBhNjEzZjIzOTI0YzlkMTFmYjJkMWQ2ZTM4NjU1YzIyZjI5YWE1ZTNmYzRiZmE1Y2FlZGQwMDE6cDpGOk4

10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

“Phian S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 13 cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha Chung
Cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gén lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban khong
ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé st dung hoic kinh doanh va Bén Ban khong phan b
gia tri von dau tu cua phan dién tich thudc so hitu riéng ndy vao gia ban Cira Hang Thuong
Mai; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 1a s¢ hitu riéng ctia Bén Ban theo thda thuan gitra
Cac Bén tai Hop Dong nay.

“Phan S&' Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a phan dién tich con lai ctia Nha Chung Cu
ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng cua cac Chi S& Hiru Nha Chung Cu, va céc thiét bi
thuge s6 hiru chung, sir dung chung cho Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat; bao gém
cac phan dién tich, cic hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong dugce
quy dinh ctia phap luat va cac phan dién tich khac duoc Cac Bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11
va Phu Luc 4 ctiia Hop Dong nay.

“Kinh Phi Bao Tri Ph?m S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu” hodc “Kinh Phi Bdo Tri” la
khoan tién 2% (hai phan tram) Gia Ban (khong bao gom Thué VAT) ma Cac Bén c6 nghia vu
dong gép dé phuc vu cho viéce bao tri Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vy quan ly, vén hanh toa nha
nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng Nha Chung Cu theo dinh ky va stra chira
khi c6 hu hong nham duy tri chét luong Nha _Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung Cu bao
gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat luong, stra chita nho, stra chita dinh ky va sira
chira 16n phan xay Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chira chay;
thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi str dung chung cua Nha Chung Cu.

“Ban Ngi Quy Nha Chung Cu” la ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu dugc dinh
kém theo Hop Ddng nay va tét ca cac sira d6i, bo sung dugc hoi nghi Nha Chung Cu thong
qua trong qua trinh quan ly, st dung Nha Chung Cu.

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 14 t6 chirc hodc doanh nghiép c6 chiic ning,
nang lyc thyc hién Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu duoc
xdy dung xong va dua vao stir dung.

“Gidy Ching Nhén” la Glay chting nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat hodc gidy ching nhan khac vé quyén st dung dét, quyen sO hiru tai san
gan lién v6i dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s& hiru cong
trinh xay dung hoac Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung do co quan nha nudc
c6 tham quyén cip cho Bén Mua Ctra Hang Thuong Mai theo quy dinh cta phap luat dat dai.

“Bén Ban” hoic “Chi Pau Tu” 1a Cong ty TNHH Riviera Point v6i céc thong tin chi tiét
duoc quy dinh tai Phan m¢ dau cua Hop Bong nay.

“Bén Mua” 1a (cac) bén mua Cira Hang Thuong Mai vdi cac thong tin chi tiét duge quy dinh
tai Phan mé dau cta Hop Pong nay.

“Bién Ban Ban Giao Cira Hang Thwong Mai” 1a bién ban ban giao Cira Hang Thuong Mai
theo mau dugc quy dinh tai Phy Luc 10 cua Hop Bong nay duoc ky béi Bén Ban Vé‘du’qc ky
hodc xem nhu da dugc ky béi Bén Mua theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 ctia Hop DPong.

“Khu Thuwong Mai Dich Vu” 12 phan dién tich, cong trinh duoc thiét ké va xay dung tai khéi
dé ctia Nha Chung Cu, hop thanh mét phan ctia Nha Chung Cu, thugc Phan S¢ Hiru Riéng Cua
Bén Ban, Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén Mua theo Hop Pong nay va phan dién tich san xay
dung trong Nha Chung Cu ¢6 cong ning phuc vu myc dich thuong mai, dich vu.
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“Chii S& Hiru Khu Thwong Mai Dich Vu” ¢ nghia 1a Chit Bau Tu/Bén Bén va céac chi sd
hiru céc phan di¢n tich san xay dung trong Nha Chung Cu c6 cong nang phuc vu muc dich
thuong mai, dich vy, bao gom c4 Bén Mua.

“Chu Sé Hiru Khac” bao gom cac bén mua cho dé xe 6 to.

“Chii S¢ Hiru Ciin H§” 13 t6 chirc hodc ¢4 nhan c6 quyén s hitu hop phap déi véi mot hoic
nhicéu can ho thuoc Nha Chung Cu.

“Chit S6 Hiru Nha Chung Cw” bao gdbm Chu S¢ Hitu Cin Ho, Chi S¢ Hiru Khu Thuong
Mai Dich Vuy, Chu S¢ Hiru Khac ctia Nha Chung Cu.

“Nguoi Sit Dung Nha Chung Cu” 13 Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va t6 chire, ho gia dinh, ca
nhan dang st dung hop phap can ho, phan dién tich san xay dung trong Nha Chung Cu c6 cong
nang phuc vu myc dich thuong mai, dich vu va phén dién tich khac trong Nha Chung Cu thong
qua hinh thirc thué, muon, ¢ nho, duge iy quyén quan ly sir dung hodc st dung theo quyét
dinh ctia co quan c¢6 tham quyén bao gdm ngudi sir dung, khach tham, nguoi duoc moi, bén di
thué, bén thué lai, bén nhan chuyén nhugng, hoic bit ky ngudi nao khac ma chii s¢ hiru cho
phép vao Cira Hang Thuong Mai dui bat ky hinh thirc nao, di ngan han hay dai han (“Nguoi
St Dung Cira Hang Thuwong Mai”).

“Dy An — Giai Poan 1C” 13 Khéi 9-10-11-12, L6 P1 thudce du an Khu cao dc phirc hop Nha
¢ - Thuong mai tai Phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phé HO Chi Minh duge md ta tai Phyu Luc
3 va Phu Luc 4 cua Hop Pong do Bén Bén 1a chii dau tu. Tén thuong mai ctia Dy An — Giai
Doan 1C la The Infiniti.

“Dw An - Giai Poan 1A, 1B” 13 Khdi 3-4-5-6-7-8, L6 P1 thudc du an Khu cao ¢ phirc hop
Nha ¢ - Thuong mai tai Phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh do Bén Ban la chu
dau tu. Tén thuong mai cua Giai Poan 1A 1a Riviera Point, tén thuong mai cia Giai Poan 1B
la The View.

“Dién Tich Sir Dung Cira Hang Thuwong Mai Thuc Té” 1a dién tich sir dung Cira Hang
Thuong Mai theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cira Hang Thuong Mai va dugc xac
dinh theo Bién Ban Ban Giao Cura Hang Thuong Mai.

“Phén Di¢n Tich Chénh Léch Piéu Chinh” 1a phan dién tich chénh léch gitta Dién Tich St
Dung Cua Hang Thuong Mai Thuc Té va Dién Tich Str Dyng Cira Hang Thuong Mai nhu
duoc quy dinh tai muyc (b.2) di€ém b khoan 1 Di€u 2 cua Hop Dong.

“Cac Khoéan Thanh Toan Khac” la cac khoan chi phi khac ngoai Gia Ban Ctra Hang Thuong
Mai thudc trach nhi¢m thanh toan ctia Bén Mua nhu dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3
cua Hgp Dong.

“Tai Khoén Kinh Phi Bao Tri” la tai khoan thanh toan do Bén Ban m¢ tai mét ngén hang
hodc t6 chire tin dung dang hoat dong trén dia ban poi co Nha Chu(lg Cu dé tiép n}}an va tam
quan ly Kinh Phi Bao Tri nhu dugc quy dinh tai diém b khoan 3 DBiéu 3 cua Hop Pong.

“Bén Thir Ba Pugc Uy Quyen” 1a bén thtr ba duogc Bén Mua uy quyén hop phép bang vin
ban dé thanh toan bat ky phan nao cta khoan tién nao theo Hop Dong nay cho Bén Ban.
‘iKhoan‘Tlen Khéong Hop Lé” 12 bat ky khoan ‘tlen nao ma Bén Mua hodc Bén Thir Ba Buoc
Uy Quyén thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong ndy bi co quan c6 tham quyen xac dinh 1a
khoan tién bat hop phap.

“Thoi Gian Dy Kiép Ban Giao” 1a ngay 15 thang 06 ndm 2027 nhu dugc quy dinh tai khoan
2 biéu 8 cua Hop Bong.
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“Ngay Ban Giao Chim Nhat” 1a ngay tron 90 (chin muoi) ngdy ké tir ngay dén han cua Thoi
Gian Dy Kién Ban Giao.

“Théng Bio Ban Giao” 12 vin ban thong bio ma Bén Ban gui cho Bén Mua lién quan dén
viéc ban giao Ctra Hang Thuong Mai.

“Cong Viéc Hoan Thién Cira Hang Thwong Mai” 1a viéc Bén Mua, bang chi phi va phi ton
ctia minh, thuc hién hoan thién d6i v6i Cira Hang Thuong Mai, bao gom viéc thiét ké, lap dat,
thi cong, lap dat trang thiét bi noi that va/hodc thyuc hién cac cong viée khac lién quan dén vige
hoan thién Cira Hang Thuong Mai phu hop véi thiét ké caa Cira Hang Thuong Mai va nhu cau
st dung Cua Hang Thuong Mai cua minh.

“Thoi Han Hoan Thién Cira Hang Thwong Mai” la thoi han khong vuot qua 12 (muoi hai)
thang ke tir ngay ban giao Cira Hang Thuong Mai.

“Khu Dg“it Duw An - Giai Poan 1C”‘ 1a khu dét thuc hién Du An — Giai Poan 1C nhu dugc mé
ta tai Phan A Phu Luc 4 cia Hop Pong nay.

“Kinh Phi Quéan Ly Vin Hanh” bao gdm céc chi phi dugc dung cho muc dich quan ly va van
hanh Phan S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu theo quy dinh tai Hop Pong nay.

“Sw Kién Bét Kha Khang” 1a cac su kién dugc xac dinh Piéu 14 cua Hop D@)ng nay.

“Hgi Nghi Nha Chung Cu” 1a hoi nghi cua Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu hodc Nguoi St Dung
Nha Chung Cu (khi dugc Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu uy quyén bang van ban c¢6 chir ky xac
nhan ctia Chua S¢ Hiru Nha Chung Cu néu Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khong tham du).
“Tién Lai Cham Thanh Toan” 1a mot khoan tién l?li cham thanh tqén trén sb tién q}lé han
thanh todan cham thanh toan nhu dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 cua Hop Bong.
“Nguwoi Dai Dién” la nguoi dai dién dé lién lac cua Bén Mua nhu dugc quy dinh tai khoan 1
Diéu 17 cua Hop Dong.

“Thué GTGT” nghia 1a thué gia tri gia tang ap dung cho viéc ban Ctra Hang Thuong Mai theo
quy dinh phap luat vao tung thoi diém.

“Ngay Ky 1a ngay ky két Hop Dong, duoc ghi tai trang dau tién ciia Hop Dong nay.

“Gia Ban” la Gia Ban Crra Hang Thuong Mai trur di Tl}ué GTGT va Kinh Phi Bao Tri dugc
xac dinh tai muc (al) diém a khoan 1 Diéu 3 cua Hgp Dong nay.

“Pgt Thanh Toan Cudi Cing” 1a dot cudi Bén Mua thanh toan Gia Béan cho Bén Ban nhu
duoc quy dinh tai Phu Luc 2 cia Hop Dong nay.

“Quy Pinh Van Hanh Khu Thwong Mai Dich Vu ” la quy dinh lién quan dén viéc van hanh,
quan 1y, sir dung Khu Thuong Mai Dich Vu duoc dinh kém theo Hop Dong nay va tat ca cac
stra o1, bo sung dugc thong qua hop 1€ trong qua trinh van hanh, quan ly, st dung Khu Thuong
Mai Dich Vu.

PIEU 2. PAC PIEM CUA CUA HANG THUONG MAI PUQC MUA BAN

Bén Ban ddng ¥ ban va Bén Mua dong y mua Cira Hang Thuong Mai véi dac diém nhu sau:

1.

Dic diém ctia Ctra Hang Thuong Mai mua ban:

a) Cira Hing Thuong Mai sd: ............ tai tAng ............ (tAng c6 Cira Hang Thuong Mai),
thudc Nha Chung Cu ctia Dy An — Gjai Poan 1C tai Phuong Tan Pha, Quan 7, Tp H6 Chi
Minh (nay 1a Phuong Tan My, Tp HO Chi Minh);



b)

d)

d)

g)

Dién Tich Str Dung Ctra Hang Thuong Mai la: ............ m?. Di¢n tich nay dugc tinh theo
kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
1 ctia Hop Pong ndy va la can ctr dé tinh tién mua ban Ctra Hang Thuong Mai quy dinh tai
Diéu 3 cuia Hop Pong nay;

(b1) Hai Bén nhat tri rang, Dién Tich Str Dung Cira Hang Thuong Mai ghi tai diém nay chi
14 tam tinh va c6 thé tang 1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao
Cira Hang Thuong Mai. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua Cira Hang
Thuong Mai cho Bén Ban theo dién tich thuc té duoc do dac khi ban giao Cura Hang
Thuong Mai; trong truong hop Dién Tich St Dung Cira Hang Thuong Mai Thyc Té
chénh léch cao hon hoic thap hon 2% (hai phan trim) so v6i Dién Tich Sir Dung Cira
Hang Thuong Mai ghi trong Hop Dong nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Gia
Ban Cura Hang Thuong Mai. Néu Dién Tich St Dung Cira Hang Thuong Mai Thuc
Té chénh léch vuot qua 2% (hai phan trim) so v6i Dién Tich St Dung Cira Hang
Thuong Mai ghi trong Hop Dong nay thi Gia Ban Cira Hang Thuong Mai s& dugc
diéu chinh lai theo Dién Tich St Dung Cira Hang Thuong Mai Thuc Té khi ban giao
Cura Hang Thuong Mai.

(b2) Trong Bién Ban Ban Giao Cira Hang Thuong Mai hoic trong phu luc diéu chinh cta
Hop Dong, Hai Bén nhét tri s& ghi r& Dién Tich Sir Dung Ctra Hang Thuong Mai Thuc
Té, Phan Dién Tich Chénh Léch Piéu Chinh so véi dién tich ghi trong Hop Péng da
ky (neu ¢6). Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai va phuy luc diéu chinh ciia
Hop Dong 1a mot bd phan khong thé tach roi cua Hop Pong nay.

Dién Tich San Xay Dung Ctra Hang Thuong Mai la: ............ m?. Dién tich nay dugc xéac
dinh theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 1 cia Hop DPong nay;

Muc dich str dung Cira Hang Thuong Mai:‘ thuong mai, dich vu (phdi ghi ro, cu thé theo
dung cong nang sw dung dwoc ghi trong ho so quy hoach, thiet ké cua Toa Nha dwoc phé
duyét theo quy dinh phap ludt);

Nam hoan thanh xay dung: du kién 2025;

Phan Dién Tich Khac dugc mua cung véi Cira Hang Thuong Mai (nhur chd dé xe, dién tich
san thuong mai, dich vy, ............ ): khong co (truong hop Cac Bén co thoa thudn mua
bén cdc phan dién tich khac trong Toa Nha gdn véi viéc mua ban phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich thuwong mai, dich vu tai
Hop Dong nay thi Cdc Bén cé thé thoa thudn, ghi nhdn chi tiét cac ndi dung, théng tin vé
Vi tri, dién tich, cong nang siwr dung, gida mua ban/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban
giao, dang ky quyén so htru ........................ tai phu luc ciia hop dong);

Céc ndi dung thoa thuan khac:

(g.1) Dién Tich St Dung Ctra Hang Thuong Mai Thuc Té ban giao cho Bén Mua c6 thé
chénh Iéch voi dién tich Cira Hang Thuong Mai ghi nhan trong Glay Ching Nhan
theo cach tinh cua co quan Nha nude co tham quyen khi cip Gidy Ching Nhan.
Trudng hop c6 su chénh 1éch d6, mbi Bén dong ¥ va chip nhéan sy chénh léch nay va
cam két réng Bén d6 s€ khong khiéu nai hodc khiéu kién Bén con lai, cling nhu khong
yéu cau Bén con lai thanh toan thém hodc hoan tra lai (tuy trudong hop ap dung) bat
ky khodn tién ndo cta Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai da thanh toan do sy chénh
1éch dién tich nay khi Bén Mua dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén cap Gidy
Chtng Nhan.



(g.2) Truong hop chénh Iéch Dién Tich St Dung Ctra Hang Thuong Mai va Dién Tich St
Dung Ctra Hang Thuong Mai Thuc Té khong dan dén diéu chinh Gia Ban Ctra Hang
Thuong Mai theo quy dinh tai muc (bl) diém b khoan 1 Diéu nay thi Cac Bén s& ky
két Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai dé ghi nhan Dién Tich Sir Dung Cira
Hang Thuong Mai Thyc Té; Truong hop chénh léch Dién Tich Str Dung Ctra Hang
Thuong Mai va Dién Tich Sir Dung Cira Hang Thuong Mai Thuc Té dan dén diéu
chinh Gia Ban Cira Hang Thuong Mai theo quy dinh tai muc (b1) diém b khoan 1 Diéu
nay thi Cac Bén s& ky két Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai va mét phu luc
diéu chinh Hop Pong dé ghi nhan Dién Tich Str Dung Ctra Hang Thuong Mai Thyc
Te.

(g.3) Bén Mua di hiéu rd (i) muc dich va pham vi st dung duoc phép cua Cira Hang
Thuong Mai theo quy dinh phép luat Viét Nam hién hanh va (ii) ring Cht Dau Tu s&
khong c6 nghia vu phai cung cap cho Bén Mua bat ky su hd trg hodc bat ky tai liéu
nao hodc thuc hién bat ky hanh dong va cong viéc nao khac ngoai va/hoac trai voi
cac ndi dung dugc dé cap cu thé tai Hop Pong nay va quy dinh phap luat c6 lién quan.

. DPic diém vé dat xay dung Nha Chung Cu c6 Cira Hang Thuong Mai néu tai khoan 1 Diéu nay:

a)
b)

c)

Thura dat sb: 2, 3, 5, 6, 8, 11, 56, 72, 73;

T& ban d6 s0: 19; 24; 26; 28; 31 theo Ban dd vi tri s6 43241/GD-TNMT dugc cép bsi So
Tai Nguyén va Mo6i Truong Thanh Pho H6 Chi Minh ngay 10/03/2014;

Dién tich dat st dung chung: (phu thudc vao quyét dinh cta co quan Nha nudc co tham
quyén) ...... m? (dién tich dat sir dung chung bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién
tich dat ciia toan bo khudn vién Nha Chung Cuw d6, néu Nha Chung Cu khéng c6 khuén
vién thi ghi dién tich dat xdy dung Nha Chung Cu d6);

Gidy to phép 1y ciia Cira Hang Thuong Mai: Bén Bén cung cip cho Bén Mua cac thong tin,
ban sao giay to sau day:

HO s0, giéy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic Gidy ching nhan quyén
str dung dat cta dy an, Quyét dinh sé 3909/QD-UBND ngay 17/8/2011 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé thuén cho Cong ty TNHH Riviera Point thué dat tai phuong Tan Phi — quéan
7 (nay 1a Phuong Tan My, Tp H6 Chi Minh) dé dau tu xay dung Khu cao ¢ phic hop nha
¢ - thuong mai.

Hb so, gidy to vé xay dung: Gidy phép xay dung s6 65/GPXD dugc So Xay dung cip ngdy
27 thang 11 nam 2023.

H so, gidy to vé dau tu dy an: Gidy chimg nhan dang ky dau tu, ma s6 du an: 3245066874
do S& Ké hoach va Pau tu chimg nhan lan dau ngay 25/01/2022 (Cap d6i Gidy ching nhan
dau tu s6 411022000191 chimg nhan thay d6i lan thir 4 ngay 19/5/2015 do Uy ban nhan
dan Thanh phé H Chi Minh cap).

Thuyec trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Cura Hang Thuong Mai: (Ghi
thong tin vé viéc hoan thanh xdy dgrng cac hang muc ha tang ky thudt, ha tang xa hoi
theo dy an dwoc phé duyét, bao gom:

Hé thong dwong giao thong;
Hé théng dién chiéu sdng cong cong;
He théng cd’p dién sinh hoat;

Heé thong cap nwoc sinh hoat,; va



e)

Hé thong thodt nwde muwa, nwede thai).

5. Céc han ché vé quyén s hitu, quyén st dung Cira Hang Thuong Mai (néu c6): Khong co

PIEU 3. GIA BAN CUA HANG THUONG MAI, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC
VA THOI HAN THANH TOAN

1. Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai:

a)

b)

Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai duoc tinh theo cong thic 1y don gia 01 m? Dién Tich St
Dung Cua Hang Thuong Mai (“Pon Gia”) (x) v6i Dién Tich Stir Dung Cira Hang Thuong

Mai; cu thé la: ............ m? st dung (X) ............ dd6ng/01 m? Dién Tich Sir Dung Cira
Hang Thuong Mai=........................ dong.
(BANG CHT: .o ).

Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén sir dung
dat, tién su dung dat, Thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri, trong do:

(a.1) Gia Ban (d4 bao gdm gi4 tri quyén str dung dat, tién sir dung dat cta Khu Pat Dy An

- Giai Doan 1C) la: dong. (Bing chir
................................................ )

(a.2) Thué GTGT: ..o dong; khoan thué nay khong tinh trén tiér} su dung
dat nop cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. (Bang chir
................................................ )

(a.3) Kinh Phi Bao Tri: bang 2% (hai phan trim) Gia Ban (kinh phi nay dugc tinh trude
thué) las ..o dong (Bing chit:
................................................ ).

Gia Ban Cira Hang Thuong Mai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay khong bao gdm céc
khoan sau:

(b.1) Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén
viéc thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi
trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

(b.2) Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Ctra Hang Thuong
Mai gdom: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac
dich vu khac ma Bén Mua str dung cho riéng Cira Hang Thuong Mai. Cac chi phi nay
Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

(b.3) Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thang. Ké tir ngay ban giao Ctra Hang Thuong
Mai cho Bén Mua theo théa thuan tai Diéu 8 ciia Hop Pong nay, Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan Kinh Phi Quan Ly Vin Hanh theo thda thuan tai Hop Dong nay;

(b.4) Céc chi phi khac do Hai Bén thda thuan: Kinh phi bao hiém ma Bén Mua c6 trach
nhiém dong gép dé mua bao hiém chay, nd bat budc ddi voi Phan S¢ Hiru Chung Cua
Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat phong chay, chita
chay va phap luét vé kinh doanh bao hiém. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan kinh
phi bao hiém cho nim bao hiém dau tién nhu dwoc quy dinh chi tiét tai muc 13.5 cua
Phu Luc 11 ctia Hop Pdng cho Bén Ban (hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu dugc Bén Ban chi dinh) vao ngay ban giao Ctra Hang Thuong Mai theo thong
bao bang vin ban ctia Bén Ban cho Bén Mua. Sau d6, kinh phi bao hiém cho cac nim
tiép theo s& dugc Bén Mua déng theo timg nim va trude ngay déo han bao hiém chay,
nd bit budc d6i v6i Phan S Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu ctia mdi nam dugc Bén



Ban hodc ban quan tri Nha Chung Cu (tily ting thoi diém) thong bao cho Bén Mua
phu hop v6i quy dinh cta phap luat.

Hai Bén thdng nhat ké tir ngdy ban giao Ctra Hang Thuong Mai va trong sudt thoi han so
hiru, str dung Ctra Hang Thuong Mai da mua thi Bén Mua phai np cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hi¢n hanh, thanh todn Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thang va cac loai
phi dich vu khac do viéc str dung cac ti¢n ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién thoai, truyén
hinh cap, ............ cho nha cung cép dich vu.

Phuong thic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngin hang hoic hinh thuc
khac theo quy dinh phap luat.

Tho1 han thanh toan:

a)

b)

Thoi han thanh toan tién mua Ctra Hang Thuong Mai (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri):
Céc Bén théng nhit ring Bén Mua s& thanh toan cho Bén Ban toan bo Gia Ban Cira Hang
Thuong Mai (khéng bao gém Kinh Phi Bao Tri) theo tién d6 thoa thuan tai Phu Luc 2 cua
Hop Déng.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan khoan tién Kinh
Phi Béo Tri nay cho Bén Ban trudc ngay ban giao Cura Hang Thuong Mai theo Thong Bao
Ban Giao dugc Bén Ban gui cho Bén Mua theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cua Hop Dong.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp Kinh Phi Bdo Tri vao mot tai khoan mé tai ngan hang thuong
mai va dugc xac dinh cu thé trong Hop Pong nay nhu sau:

- S6 tai khoan: 04001010095279
- Chu tai khoan: Cong ty TNHH Riviera Point

- MO tai td chirc tin dung dang hoat dong trén dia ban noi c6 Nha Chung Cu: Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam

Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6):

(c.1) Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 1a sd tién tam tinh
theo Dién Tich Str Dung Ctra Hang Thuong Mai quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
2. Bén Béan s¢€ thong bdo cho Bén Mua viéc chénh 1éch dién tich theo do dac cua
Bén Ban (néu c6) tai Thong Bao Ban Giao.

(c.2) Viéc thanh toan dbi voi Kinh Phi Quan Ly Van Hanh: Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh cho Bén Ban (hoac Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu duoc chi dinh boi Bén Ban) ké tir ngay ban giao Cira Hang
Thuong Mai theo quy dinh tai Muc B.3(1.1.2) ctia Phu Luc 4 cia Hop Pdong nay.

(c.3) Néu qua han thanh toan theo quy dinh ma Bén Mua cham thanh toan bat ky phan
nao ciia Gia Ban Cira Hang Thuong Mai (bao gdm Kinh Phi Bao Tri), Kinh Phi
Quan Ly Van Hanh, Cac Khoan Thanh Toan Khac va/hoic bat ky khoan phi, 1¢ phi
nao theo quy dinh tai Hop Déng nay va cac Phu Luc, thi Bén Ban c6 quyén (1) can
trir cac khoan thanh toan dén han ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban va
Tién Lai Cham Thanh Toan phat sinh (neu ¢6) duoc quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 12 ctua Hop Pdng vao bt cir khoan tién nao ma Bén Ban ¢o trach nhiém phai
thanh toan cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Dong nay va (i) yéu cau Bén Mua
thanh toan cac khoan tién con ton dong (néu co) sau khi thuc hién viéc can trir da
néu. Ngoai ra, Bén Ban dugc quyén don phuong chdm dut Hop Dong theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 12 cta Hop Péng.
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(c.4) Tai cac dot thanh toan va/hodc cac khoan thanh toan da co quy dinh vé ngay dén
han twong img ma Bén Mua phai thanh toan theo quy dinh tai Hop Pdng nay, thi
Bén Mua thyc hién thanh toan theo cac quy dinh tai Hop DPoéng nay. Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan day du tat ca cac khoan tién dén han, va cac khoan tién phat,
tién 131 do cham thanh toan, khoan tién qué han chua thanh toan (néu c6) cho mdi
khoan thanh toan theo quy dinh tai Hop Péong.

(c.5) Thoi diém x4c dinh Bén Mua d3 hoan tt nghia vy thanh toan cho Bén Ban 14 thoi
diém sd tién chuyén khoan da duoc ghi ¢6 vao tai khoan do Bén Ban chi dinh. Tat
ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién, phi chuyén khoan phai tra hoic
duoc tinh lién quan dén cac khoan thanh toan cho Bén Ban do Bén Mua tu chiu
trach nhiém chi tra. Bén Mua dam bao rang Bén Ban luén nhan dugc day di bat ky
sd tién ndo ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan theo dung thoi han thanh toan
va/hoic theo quy dinh tai Hop Pong nay.

PIEU 4. CHAT LUQONG CONG TRINH

1.

Bén Ban cam lgét bao dam chat lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 Cira Hang Thuong
Mai néu tai Bicu 2 Hop Dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va su dung ding (hoac
tuong duong) cac vét liéu xay dung Cira Hang Thuong Mai ma Hai Bén da cam két trong Hop
Dong nay.

Tién do xay dung: Hai Bén théng nhéat Bén Ban c,(') trach nhi¢ém thyc hién viéc xay dung Nha
Chung Cu, Cira Hang Thuong Mai theo dung tién d¢ thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn
trong truong hop mua ban Cwa Hang Thuwong Mai hinh thanh trong twong lai):

a) Giai doan 1: Ngay hoan thanh phan mong 14 ngay 23 thang 04 nam 2024;
b) Giai doan 2: Ngay cit néc 1a ngdy 26 thang 02 nim 2025;
¢) Giai doan 3: Thoi Gian Dy Kién Ban Giao 1a ngay 15 thang 06 nim 2027

Bén Ban phai thuc hi¢n xay dung cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi phuc vy
nhu cau sir dung tai khu Nha Chung Cu ciia Bén Mua theo dting quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién d6 Du An — Giai Poan 1C da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nude quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét
yéu cua Bén Mua tai Nha Chung Cu theo ngi dung Du An — Giai Poan 1C va tién do da duoc
phé duyét trude ngay Bén Ban ban giao Cira Hang Thuong Mai cho Bén Mua, bao gbm hé
thong duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ thong cung
cap nudc sinh hoat, nude thai; hé thong cung cap chat dot; hé thong thong tin lién lac (néu cé
théa thudn Bén Ban phai xdy dung); hé thong cong trinh ha tang xa hoi: Chu Pau Tu khong
phai xay dung cong trinh ha ting x3 hoi phuc vu nhu cau & theo hd so phap 1y cua Du An -
Giai Boan 1C.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Cira Hang Thuong Mai theo dtng thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop Dong va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién do
thoa thuén tai Diéu 3 cuia Hop Dong nay. Viéc tinh lai suat cham thanh toan duoc quy dinh
cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop Dong nay;
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b)

d)

d)

g)
h)

)

k)

D

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Ctra Hang Thuong Mai theo dting thoi han thoa thuan ghi
trong Hop Dong nay;

Pugc quyén tir chbi ban giao Cira Hang Thuong Mai hodc ban giao ban chinh Gidy Chimng
Nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Dong
nay;

C6 quyén ngung hodc yéu cau nha cung cip ngung cung cap dién, nuéc va cac dich vu tién
ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhwong hop ddng mua ban Cira Hang
Thwong Mai tir Bén Mua) vi pham Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pong
nay.

Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu c6 gia tri
chat lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay d6i
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Cura Hang Thuong Mai thi phai c¢6 théa thuén
bang van ban véi Bén Mua;

Thuyec hién cac quyén va trich nhiém cta ban quan trj Nha Chung Cu trong thoi gian chua
thanh 1ap ban quan tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban N¢i Quy Nha Chung Cu; thanh lap
ban quan tri Nha Chung Cu; lya chon va ky hgp dé)ng v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dwa Nha Chung Cu vao st dung
cho dén khi ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh lap;

Pon phuong cham dit Hop Dong theo thoa thuan tai Piéu 15 ctia Hop Pong nay;

Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thugc dién phai ndp phat hodac phai bdi thudng trong Hop Pong nay hodc theo
quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Nhan hi€u lién quan va tén thuong mai cua Dy An — Giai Poan 1C s& thudc quyén s& hiru
cta Bén Ban va phu thudc vao quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén;

C6 ddy du quyeén so hitu, quan 1y va giao dich, va cac quyén khac theo phap ludt ¢ lién
quan dén Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén Ban theo quy dinh cua phap luat Viét Nam, thiét ke
phé duyé¢t va Hop Dong nay;

Trong truong hop Hop Dong nay chim dit theo quy dinh tai Diédu 15, Bén Ban c6 toan
quyén dinh doat va ban Cira Hang Thuong Mai cho bt ky bén thir ba nao;

Co quyen chi dinh ngan hang c6 du nang lyc bao lanh cho cac nghia vu tai chinh ciia Bén
Ban d6i voi Bén Mua trong truong hop Bén Ban khong ban giao Cira Hang Thuong Mai
theo dung tién d6 quy dinh trong Hop Ddng nay va quy dinh phap luat hién hanh;

m) Co quyeq tir chdi thyc hién Bao Hanh Ctra Hang Thuong Mai, tir chdi thuc hién céc thi

tuc xin cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua trong trudong hop Bén Mua hoan thién, sira
chita Ctra Hang Thuong Mai 1am thay d6i cu tric/phuong an thiét ké ban dau cua Cira
Hang Thuong Mai ma khong dugc Bén Ban va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu hodc ban quan trj Nha Chung Cu (tiy timg trudng hop) phé duyét trude bang
van ban;

C6 quyén bao luu quyén so hiru Ctra Hang Thuong Mai cho dén khi Bén Mua di thanh
toan du tién mua Cira Hang Thuong Mai va d4 nhéan ban giao Ctra Hang Thuong Mai;

Yéu cau Bén Mua cung cip day du toan bo ho so, gidy to can thiét, nop cac khoan phi, 1¢
phi theo quy dinh cta phap luat & dé nghi co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy
Chung Nhéan; va
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Q)

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Ddng, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va theo quy
dinh phép luat.

. Nghia vu cua Bén Ban:

a)

b)

d)

d)

g)

h)

)

k)

D

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét ké Ctra Hang Thuong Mai da dugc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém
theo Hop Dong nay 01 ban v& thiét ké mit bang Ctra Hang Thuong Mai, 01 ban v& thiét ké
mit bang tang nha c6 Cira Hang Thuong Mai, 01 ban veé thiét ké mat bang Nha Chung Cu
¢6 Ctra Hang Thuong Mai da duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viée
mua ban Cua Hang Thuong Mai;

Xay dung Ctra Hang Thuong Mai va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung
ho so du an va tiép do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Cura Hang Thuong Mai
thi Bén Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chét luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Nha Chung Cu theo dung
tiéu chuan thiét ké, ti€u chuan ky thuat hién hanh;

Bao quan Ctra Hang Thuong Mai trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh Ctra Hang Thuong Mai va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop Dong
nay;

Ban giao Ctra Hang Thuong Mai va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén Cira Hang Thuong
Mai cho Bén Mua theo dliing thoi han théa thuan trong Hop Pong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cp dién
nudc, vien thong, truyén hinh cép;

Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban Cira Hang
Thuong Mai theo quy dinh ctia phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban sé co6 van ban thong bio cho Bén Mua vé viéc nfp cac gidy
to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Giay Ching Nhéan cho Bén Mua.

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp diy di cac gidy to theo thong bao ma khong c6 ly do chinh dang thi coi
nhu Bén Mua ty nguyén di lam thi tuc cdp Gidy Ching Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén
lam thii tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Béan phai hd trg va cung cap day du ho
so phap 1y vé Cira Hang Thuong Mai cho Bén Mua;

T4 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau dé thanh 1ap ban quan tri Nha Chung Cu noi ¢6
Ctra Hang Thuong Mai; thuc hién cac nhi€ém vu cua ban quan tri Nha Chung Cu khi Nha
Chung Cu chua thanh lap dugc ban quan tri;

Hb tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chap Ctra Hang Thuong Mai d3 mua tai to chtc tin
dung khi c6 yéu cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Dong va bodi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuén thu¢c dién phai ndp phat hodc boi thuong theo Hop Dong nay hodc theo quyét dinh
ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Nop Kinh Phi Bdo Tri theo thoa thuan gitta Cac Bén tai Hop Dong nay va theo quy dinh
cua phap luat doi voi Phan So Hiru Riéng Cua Bén Ban vao tai khoan mé doc 1ap tai ngan
hang thuong mai theo quy dinh cta phép luat va Hop Dong nay dé ban quén tri Nha Chung
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Cu tiép nhan, quan ly sau khi ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh lp theo ding thoa
thuan tai diém b khoan 3 Picu 3 ciia Hop DPong nay va quy dinh phap luat; va

m) Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Ddng, Ban N6i Quy Nha Chung Cu va theo quy

dinh phép luat.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

Quyén cua Bén Mua:

a)

b)

d)

d)

g)

h)

k)

Nhén ban giao Cira Hang Thuong Mai quy dinh tai Diéu 2 cua Hop Pong nay c6 chit
luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u xay dung ma Cac Bén da
thoa thuan kém theo Hop Pong nay va hd so Ctra Hang Thuong Mai theo dung thoa thuan
trong Hop Pong nay;

Puoc sir dung 02 chd dé xe may trong bai dd xe ciia Nha Chung Cu tai vi tri theo thiét ké
ctia Nha Chung Cu da dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét;

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh cta phap luét
(trtr trrong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan
2 Piéu 5 cua Hop Bong nay);

Puoc toan quyén s¢ hiru, sir dung va thuc hién céc giao dich ddi voi Cura Hang Thuong
Mai da mua theo quy dinh cta phap ludt, dong thoi dugc sir dung cac dich vu ha ting do
doanh nghiép dich vu cung cip truc tlep hodc thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao
Cura Hang Thuong Mai theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép
cung cap dich vy;

Nhan Gidy Chimg Nhan sau khi da thanh toan di 100% Gia Ban Cira Hang Thuong Mai
va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Cira Hang Thuong Mai theo thoa thuén trong
Hop Pong nay va theo quy dinh ciia phap luat, cung voi cac khoan tién 14i, tién phat, tién
boi thudng thiét hai phat sinh tir Hop Dong nay (néu co);

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting x4
hoéi theo ding ndi dung, tién do Dy An — Giai Poan 1C da dugc phé duyét;

C6 quyén tir ch6i nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai néu Bén Ban khong hoan thanh
viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau st dung thiét
yéu, binh thuong ctia Bén Mua theo diing thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 ciia Hop Pong nay
hodc trong truong hop Dién Tich St Dung Ctra Hang Thuong Mai Thyc Té nhé hon/lén
hon 5% (ndm phan tram) so v&i Dién Tich Sir Dung Ctra Hang Thuong Mai ghi trong Hop
Dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai trong truong hop nay khong
bi coi 13 vi pham céc diéu kién ban giao Cira Hang Thuong Mai ctia Bén Mua ddi v6i Bén
Ban;

Yéu cau Bén Ban to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau dé thanh lap ban quan tri Nha
Chung Cu noi c6 Cira Hang Thuong Mai khi ¢6 du diéu kién thanh 1ap theo quy dinh cua
phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd tro thi tuc thé chap Cira Hang Thuong Mai da mua tai to chic tin
dung trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Ctra Hang Thuong Mai tai t6 chuc
tin dung;

Yéu cau Bén Ban ndp Kinh Phi Bao Tri theo ding thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3
cua Hop Dong nay; va
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D

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Ddng, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va theo quy
dinh phép luat.

. Nghia vu cua Bén Mua

a)

b)
©)

d)

d)

g)

h)

)

k)

D

Thanh toan day du va ding han s tiép mua Ctra Hang Thuong Mai va Kinh Phi Bao Tri
theo thoa thuan tai Di€u 3 cua Hop Dong nay khong phu thude vao viéc c6 hay khong co
thong bao thanh toan tién mua Ctra Hang Thuong Mai cua Bén Bén;

Nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Ké tir ngay ban giao Cira Hang Thuong Mai, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi voi
Ctra Hang Thuong Mai ¢4 mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cic hop dong
béo hiém can thiét ddi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cira Hang Thuong Mai va bao
hiém trach nhiém dan su pht hop véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu va quy dinh cta phap
luat;

Ké tir ngay ban giao Cira Hang Thuong Mai, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung
Cura Hang Thuong Mai thi Cira Hang Thuong Mai s€ dugc quan ly va bdo tri theo ndi quy
quan 1y st dung Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong
Ban N¢i Quy Nha Chung Cu;

Thanh toan cac khoan thqé, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuin tai Diéu 7 cuia Hop DPong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu phu: dién, nude, truyén hinh cap, truy;én hinh v¢ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac phat sinh do nhu cau sir dung cia
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va cac chi phi khac theo théa thuén quy dinh tai
khoan 5 Diéu 11 cua Hop Dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong str dung Cira Hang
Thuong Mai da mua;

Chép hanh cac quy dinh cta Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phap
luat va Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay;

Tao diéu kién thuén lgi cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Toa Nha;

Str dung Cua Hang Thuong Mai ding muc dich theo quy dinh cta phap luét va theo thoa
thuan trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Péng va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa

thuén thu¢c dién phai ndp phat hoac boi thuong theo quy dinh trong Hop Pong nay hoic
theo quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyet dinh ctua co quan nha nudc co6 thdm quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan ly, st dung Nha Chung Cu;

m) Ddng ¥, cam két, cam doan va dam bao rang: (i) bat ky khoan tién nao Bén Mua thanh toan

cho Bén Ban theo Hop Pong nay sé& chi dugc thanh toan tryc tiép tir tai khoan ngan hang
dugc mo dudi tén cua Bén Mua theo quy dinh ctia ngan hang c6 lién quan va quy dinh cia
phap luat hién hanh. Trudng hop Bén Thir Ba Puoc Uy Quyén 13 bén tién hanh thanh toan,
Bén Mua cam két chiu toan b trach nhiém ddi véi viéc thanh toan thong qua Bén Thi Ba
Puoc Uy Quyén va d6i voi khoan tién duoc thanh toan bai Bén Thit Ba Puoc Uy Quyén
va viéc thanh toan cac khoan tién cia Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén nhu vay trong moi
truong hop s€ duoc coi 1a khoan thanh toan dugc thyc hién bo1 Bén Mua theo cac diéu
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khoan va diéu kién cuia Hop Pdng nay; va (ii) moi khoan tién Bén Mua hoic Bén Thir Ba
Puoc Uy Quyén da thanh toan hodc s& dugc thanh toan cho Bén Ban déu duoc tao lap mot
cach hop phap va khong théng qua bét ky hanh dong nao trai voi hodc vi pham cac quy
dinh va phap luét cua Viét Nam hodc cua bat ky quyén tai phan nao khac bao gém ca cac
quy dinh v& hinh sy, khung b, hoic rira tlen va (ii1) Bén Mua s€ kip thoi cung cap cho
Bén Ban cac chimg tur dé chimg minh nguén goc hop phap cua khoan tién thanh toan (bao
gdm ca khoan thanh toan tir Bén Thir Ba Buoc Uy Quyen) trong trudng hop Bén Ban nhan
duogc yéu cau xac minh ngudn gdc hop phap cta khoan tién thanh toan ciia Bén Mua tu co
quan c6 tham quyen va (iv) Bén Mua s& phéi hop v6i Bén Ban va cung cip cho Bén Ban
moi su hd tro can thlet dé Bén Ban tuan thu v6i quy dinh phap luat hién hanh lién quan dén
phong, chéng rira tién.

Dé tranh hiéu nham, truong hop bat ky khoan tién ndo ma Bén Mua hodc Bén Thu Ba
Puoc Uy Quyén thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay dugc co quan c6 tham quyén
xac dinh 12 Khoan Tién Khéng Hop L€, Bén Ban s& c6 quyén tir chéi khoan thanh toan nay
va thong bao cho Bén Mua vé Khoan Tién Khong Hop Lé d6. Khi d6, Bén Ban c¢6 quyén:

(m.1) cham dat Hop Dong va viéc hoan tra cho Bén Mua cac khoan tién da dugc Bén
Mua thanh toan cho Bén Ban (bao gdém ca Khoan Tién Khong Hop L¢) s& duoc
thyce hién theo (x) quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 15 ctua Hop Bong nay hoac (y)
hudng dan hodc quyét dinh ciia co quan Nha nudc c6 thim quyén (néu co) va quy
dinh phap luat hién hanh;

hoiac

(m.2) hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén (tuy trudng hop) Khoan
Tién Khong Hop Lé ma Bén Ban da nhan (ma khong co thém bat ky khoan 13i suat,
khoan phat, khoan boi thuong nao khac) va/hodc xur ly theo huong d':m hodc quyét
dinh cta co quan Nha nude ¢6 thim quyén (néu co), va dong thoi yéu cau Bén Mua
thanh toan mot sd tién trong duong véi Khoan Tién Khong Hop Lé tir tai khoan
ngan hang duoc mo dudi tén cua Bén Mua theo quy dinh cua ngan hang co lién
quan va quy dinh cua phap luét hién hanh trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay co
quan c¢6 thim quyen xéc dinh khoan tién mua Ctra Hang Thuong Mai 1a Khoan Tién
Khong Hop Lé. Néu Bén Mua cham thanh toan, Bén Mua s& phai thanh toan cho
Bén Ban mot khoan tién 13i tinh theo 13i suat cham thanh toan 1a 0,033% (khong
phay khong ba ba phan trdm) mot ngay tinh trén s6 tién cham thanh toan lién quan
ké tir ngay ké tlep ngay ket thuc thoi han 07 (bay) ngay ndi trén cho dén ngay Bén
Ban nhan duoc diy du sb tién twong duong v6i Khoan Tién Khong Hop Lé duoc
chuyén tir tai khoan ngan hang duoc mé dudi tén ctia Bén Mua theo quy dinh cua
ngan hang c6 lién quan va quy dinh ctia phap luat hién hanh. D¢ 1am 13, cac khoan
tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai myc (m.2) diém
m khoan 2 Piéu nay duoc xem 13 khoan thanh toan cho Gia Ban Ctra Hang Thuong
Mai va/hoac Cac Khoan Thanh Todn Khéc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 va
néu Bén Mua cham thanh toan cic khoan tién nay cho Bén Ban theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 12, Bén Ban s& co quyen don phuong chdm dirt theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 15 cta Hop Pong nay;

va/hoac

(m.3) thuc hién bat ky bién phap, yéu cau luat dinh nio theo yéu ciu ctia phap luit va/hodc
co quan Nha nudc c6 tham quyén;
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n)

0)

p)

q)

Cam két va dam bao rang Bén Mua du diéu kién dugc mua va so hitu Ctra Hang Thuong
Mai phu hop v6i quy dinh cua phap luat Viét Nam va cac diéu khoan, diéu kién duoc quy
dinh trong Hop Dong nay; bao gdm cé trong trudng hgp Bén Mua thay doi thanh vién gop
vbn/ cb dong. Trong truong hop Bén Mua vi pham cac cam két va nghia vu quy dinh tai
diém n khoan 2 Piéu nay, (i) Bén Ban c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) danh cho Bén
Mua mdt thoi han dé Bén Mua diéu chinh thanh vién gop vén/co dong theo quy dinh phap
ludt ¢é dam bao Bén Mua du diéu kién dugc mua va s¢ hiru Ctra Hang Thuong Mai nhung
trong moi trudng hop thoi han nay sé khong kéo dai qua 15 (mudi lim) Ngay Lam Viéc ké
tir ngay Bén Ban thong bdo cho Bén Mua; va (ii) Bén Mua s€, ngay 1ap tic va trong thoi
han ma Bén Ban danh cho Bén Mua theo quy dinh tai diém nay, bang chi phi va phi tén
ctia minh, thyc hién va hoan tit cac diéu chinh c6 lién quan dé dam bao Bén Mua tuén tha
cac cam két va nghia vu quy dinh tai diém nay, va s€ chiu toan bo phi, chi phi, 1¢ phi, tién
phat (néu c6) va boi thuong cho Bén Bén toan bd cac thiét hai phat sinh twong tng véi vi
pham cta Bén Mua duoc xac dinh theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén
phu hop quy dinh phap luat.

Trir trudng hop co quan Nha nudc c6 chap thuan khac, vao thoi diém két thic thoi han néu
trén ma Bén Mua khong hoan tat cac diéu chinh lién quan va thanh toan cac khoan tién
phat sinh néu trén, thi Cac Bén thong nhat xur Iy theo mot trong hai bién phap sau day:

(n.1) cham dit Hop Dong theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15; hodc

(n.2) xem nhu Bén Mua da lya chon tu nguyén thuc hién thu tuc xin cép Giéy Chtng
Nhan do khong tuan thu cac huéng dan, yéu cau ctia Bén Ban lién quan dén thu tuc
cép Giéy Chimg Nhan, khi d6, Cac Bén s€ thuc hién theo quy dinh vé viéc Bén
Mua ty nguyén thuc hién thu tuc xin cap Gidy Chimg Nhan tai diém h khoan 2 Piéu
5.

Nhim muc dich lam thu tuc xin cdp Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua theo quy dinh cia
phap luat va yéu cau ciia co quan Nha nude c6 thim quyén, Bén Mua c6 trach nhiém hop
tac vi Bén Béan va thuc hién tat ca cac hanh dong va cac cong viée can thiét theo quy dinh
ctia phap luat va yéu cau ciia co quan c6 tham quyén, bao gom: (i) dich than c6 mat hodc
chi dinh (nhimg) nguoi dai dién hodc nguoi dugce uy quyén hop 18 ctia minh c6 mit tai vin
phong cua cac co quan Nha nudc co tham quyén hodc tham gia trong cac cuc hop voi cac
co quan Nha nudce co tham quyén lién quan; (i1) cung cap cac gidy chung nhan, van ban,
va gidy to can thlet khi duoc yéu cau; va (iii) ky, ky bo sung cac gidy td hodc hop dong
nhu duge yéu cau boi co quan Nha nudce c6 thim quyén trong qué trinh thuc hién Hop
Dong va qua trinh xin cap Gidy Chimg Nhan. Theo cac diéu kién va diéu khoan ctia Hop
DPdng nay, Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan cho Bén Bén dung han va day du Gia Ban
Cura Hang Thuong Mai, cac khoan phi, 1¢ phi, thué, tién phat, tién boi thuong thiét hai va
Céc Khoan Thanh Toan Khac (néu c6) ma Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan theo quy
dinh Hop Ddng nay va quy dinh cta phap luat hién hanh;

Tén trong va khong thyc hién bat ky hanh vi ndo giy can tré hoic anh huong dén cac quyén
kinh doanh va quan 1y ciia Bén Béan ddi véi cac Cira Hang Thuong Mai chua dugc ban
trong pham vi Nha Chung Cu voi diéu kién viéc kinh doanh va quan 1y ctia Bén Ban tuan
thi thiét ké dugc phé duyét, quy dinh phap luat va khong anh hudng dén viée s hitu, sir
dung phan dién tich thudc sé hiru riéng cua cac Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu va Phan S¢
Hiru Chung Cua Nha Chung Cu;

Thtra nhén, ton trong va khong thuc hi¢n bat cir hanh vi nao gay can tr¢ hodc anh huong
dén quyeén sur dung dién tich sdn vuon cua cac Chu S¢ Hiru Can HO c6 dién tich san vuon;
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r) D@)ng v réng cu dan thudc Dy An — Giai Poan 1A, 1B duoc st dung san tennis cia Du An
- Giai Poan 1C va cu dan thudéc Du An — Giai Poan 1A, 1B c¢6 trach nhiém chia sé cac chi
phi van hanh san tennis noi trén;

s) Cam két tuan thu Quy Pinh Van Hanh Khu wThuong Mai Dich Vu7 duoc dinh kém tai Phu
Luc 14 cua Hop Bong nay va cac stra doi, bd sung tai tung thoi diém; va

t) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua Hop Pdng, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va quy dinh
cua phap luat.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1.

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ba, cic loai thué, phi va 1é phi c6 lién quan dén viéc cap
Gidy Ching Nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén Ban lam thu tuc cip Gidy Chimg Nhan
cho Bén Mua va trong qué trinh s hiru, str dung Cira Hang Thuong Mai ké tir thoi diém nhan
ban giao Ctra Hang Thuong Mai.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu co) theo quy dinh cho
Nha nudc khi thye hién ban Cira Hang Thuong Mai da mua cho ngudi khéc.

Bén Ban c¢6 trach nhi¢ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban cho Nha
nudc theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai trr Gia Ban Cira Hang Thuong Mai (khong bao goém Kinh Phi Bao Tri) va Kinh Phi
Quan Ly Van Hanh, tat ca cac sb tién duoc quy dinh trong Hop Pong nay déu chua bao gdm
Thué GTGT. Bén Mua s& ngay lap tirc thanh toan Thué GTGT ap dung cho cac s tién d6 theo
quy dinh cta phap luat khi dugc Bén Ban va/hodc cac co quan Nha nude co tham quyén yéu
cau.

Céc Bén theo day dong y rang khoan tién Thué GTGT s& dugc tinh trén Gia Ban Ctra Hang
Thuong Mai nhung khong tinh trén chi phi dat duoc trir xac dinh theo quy dinh cua phap luat
(“Thué GTGT Twong Ung”). Khoan Thué GTGT Tuong Ung phai ndp c6 thé duge diéu
chinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh tai tung thoi diém va cin clr vao hudng dan cta
co quan Nha nude c6 thim quyén vé viéc xac dinh chi phi dat va/hodc tién sir dung dat cho Dy
An — Giai Poan 1C va viéc Bén Mua s& ndp khoan Thué GTGT Tuong Ung theo timg dot
thanh toan theo tién d6 thanh toan quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop D@)ng nay. Truong hop co6
bét ky su diéu chinh nao din dén phat sinh chénh léch giira tong cua cac khoan Thué GTGT
Tuong Ung quy dinh tai Phy Luc 2 cua Hop Pong nay so v6i khoan Thué GTGT diéu chinh
theo quy dinh phap luat hién hanh va/hodc theo sy hudng dan cia co quan Nha nudc co tham
quyén, Bén Bén s& diéu chinh khoan Thué GTGT Tuong Ung cua cac dot thanh toan tiép theo
ngay sau thoi diém khoan Thué GTGT diéu chinh dugc xac dinh dé dam bao rang tong ciia cac
khoan Thué GTGT Twong Ung ma Bén Mua phai thanh todn theo Hop Ddng nay trong moi
truong hop s& khong vuot qua khoan Thué GTGT diéu chinh duoc xac dinh theo quy dinh
phap luét hién hanh va/hodc theo sy hudng dan cuia co quan Nha nude co thim quyén. Cac
Bén sé& ky két phu luc diéu chinh Hop Pong (theo mau duoc quy dinh tai Phu Luc 9 ctua Hop
Dong) dé ghi nhan Thué GTGT diéu chinh va viéc thanh toan Thué GTGT diéu chinh. Bén
Ban s& phat hanh hoa don Thué GTGT cho Bén Mua phu hop véi tién d6 thanh toan theo quy
dinh cta Hop Pdng nay va pht hop véi quy dinh ctia phép luat vé hoa don.

Néu Bén Ban duogc yéu ciu thanh toan hodc di thanh toan thay cho Bén Mua bat ky khoan
thué, phi, hodc 18 phi ndao ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop DPdng nay va/hoic quy
dinh cua phap luét thi Bén Mua s€ hoan tra cac khoan tién do cho Bén Ban trong vong 10
(muoti) ngay ké tir ngay Bén Mua nhén dugc yéu ciu cua Bén Ban vé viéc hoan tra cac khoan
tién d6. Trudng hop qua thdi han 10 (mudi) ngdy ma Bén Mua cham hodc khong hoan tra day
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du cho Bén Bén céac khoan tién nay, thi ngoai nghia vy thanh toan day du khoan tién phai hoan
tra nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan Tién Lai Cham Thanh Toan cho Bén Ban theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop Pong.

PIEU 8. GIAO NHAN CUA HANG THUONG MAI
1. Diéu kién giao nhan Cira Hang Thuong Mai:
Bén Ban chi ban giao Cra Hang Thuong Mai cho Bén Mua khi:

a) Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung Nha Chung Cu, Cira Hang Thuong Mai theo ding
thiét ké, tién do Du An — Giai Poan 1C di dugc duyét va dugc nghiém thu theo quy dinh
phap luat lién quan; sir dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu Luc 8 caa Hop Béng,
trir tredng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 cuia Hop Dong nay, va da hoan thanh
viéc xay dung va nghiém thu cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi (néu co) cia
Nha Chung Cu theo tién d6 Du An d3 duge duyét, bao dam két ndi voi hé théng ha téng
chung cua khu vuc theo quy dinh tai Piéu 4 ciia Hop Pong nay. Trudng hop ban giao Cira
Hang Thuong Mai véi tinh trang tho thi Bén Ban s€ hoan thién toan bo phén mat ngoai cua
Cura Hang Thuong Mai; va

b) Bén Mua khong vi pham bét ky quy dinh nao tai Hop Dong nay va/hoic bat ky quy dinh
ctia phép luat lién quan dan dén Hop Pong bi chdm dit hodc vo hiéu, va sau khi Bén Mua
da hoan tat nghia vu thanh toan d6i véi Gia Ban Cira ‘Hang Thuong Mai dén thoi diém ban
giao Ctra Hang Thuong Mai theo phuong thire va tién d6 thanh toan quy dinh tai khoan 3
Piéu 3 va Phu Luc 2 cua Hop Dong va cac khoan thanh toan dén han va phai tra khac, ciing
nhu cac khoan tién 13i, khoan tién phat, va cac khoan bdi thuong theo quy dinh tai Hop
Dong nay.

2. Bén Ban ban giao Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Mua vao ngay 15 thang 06 nam 2027
(“Thoi Gian Dy Kién Ban Giao”).

Viéc ban giao Cura Hang Thuong Mai c6 thé som hon hodc muodn hon so véi Thoi Gian Dy
Kién Ban Giao néu trén nhung khong dugc chdm qua Ngay Ban Giao Cham Nhat. Bén Ban
phai c6 van ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Ctra Hang Thuong Mai.

Trudc ngay ban giao Cira Hang Thuong Mai tdi thiéu 14 (mudi bon) ngay, Bén Béan phai giri
van ban Thong Bao Ban Giao cho Bén Mua néu 1o vé ngay ban giao Cua Hang Thuong Mai,
dia diém va thu tyc ban giao Ctra Hang Thuong Mai.

3. Citra Hang Thuong Mai dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét;
phai sir dung dung céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung ma
Cac Bén da thoa thudn theo hop ddng, trir truong hop thoa thuan tai diém d khoan 1 Piéu 5
ctia Hop Dong nay.

4. Vao ngay ban giao Ctra Hang Thuong Mai theo thong bao, Bén Mua hoac nguoi dugc uy
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thyuc té Ctra Hing Thuong Mai so véi thoa thuan
trong Hop Pong nay, cing véi dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién Tich Sir Dung Ctra Hang
Thuong Mai Thyc Té va ky vao Bién Ban Ban Giao Cira Hang Thuong Mai.

Trudng hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phép khong dén nhan ban giao
Cira Hang Thuong Mai theo Thong Bao Ban Giao ciia Bén Ban trong thoi han 14 (muoi bdn)
ngay tir ngdy néu trong Thong Bio Ban Giao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao
Ctra Hang Thuong Mai hodc tir chdi ky Bién Ban Ban Giao Cira Hang Thuong Mai ma khong
¢6 1y do chinh dang (trir truong hop thude dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Piéu 6 cua Hop
Dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Cira Hing Thuong Mai theo Thong Béo Ban Giao,
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Bén Mua dugc xem nhu da ky Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai va da dong v, chinh
thirc nhan ban giao Ctra Hang Thuong Mai theo thuc té va Bén Ban d3 thuc hién xong trach
nhiém ban giao Ctra Hang Thuong Mai theo Hop Pdong, Bén Mua khéng duoc quyén néu bét
ctr Iy do khong hop 1y nao dé khéng nhan ban giao Ctra Hang Thuong Mai; viéc tir chdi nhan
ban giao Ctra Hang Thuong Mai nhu viy s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va sé
duogc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 12 ctia Hop Dong nay.

Dé 1am rd, cac khiém khuyét, sai s6t nho ciia Ctra Hang Thuong Mai tai thoi diém ban giao
ma khong lam thay doi thiét bi, vat liéu nhu da thoa thuan tai Hop Dong nay va khong anh
hudng tdi viée st dung binh thuong cua Bén Mua tai Cra Hang Thuong Mai s€ khong duoc
coi 1a 1y do hop 1y ¢é Bén Mua tir chéi nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai theo quy dinh
ctia Hop Pong nay.

5. Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai, Bén Mua dugc toan
quyén sir dung Ctra Hang Thuong Mai va chiu moi trach nhiém co lién quan dén Cira Hang
Thuong Mai, ké ca truong hop Bén Mua c6 str dung hay chua sir dung Ctra Hang Thuong Mai.

6. Délam 13, trudc ngay ban giao Ctra Hang Thuong Mai Bén Mua khéng c6 quyén ra vao hodc
str dung Cira Hang Thuong Mai néu khong dugc Bén Ban dong ¥ trudc bang van ban. Viéc ra
vao hodc su dung Ctra Hang Thuong Mai cua Bén Mua sau ngay ban giao Ctra Hang Thuong
Mai thyc hién theo quy dinh cia Hop Dé)ng nay va Ban Noi Quy Nha Chung Cu. Mac du Bén
Ban d3 ban giao Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Mua, Bén Mua van c¢6 nghia vu thuc hién
dung Hop Pong nay (bao gdm ca nghia vu thanh toan) va néu Bén Mua chua hoan thanh nghia
vu thanh toan theo Hop Pong nay thi Bén Mua sé& bi xem 14 vi pham Hop Pong nay va Cac
Bén sé& giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop Pong.

7. Cua Hang Thuong Mai dugc ban giao trong tinh trang th6: Bén Mua c6 trach nhiém, bang chi
phi va phi ton cia minh, thyc hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan Thi¢n Ctra Hang Thuong
Mai. Khi thyc hién Cong Viéc Hoan Thi¢n Cira Hang Thuong Mai, Bén Mua phai:

a) tuan thu cac quy dinh vé viéc thuc hién Cong Viéc Hoan Thién Ctra Hang Thuong Mai
tuong tu nhu cong viéc hoan thién can h(:) nhu dugc quy dinh tai Bicu 12 Ban Noi Quy
Nha Chung Cu va Phu Luc 13 ctia Hop Dong nay; va

b) trong truong hop Cong Viéc Hoan Thién Cua Hang Thuong Mai chua dugc hoan thanh
vao ngay dén han ctia Thoi Han Hoan Thién Cua Hang Thuong Mai, Bén Mua van c6 trach
nhiém tiép tuc tudn thii cac quy dinh lién quan dén viéc stra chita hu hong, thay thé, hoac
lép dat tai Cura Hang Thuong Mai va cac Phan Dién Tich Khac thudc s& hiru riéng cua Bén
Mua (néu c6) theo quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu va/hoic cac quy dinh khac c6
lién quan dugc ban hanh va cong bd boi Bén Ban, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu hodc ban quan tri Nha Chung Cu (trudc thoi diém Bén Mua thuc hién Cong Viéc Hoan
Thién Ctra Hang Thuong Mai) dé thuc hién, tiép tuc Cong Viéc Hoan Thién Ctra Hang
Thuong Mai.

PIEU 9. BAO HANH

1. Bén Bén c6 trach nhiém Bao Hanh Cira Hang Thuong Mai theo dung quy dinh tai Diéu 20
ctia Luat Kinh Doanh B4t Pong San va cac quy dinh stra d6i, bo sung ctia Nha nude vao timg
thoi diém.

2. Khi ban giao Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao sur dung theo quy
dinh cua phap luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém Bao Hanh.
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. N6i dung Bao Hanh Ctra Hang Thuong Mai bao gf)m sira chita, khic phuc cac hu hong vé két
céu chinh cua Ctra Hang Thuong Mai (dam, cot, trin san, mai, twong, cac phan & op, lat, trat),

cac thiét bi gin lién voi Cira Hang Thuong Mai nhu hé thdng céc loai cua, h¢ thdng cung cap
chat dét, duong day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap nudc sinh hoat, thoat
nudc thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, sut Nha Chung Cu. Ddi v6i cac thiét bi khac
gin voi Ctra Hang Thuong Mai thi Bén Ban thyc hién Bao Hanh theo quy dinh cta nha san
xuit hodc nha phan phdi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hi¢n Bao Hanh Cura Hang Thuong Mai béng cach thay thé hodc
stra chira cac diém bi khiém khuyét hodc thay thé cac thiét bi cung loai ¢6 chat lwong tuong
duong hoac tdt hon. Viéc Bao Hanh béng cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban hoic
bén duoc Bén Bén ty quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Ctra Hang Thuong Mai ¢
cac hu hong thude dién duoc Bao Hanh. Trong thdi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan dugc
thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién Bao Hanh cac hu hong theo ding
thoa thudn va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién
Béo Hanh Cua Hang Thuong Mai. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc Bao Hanh ma gay thiét
hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay
ra phtt hop quy dinh tai khoan 9 Diéu nay.

Cira Hang Thuong Mai duoc Bao Hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua
vao st dung véi thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thoi gian Bao Hanh dugc
tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu Nha Chung Cu dua vao st dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dyng. Cu thé nhu sau: 60 (sau muoi) thang ké tir ngay Bén Bén ky bién
ban nghiém thu Nha Chung Cu dwa vao str dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

Bén Ban khong thuc hién Bdo Hanh Cura Hang Thuong Mai trong céc truong hop sau day:
a) Truong hop hao mon va khiu hao thong thudng;

b) Truong hop hu hong do 15i ctia Bén Mua hodc cta bat ky nguoi sir dung hodc cia bén thi
ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;
d) Truong hop da hét thoi han Bao Hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Cac truong hop khong thude noi dung Bao Hanh theo thoa thudn tai khoan 3 Diéu nay, bao
gdm ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién Cira Hang Thuong Mai do Bén Mua tu lip dit
hodc tu stra chita ma khong dugc su dong y cua Bén Ban.

e) Bén Ban khong nhén dugc thong bao cua Bén Mua theo dung hinh thirc va thoi han quy
dinh tai khoan 8 Diéu nay.

Sau thoi han Bao Hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra ‘chfra cac hu hong ctua
Cura Hang Thuong Mai thudce trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bdo tri Phan S¢ Hitu Chung Cua
Nha Chung Cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban trong vong 03 (ba) ngay ké tir
thoi diém Bén Mua phat hién Cira Hang Thuong Mai c6 cac hu hong thudc dién Bao Hanh.
Bén Mua hodc Nguoi Str Dung Cira Hang Thuong Mai c6 nghia vu 4p dung cac bién phap can
thiét va hop 1y nham han ché tdi da hau qua cta khiém khuyét, hu hong d6. Néu Bén Mua hodc
Ngudi Sir Dung Cira Hang Thuong Mai khong thong bao trong thoi han néu trén dan dén viéc
phat sinh nhitng hu hong khac hoic khong thue hién moi bién phap can thiét va hop 1y nham
han ché t6i da hau qua cua khiém khuyét, hu hong d6, khong tuan thi didu kién Bao Hanh Ctra
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Hang Thuong Mai hodc tao ra nguy co mat an toan anh hudng dén sirc khoe va tinh mang cua
nhimg ngudi xung quanh thi Bén Mua phai c6 trach nhiém va phai chju mot phan hodc toan
b chi phi khic phyc thiét hai phat sinh (néu c6) tiy theo muc do vi pham cua Bén Mua hoic
Nguoi St Dung Cura Hang Thuong Mai.

Dé lam rd, trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bdo cia Bén Mua, Bén
Ban c6 trach nhiém thong béo va trao doi voi Bén Mua vé ké hoach, giai phap xur ly cac hu
hong, khiém khuyet thudc nghia vy Bdo Hanh va Bén Ban s¢ thuc hién Ké hoach, giai phap xu
ly dd duoc Cac Bén di théng nhit. Trudong hop viéc Bao Hanh bi cham tré do nguyén nhan
khach quan, bat kha khang, hodc do Bén Mua khéng phdi hop, thoi gian Bao Hanh s& dugc gia
han twong tmg va Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi vé6i thiét hai phat sinh tir su cham
tré nay. Trong truong hop phat sinh tranh chép lién quan dén nguyén nhan hoic trach nhiém
Bao Hanh, Cac Bén s& moi mot to chire giam dinh doc 1ap do Cac Bén cung théng nhat dé tién
hanh giam dinh. Chi phi giam dinh s& do bén c6 16i chiu trach nhiém thanh toan. Bén Ban chi
chju trach nhiém bdi thuong thi¢t hai cho Bén Mua néu ¢6 13i duoc xé4c dinh béng van ban cua
co quan/to chirc giam dinh ddc 1ap hoic co quan nha nudc c6 thim quyén.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trudng hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chip Ctra Hang Thuong Mai da mua cho t6 chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc Cép Giéy Chtrng Nhéan thi Bén Mua phai
thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua 1am cac thu tuc can thiét theo quy
dinh cta td chue tin dung.

Bén Mua lai Ctra Hang Thuong Mai dugc huong cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu ctia
Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay va trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém
theo Hop Dong nay.

Trong trudng hop Cira Hang Thuong Mai ¢6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat (hodc tén goi khac theo quy dinh ctia phap ludt tiy ting thoi diém)
dugc cap duoi tén Bén Ban trude khi: (i) Cac Bén ky Hop Dong nay hodc (ii) Gidy Chuing
Nhén dugc cip cho Bén Mua theo quy dinh phap luat, Bén Ban s€ thyc hién cac thu tuc can
thiét theo quy dinh cua phap luat dé dang ky bién dong vé viéc thay d01 thong tin nguoi sur
dung dat, chi sO hiru tai san gan lién voi dat trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién vai dat (hodc tén goi khac theo quy dinh ctia phap luat tiy timg thoi
diém) d6 lién quan dén Cira Hang Thuong Mai tir Bén Béan sang Bén Mua.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG CUA
HANG THUONG MAI TRONG NHA CHUNG CU

Cdc Bén badt budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong viéc xdc dinh phan
SO hitu riéng, phan so hitu chung va viéc sw dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vu trong Toa Nha:

1.

Bén Mua dugc quyén s hiru riéng d6i voi dién tich Cra Hang Thuong Mai theo thoa thuan
ctia Hop Ddng nay cung tat ca cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién voi Cira Hang
Thuong Mai nhu quy dinh tai Phu Luc 8 cua Hop DPdng nay; c6 quyén sé hitu, st dung chung
d6i voi phan dién tich, thiét bi thuoc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

Céc di¢n tich va trang thiét bi k¥ thuat thude Phan S¢ Hitu Riéng Cta Bén Ban bao gé)m: (cac)
can ho khong dugc ban hoac chua dugc ban va cac dién tich thugc Khu Thuong Mai Dich Vu
(trtr Ctra Hang Thuong Mai nay va nhiing Ctra Hang Thuong Mai Bén Béan da ban cho bén
mua khac) theo thiét ké duoc phé duyét.
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3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc Phan S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu bao gdm: dugc
quy dinh tai Phan B, Phu Luc 4 cia Hop DBong nay.

4. Céc phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia cac chu sé hiru khac (néu c6) trong Nha Chung Cu:
Khong.

5. Hai Bén nhit tri thoa thuan mirc Kinh Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Mua theo quy dinh
tai Piéu 8 ciia Hop Dong nay dén thoi diém ban quan tri Nha Chung Cu dwoc thanh 13p va
hop ddng quan 1y, van hanh Toa Nha duogc ky v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu, Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh 1a: 22.000 déng/m?thang va theo quy dinh cua Phu Luc
4 va Ban N§1 Quy Nha Chung Cu.

Kinh Phi Quan Ly Van Hanh c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu
hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan Kinh Phi Quan Ly
Van Hanh cta 03 (ba) thang dau ké tir ngay ban giao Ctra Hang Thuong Mai duoc ghi trén
Thong Bao Ban Giao cho Bén Ban (hodc BPon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dugc
Bén Ban chi dinh), thoi diém dong: vao ngdy ban giao Ctra Hang Thuong Mai dugc ghi
trén Thong Bao Ban Giao. Sau do, Kinh Phi Quan Ly Van Hanh s€ dugc dong theo thang
va vao ngay dau tién ctia mdi thang.

Cac Bén thoa thuan dinh kém theo Hop Dé)ng nay Danh muc Dich Vu Quéan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu ma Bén Ban cung cap cho Bén Mua trudc khi thanh 1ap ban quan tri Nha
Chung Cu, trong do6 co6 dich vu tdi thiéu va céc dich vu gia tri gia tang nhu: dich vu bao v¢,
vé sinh moi truong. .. duoc néu tai Phu Lyc 12 ctia Hop Pong.

b) Trudng hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi ¢6 Nha Chung Cu
c6 quy dinh vé murc kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu thi mtrc kinh phi nay dugc
dong theo quy dinh cua Nha nudec, trir truong hop Cac Bén c6 thoa thuan khac.

6. Bén Mua dong ¥ va thira nhan rang khach hang st dung dich vu tai Cira Hang Thuong Mai
khong c6 quyén sir dung dbi véi tién ich thudc Phan S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu quy
dinh tai khoan 3 DPiéu nay. Bén Mua c6 trach nhiém dam bao khach hang str dung dich vu tai
Ctra Hang Thuong Mai tuan thu quy dinh néu trén va khong c6 bat ky hanh vi nao xdm pham,
can tr& quyén st dung hop phap cua cac Chu S& Hitu Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha
Chung Cu khac d6i v6i Phan S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cur.

7. Cac Bén dong ¥ va thira nhan rang Toa Nha c6 muc dich str dung hdn hop va phan chia duoc
riéng biét cac khu chirc ning khac nhau bao gébm khu cin ho va Khu Thuong Mai Dich Vu va
mdi khu chirc ning nay c6 phan sd hitu chung dugc tach biét voi phan so hitu chung ciia ca
Toa Nha. Trong trudng hop theo yéu cu ciia phap luat, co quan nha nudc c6 tham quyén hodc
theo quyét dinh cua ban quan tri Nha Chung Cu, cac phan so hitu chung cta ting khu chire
nang (bao gom phan s0 hitu chung cua Khu Thuong Mai Dich Vu) phai duoc van hanh doc
lap, Bén Mua dong y uy quyén khong hiy ngang cho Bén Ban dai dién Bén Mua trong viée (i)
quan 1y, van hanh phan so hiru chung ciia Khu Thuong Mai Dich Vu bao gdm nhung khong
gidi han viéc ky két cac hop dong vé quan ly, van hanh v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu, va (i1) quan ly va giam sat phan Kinh Phi Bao Tri do cdc Chii S¢ Hiru Khu Thuong
Mai Dich Vu déng gop ddi voi phan so hitu chung ctia Khu Thuong Mai Dich Vu.
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PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1. Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan Gia
Ban Cira Hang Thuong Mai, Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va/hoac Cac Khoan Thanh Toan

Khac nhu sau:

a) Néu Bén Mua cham thanh toan bat ky s6 tién dén han nao ctia Gia Ban Ctra Hang Thuong
Mai hoac Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hodc Cac Khoan Thanh Toan Khac qua thoi han
10 (muoi) ngay ké tir ngay den han phai thanh toan s6 tién d6 thi Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan cho Bén Ban sd tién d6 va mot khoan tién 13i cham thanh toan trén s tién qua
han thanh toan (“Tién Lai Cham Thanh Toan”) dugc xac dinh dya trén lai suat 12 0,033%
(khong phay khong ba ba phan trim) cho mdi ngdy qué han thanh toan va dugc tinh tir
ngay ke tiép ngay két thic thoi han 10 (mudi) ngdy noi trén cho dén ngay Bén Ban nhan

du sb tién do; va

b) Trong subt qué trinh thuc hién Hop Pong nay, néu téng s6 ngay Bén Mua cham tré thanh
toan cla tit ca cac dot thanh toan hodc cua khoan tién phai thanh toan dén han theo quy
dinh tai Hop Dong nay vugt qua 90 (chin muoi) ngay va Bén Ban da gui dén Bén Mua 03
(ba) thong bao bang vin ban yéu cau Bén Mua thanh toan s tién qua han (bao gom ca Tlen
Lai Cham Thanh Toan, néu c6) nhung Bén Mua van cham tré thuc hién viéc thanh toan sb
tién d6 va Tién Lai Cham Thanh Toén (néu c6) khi Bén Ban da giri cho Bén Mua thong
béo lan thtr 03 (ba), thi Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop Pong nay theo quy

dinh tai diém b khoan 1 Diéu 15 cua Hop Pong.

Trong truong hop nay, Bén Ban duoc quyén ban Ctra Hang Thuong Mai cho khach hang
khac ma khong can c6 sy dong y cia Bén Mua nhung phai théng bao bang vin ban cho
Bén Mua biét trudc it nhat 30 (ba muoi) ngay. Bén Ban sé hoan tra cho Bén Mua s6 tién

nhu dugc quy dinh chi tiét tai diém a khoan 2 Diéu 15 cia Hop Dong.

2. Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Ctra

Hang Thuong Mai cho Bén Mua:

a) Truong hop Bén Mua da thanh toan Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai theo tién do thanh
toan thoa thuan trong Hop Dong nay hodc di khic phuc tit ca cac vi pham vé nghia vu
thanh todn cia Bén Mua quy dinh trong Hop Pong nay (néu c6), ma [dén Ngay Ban Giao
Cham Nhét], Bén Béan van chua ban giao Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Mua thi Bén
Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién 13i cham ban giao véi 1ai suat 1a 0,033%
(khong phay khong ba ba phan trim) mot ngay (“Tién Lai Cham Ban Giao”) tinh trén s
tién ctia Gia Ban Cira Hang Thuong Mai ma Bén Ban d thuc nhan hop 1é tir Bén Mua theo
quy dinh cua Hop Pdng dugc tinh tir (va bao gdm) ngay [lién ké sau Ngay Ban Giao Cham

Nhat] cho dén ngay Ctra Hang Thuong Mai dugc ban giao cho Bén Mua; va

b) Truong hop Bén Mua da thanh toan Gid Ban Ctra Hang Thuong Mai theo tién do thanh
toan thoa thuan trong Hop Ddng nay va da khic phuc tat ca cac vi pham vé nghia vu thanh
toan cuia Bén Mua quy dinh trong Hop DPong nay (neu c6), nhung qua [90 (chin muoi) ngay
ké tir Ngay Ban Giao Cham Nhét] ma Bén Ban van chua ban giao Ctra Hang Thuong Mai
cho Bén Mua thi trong vong 14 (mudi bon) ngay trude khi két thic thoi han nay Bén Ban
phai c6 van ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Cira Hang Thuong Mai
va de Xuét ngay ban giao Ctra Hang Thuong Mai méi dé Bén Mua xem xét va Bén Mua c6
quyen (i) tiép tuc thuc hién Hop Pong, hoic (ii) chdm dut Hop Ddng theo diém ¢ khoan 1
Diéu 15 Error! Reference source not found.ciia Hop Pong nay. Trong truong hop cham
dut Hop Péng theo quy dinh nay, Bén Ban phai hoan tra va thanh toan cho Bén Mua s6

tién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 15 caa Hop Dong nay.
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3. Trudng hop dén han ban giao Cira Hang Thuong Mai theo Théng Béo Ban Giao ciia Bén Ban

va Ctra Hang Thuong Mai dd du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Dong nay ma
Bén Mua khong nhan ban giao thi, khong 1am anh huéng dén bit ky quyén nao khac cia Bén
Ban theo Hop Pong nay va quy dinh cta phap luat hién hanh, Bén Ban c6 thé danh cho Bén
Mua mdt thoi han dé giai quyét viéc cham nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai nhung khong
qua 07 (bay) ngay ké tir ngay ban giao Cura Hang Thuong Mai theo Thong Bao Ban Giao. Vao
thoi diém két thic thoi han da néu, néu Bén Mua tiép tuc (i) tir chdi nhan ban giao va/hoic (ii)
khong tra 161 Bén Ban vé viéc ¢6 nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai hay khong thi Bén
Mua bi coi 12 vi pham Hop Ddng va Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop Dong nay
theo diém d khoan 1 Piéu 15 ctia Hop Pong va Bén Mua sé& phai thyc hién cac nghia vu cta
minh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 15 cta Hop Dong.

Khi Bén Ban ban giao Ctra Hang Thuong Mai ma Dién Tich St Dung Ctra Hang Thuong Mai
Thyc Té nho hon/ 16n hon 5% so v6i Dién Tich St Dung Cira Hang Thuong Mai ghi trong
Hop Dong nay thi Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao Ctra Hing Thuong Mai, khi d6,
viéc xtr Iy vi pham dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 ciua Hop Dong.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1.

Bén Ban cam két:

a) Cua Hang Thuong Mai néu tai Di’éu 2 ctua Hop Pdng nay khong thudc dién da ban cho
nguoi khac, khong thudc dién bi cam ban theo quy dinh ctia phép luat;

b) Cua Hang Thuong Mai néu tai Piéu 2 cua Hop Pdong nay duoc xay dung theo dung quy
hoach, ding thiét ké va cac ban vé da dugc phé duyét va di cung cap cho Bén Mua, bao
dam chat luong va ding cac vat lidu xay dung theo thoa thuan trong Hop Dong nay.

Bén Mua cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Cira Hang Thuong Mai;

b) Pi dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Ctra Hang Thuong Mai, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ciia Hop Ddng nay
cling nhu cac Phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho 1a can
thiét dé kiém tra muc do chinh x4c cua céac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S tién mua Ctra Hang Thuong Mai theo Hop Pong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap
vo1 bén thir ba. Bén Ban s€ khong phai chiu trach nhiém d6i voi viée tranh chap khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop DPong nay. Trong truong hop c6
tranh chap vé khoan tién mua Cira Hang Thuong Mai nay thi Hop Pong nay van ¢ hidu
luc d6i v6i Hai Bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé lam thu
tuc cap Giay Chung Nhan cho Bén Mua; va

d) Bén Mua thira nhan rang bat ké nghia vu ctia Bén Ban trong viéc 1am thu tyc xin cip Gidy
Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua phap luat va thoa thuén tai Hop Dong nay,
thot gian va két qua viéc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua s& phu thu¢c vao quy dinh
cua phap luat va/hodc y kién, quyet dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén tai tung thoi
diém.

Viée ky két Hop Pong nay gitta Cac Bén 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.

Trong trudong hop mét hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Dong nay bi co quan nha nudc

c¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
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hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Bé)ng nay van c6 hiéu luc thi
hanh dbi v6i Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét sira di cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu
hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat va phi hop
v6iy chi cia Hai Bén.

5. Hai Bén cam két thuc hién dang cac théa thuan dd quy dinh trong Hop Pong nay.
PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céc Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a Sy Kién Bat Kha
Khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt ciia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén hodc cac trudong hop
khéc do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép clru tai co sO'y té:
d) Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.
Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan sé& khong duogc coi 1a Su Kién Bat Kha Khang.

Khi xuat hién mét trong cac Sy Kién Bat Kha Khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi
Bén bi tac dong bdi Su Kién Bat Kha Khang phai thong bao béng van ban hodc thong bao truc
tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién Bét Kha
Khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh
gidy to nay). Viéc Bén bj tac dong bai Su Kién Bat Kha Khang khong thyuc hién duge nghia
vu ctia minh s& khong bi coi 14 vi pham nghia vu theo Hop Ddng va ciing khong phai 13 co s¢
dé Bén con lai c6 quyén chidm dat Hop Pong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Ddng ctia Cac Bén s& dugc tam ding trong thoi gian xay ra
Slg Kién Bat Kha K,héng. Cac Bén s¢ tiep tuc thuc hién céc nghia vu cua Ir}inh sau khi Sy Kién
Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cua Hgp Dong
nay.

Pé lam rd, Cac Bén théng nhét viéc mién trach nhiém khi xay ra Su Kién Bat Kha Khang theo
khoan 3 Piéu nay phai dong thoi thoa man yéu cau sau: (i) 13 su kién xdy ra mot cach khach
quan khong thé luong trudce dugc; (i) lam gidn doan, can trg viéc thuc hién nghia vu theo Hop
Pong cia Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang va (iii) Bén bi tac dong boi Su Kién
Bat Kha Khang khong thé khéc phuc dugc mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phép.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

1.

Hop Pdng niy dugc chidm dit khi xay ra mot trong cac trudong hop sau dy:

a) Hai Bén dong y cham dit Hop Dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén lap vin
ban théa thuan cu thé cac dieu kién va thoi han cham dut Hop Pong. Viée xur 1y hau qua
do cham dut Hop Pong s& thuc hién theo van ban thda thuan ctia Hai Bén;

b) Bén Mua cham thanh toan Gia Ban Cira Hang Thuong Mai theo thoa thuén tai khoan 1
Diéu 12 cua Hop Bong nay;

c¢) Bén Ban cham ban giao Ctra Hang Thuong Mai theo thoa thuén tai khoan 2 Diéu 12 cua
Hop Dong nay hodc Bén Mua tur choi nhan ban giao Ctra Hang Thuong Mai theo thda
thuan tai khoan 4 bic¢u 12 cua Hop Pong nay;
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d)

d)
¢)

Trong truong hop Bén bi tdc dong boi Sy Kién Bét Kha Khang khong thé khic phuc dugc
dé tiép tuc thyuc hién nghia vy cua minh trong thoi han 180 (mét trém tam muoi) ngay, ké
tir ngdy xay ra Su Kién Bat Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong Hai Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop Ddng nay va viéc chim dat Hop Dong
nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Pong;

Bén Mua cham nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12;

Cac truong hop quy dinh tai myc (m.1) diém m khoan 2 Diéu 6 va muc (n.1) diém n khoan
2 Dicu 6.

Viée xtr Iy hau qua do chim dit Hop Pdng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu sau:

a)

b)

d)

Trong truong hop Bén Ban chém dut Hop Dong theo quy dinh tai di’ém b khoan 1 Diéu 15
hodc diém d khoan 1 Diéu 15 bang vi¢c guri van ban thong bao cham dut Hop Pong dén
Bén Mua, Bén Mua s€ phai:

(a.1) Thanh toan cho Bén Ban Tién Lai Cham Thanh Todn ma Bén Mua chua thanh toan
cho Bén Ban theo quy dinh cia Hop Pong nay tinh dén ngay cham dat Hop Dong
theo thong bao cham dut cua Bén Bén; va

(a.2) Thanh toan khoan tién phat twong dwong v&i 20% (hai muoi phan trim) cia Gia
Béan Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Ban.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Bén giri vin ban thong bao chdm dut Hop
Poéng cho Bén Mua, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua sé tién con lai ctia Gia Ban Cura
Hang Thuong Mai ma Bén Ban d4 nhan tir Bén Mua ma khong phat sinh bat ky khoan tién
141 nao sau khi khau trir cac khoan tién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay ma Bén
Mua chua thanh toan cho Bén Bén, néu co.

Trong truong hop Bén Mua cham dut Hop Pong nay theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 15, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ctia thong bao cham dat Hop Dong bang
van ban ciia Bén Mua, Bén Ban sé (i) hoan tra cho Bén Mua s tién cta Gia Ban Cira Hang
Thuong Mai ma Bén Ban d4 nhén tir Bén Mua sau khi trir Tién Lai Chdm Thanh Toén da
phat sinh theo quy dinh cua Hop Pong ma Bén Mua chwa thanh toan cho Bén Ban, va (ii)
thanh toan cho Bén Mua Tién Lai Cham Ban Giao theo quy dinh ciia Hop dong nay tinh
dén ngay cham dut Hop Bong theo thong bao cham dut cia Bén Mua, va (iii) thanh toan
cho Bén Mua mot khoan tién phat twong duong v6i 20% (hai muoi phan tram) cia Gia
Béan Cua Hang Thuong Mai.

Trong truong hop Hop Pong nay bi chdm dut theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15,
thi Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua s6 tién Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai ma Bén Ban
dé nhén theo quy dinh cua Hop Dong nay (khong tinh 13i) trong vong 60 (sau muoi) ngay
ké tir ngay chim dit Hop Pong.

Trong truong hop Hop Dong cham dut theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15, khi d6:

(d.1) trong trudng hop Bén Ban don phuwong chim dat Hop Pdng theo muyc (m.1) diém
m khoan 2 Diéu 6, trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay chém dat Hop Dong,
Bén Ban s¢ hoan tra lai cho Bén Mua hoac bén thir ba chuyén tién (ty truong hop)
(ma khong tinh 13i) cac khoan tién da dugc Bén Mua hodc bén thir ba chuyén cho
Bén Ban va/hoic xu 1y theo hudng din hodc quyét dinh cta co quan Nha nude co
thim quyén (néu co); hoic

(d.2) trong truong hop Cac Bén chdm dit Hop Pong theo muc (n.1) diém n khoan 2 Piéu
6, Bén Mua s& phai:
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(i)  Thanh toan cho Bén Ban Tién Lii Chdm Thanh Toan ma Bén Mua chua thanh
toan cho Bén Ban (néu co) theo quy dinh cua Hop Dong nay tinh dén ngay
cham dut Hop Pong; va

(i) Thanh toan khoan tién phat tuong dwong véi 20% (hai muoi phan trim) cua
Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Bén.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cham dut Hop Pong, Bén Ban sé& hoan
tra cho Bén Mua s6 tién con lai ciia Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai ma Bén Bén
da nhan tr Bén Mua ma khong tinh 1ai sau khi khau trir cic khoan tién néu trén,
néu c6, va cb quyén dinh doat va ban Cira Hang Thuong Mai cho bat ky bén thir ba
nao khac ma khong can c6 su déng y cua Bén Mua.

3. Truong hop Hop Déng chim dut theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay, Bén don phuong
cham dut Hop Dong phai gii thong bao bang van ban cho Bén con lai trude 15 (muoi lam)
ngay tinh dén ngay dy dinh cham dut.

4. Trong moi truong hop chidm dit Hop Ddng néu trén, Bén Mua s& phdi hop véi Bén Ban dé
thyc hién céc tha tuc cham dat Hop Pong theo quy dinh phap luét.

DIEU 16. THONG BAO
1. Pia chi d&& Cac Bén nhan thong bao ctia bén kia:
Bén Ban:

Dia chi: Van Phong Kinh Doanh The Infiniti, S6 2 Nguyén Van Tudng, Phuong Tan My, Tp
HCM

Dién thoai: 028 3773 8777
Email: info@theinfiniti.com.vn
Bén Mua:

Dia chi: [.]

bién thoai: [.]

Email (chi dién trong truong hop Bén Mua dong ¥): [.]

2. Hinh thire thong bao gitra Cac Bén: thong qua thu guri bang thu giao truc tiép, buu dién hoic
thu dién tir hodc bao gdm mot s hodc tat ca cac hinh thirc nay theo thong tin dugc quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.

3. Bén nhan thong bao (néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thuan cir 01 ngudi dai
dién d€ nhan thong bao) la:

a) Dbi véi Bén Ban: Ong/Ba [.].
b) Doi voi Bén Mua: Ong/Ba [.].

4. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong nay phai
duoc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khi€u nai dugc coi
la da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dtng hinh thirc thong bao
theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Dicu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky cia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay thir 03 (ba) ké tir ngdy dong ddu buu dién trong trudng hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh; va
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¢) Vao thoi diém thu dién tir (email) xac nhan “da giri/sent” ma khong c6 phan hdi “thu chua
guri/un-delivery message” néu dugc guri bang thu di¢n tir (email).

5. Céac Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dja chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di co thay ddi vé dia chi, hinh thirc thong bao va tén
nguoi nhan thong bao ma Bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong
bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén ¢ thay doi khong nhan dugc cac van ban thong béo.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Trong trudng hop Bén Mua bao gom nhiéu hon 01 (mdt) nguoi, thi (i) tat ca dan chiéu dén
Bén Mua trong Hop DPdng nay s& 1a cac dan chiéu dén moi mot va tat ca nhirng ngudi cua Bén
Mua, va (ii) tat ca cac nghia vu va trach nhiém ciia mdi mot va tit ca nhitng ngudi cia Bén
Mua theo Hop Pong nay 4 riéng ré& va lién dai, va (i) Bén Ban s€ khong c6 nghla vu xac dinh
cac nghia vu ca nhan cua Bén Mua hodc ctia mdi ngudi ciia Bén Mua dbi véi Bén Ban. Dé
thuén tién, (i) mdi mot va tt ca nhitng ngudi ciia Bén Mua s& uy quyén cho ngudi c6 tén & vi
tri d4u tién trong phan giéi thiéu Bén Mua trén day lam ngudi dai dién cia minh dé lién lac
(“Nguoi Dai Dién”). Tuy nhién, cho du c6 su uy quyén néu trén, néu bat ky hodc tit ca cac tai
liéu can phai c¢6 chir ky cua tat ca nhitng ngudi ciia Bén Mua thi Bén Mua phai ky bat ky hoic
tat ca tai liéu d6. Dé 1am rd, trir trudng hop Bén Mua thé chap Hop Ddong nay va/hodc Cira
Hang Thuong Mai tai ngén hang, hodc c6 uy quyen hop phap cia Bén Mua hodc cac hudng
dan khac dugc quyét dinh bdi co quan c6 thim quyén, Bén Ban s& ban giao Glay Chirmg Nhan
cho tat ca (cac) Bén Mua c6 thong tin dugc néu tai Phan mé dau cua Hop Pong nay va nhiing
nguoi la vo ché)ng dugc cong nhan hop phép theo quy dinh cua phap ludt hién hanh. Vi muc
dich nay, tat ca (cac) Bén Mua phai cung c6 mat tai dia diém va thoi diém theo yéu cau cta
Bén Ban de nhan Gidy Chung Nhan. Dé tranh nham 14n, Bén Ban s€ khong c6 trach nhiém xac
dinh quyén riéng 1¢ ctia mdi nguoi cua Bén Mua va/hodc tat ca nhitng nguoi ctia Bén Mua khi
Bén Ban thyc hién ban giao Gidy Chtg Nhan.

Cac quyen va bién phap khic phuc trong Hop Pong nay dugc két hop va khong anh huong
dén bat ky quyén hodc bién phap khiac phuc nao khac duge phap luat quy dinh, trir khi duoc
loai trir mot cach rd rang trong Hop Pong nay hoic theo quy dinh ctia phép luat.

Trong pham vi tdi da dugc phap luat Viét Nam cho phép, viéc mot Bén nao bo qua bat ky vi
pham nao ctia Bén con lai dbi véi cac diéu khoan cua Hop Pong nay s& khong duoc xem 1a
viéc Bén d6 s€ bd qua bat ky su tai pham hodc vi pham mdi nao cua Bén con lai ddi voi Hop
Déng nay. Viéc mot Bén khong thuc hi¢n hodc cham thuc hién quyén hodac bi¢n phap khéc
phuc, cho di 14 toan by hay mot phan nao ciia minh theo Hop DPong nay hodc theo phap luat
s€ khong ngan can viéc Bén do tiép tuc thuc hién hodc thuc hién dudi hinh thirc khac bat ky
quyén hodc bién phap khic phuc nio khac.

Cac Bén dong ¥ rang, thoi diém chuyén quyén so hitu Ctra Hang Thuong Mai tir Bén Ban sang
cho Bén Mua 1a thoi diém (i) Bén Mua da thanh toan du 95% (chin muoi 1im phan trim) Gia
Ban Cira Hang Thuong Mai, Cac Khoan Thanh Toan Khac (néu c6), Tién Lai Cham Thanh
Toan phat sinh ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban (néu c6) theo quy dinh ciia Hop
Pong nay, va (ii) viéc ban giao chinh thirc Cira Hang Thuong Mai da dugc hoan thanh theo
quy dinh ctia Hop Ddng nay.

Cac Bén dong y rang voi didu kién Bén Ban di gui thu tir trao dbi d6 dén ding dija chi, dung
tén ngudi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao dugc néu tai khoan 4 Didu 16, néu bét ky
Nguoi Su Dung Cira Hang Thuong Mai tai dia chi nhén thong bao cua Bén Mua theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 16 (bat ké noi thudng tri hay noi tam tr(), hodc bat ky thanh vién nao trong
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hé gia dinh ciia Bén Mua thay mat Bén Mua nhén thu tir trao ddi ma Bén Ban gui cho Bén
Mua va/hoac ky hoa don nhan thu do nha cung cap dich vu chuyén phat thu cung cap (néu co)
thi coi nhu Bén Mua d3 nhan duoc thu tir trao doi do.

Bén Ban duogc bao luu quyén so hitu tri tué ddi véi moi d6i twong phat sinh tir, lién quan dén
Hop Déng va Du An — Giai Poan 1C, gém ca cac phu luc, van ban stra ddi kém theo, cac tai
liéu, 4n ban, thong tin duoc thé hién dudi bat ky hinh thirc nao, bao gdm nhung khong han ché
0 tén thuong mai, nhan hiéu, tén goi, khéu hiéu, logo, biéu ngtt, hinh anh.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong truong hop Cac Bén c6 tranh chap vé bat ky noi dung nao ciia Hop Pong nay thi Cac Bén
s€ cung ban bac giai quyet thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay
mét Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 chua dugc
giai quyet thi mot trong Céac Bén cé quyen yéu cau Toa an c6 tham quyen tai Viét Nam giai quyet
theo quy dinh cta phép luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky.

Hop Pdng nay ¢ 19 diéu, voi..... trang, dugc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
Bén Mua gitr 01 ban, Bén Ban gitr 03 ban d€ luu trr, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thu
tuc cap Giay Ching Nhéan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay 1a 01 ban vé thiét ké mit bang Cira Hang Thuong Mai, 01 ban vé&
thiét ké mat bang tang c6 Cira Hang Thuong Mai, 01 ban vé& thiét ké mat bang Nha Chung Cu
c6 Ctra Hang Thuong Mai néu tai Piéu 2 ctia Hop Pong nay di duoc phé duyét, 01 Ban Noi
Quy Nha Chung Cu, 01 ban danh muc vat liéu xay dung Cira Hang Thuong Mai, 01 Quy Pinh
Hoan Thién Ctra Hang Thuong Mai, Quy DPinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu.

Céc phu luc dinh kem Hop Dong nay va cac stra d6i, bo sung theo théa thuan ctua Hai Bén 1a
n6i dung khong tach roi Hop DPong nay va cé hiéu luc thi hanh d6i voi Hai Bén.

Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung ciia Hop Ddng nay thi phai lap bang
van ban co chir ky ctuia ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la té chirc mua thi CONG TY TNHH RIVIERA POINT
dong ddu cia té chirc)

Ho Tén: [.]

Ho Tén: Lee Leong Seng
Chtrc Vy: Téng Giam Péc
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__PHULYCI
DAC DPIEM CUA HANG THUONG MAI
(Pinh kém Hop Ddng Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung sd
... ngay ... thang...nam....)
Trong Phu Luc nay, cé}c thuat ngir viét hoa duoc su dung trong Phu Luc nay c6 nghia nhu duoc
quy dinh trong Hop Pong va Ban N6i Quy Nha Chung Cu.

1 | Mi San Pham [.]

2 Loai San Pham Cua Hang Thuong Mai [.]

Bén Mua di hiéu rd pham vi st dung dugc phép cua
Cua Hang Thuong Mai theo quy dinh cua phap luat
Viét Nam hién hanh va cam két st dung Cua Hang
Thuong Mai theo dung quy dinh phap luat Viét Nam
hién hanh.

3 Pia Chi Cira Hang Thwong | Ctra Hang Thuong Mai s6 [.] tai ting (tdng c6 Cura
Mai Hang Thuong Mai): [.] thap [.], thuéc Nha Chung Cu.

Dia Chi Ctra Hang Thuong Mai sé dugc xac dinh theo
quy dinh cta co quan Nha nudc c¢6 thim quyén theo
quy dinh cua phép luat, nhung trong moi truong hop
khong 1am thay doi vi tri Cira Hang Thuong Mai trén
thuc té.

4 | Dién Tich San Xay Dung Cira | [.] m?
Hang Thuwong Mai

(dién tich tim tuong)

5 | Dién Tich Sir Dung Cira Hang | [.] m?
Thwong Mai (dién tich thong
thuy)

6 |Nam hoan thanh viéc xay | du kién 2025
dung
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PHU LUC 2

GIA BAN CUA HANG THUONG MAIL PHUONG THUC VA TIEN PQ THANH TOAN
(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6

... ngay ... thang...nam...)

Trong Phu Luc nay, trtr truong hop dugce dinh nghia khac di, ‘céc thuat ngr viét hoa duoc st dung
trong Phu Luc nay c6 nghia nhu duoc quy dinh trong Hop Pong va Ban N6i Quy Nha Chung Cu.

1.
1.1

1.2

1.3

Gia Ban Cira Hang Thuwong Mai

Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai duoc tinh theo cong thirc néu tai diém a khoan 1 Diéu 3
cua Hop Béng va d3 duoc xéc dinh can ¢t vao dic diém, vi tri, va dién tich ctia Ctra Hang
Thuong Mai, bao gém ca Dién Tich San Xay Dung Ctra Hang Thuong Mai, Dién Tich Su
Dung Cua Hang Thuong Mai phu hop véi quy dinh ctua phép luét.

bon Gié (nhu duoc xac dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 cua Hop D@)ng) s 1a don gid dugc
st dung trong truong hop diéu chinh Gia Ban va/hodc Gia Ban Ctra Hang Thuong Mai,
bao gom cé truong hop Dién Tich Sir Dung Cira Hang Thuong Mai chénh 1éch vuot qua
bién d6 quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 ctia Hop Pong.

Truong hop Dién Tich St Dung Cira Hang Thuong Mai Thuc Té chénh léch tang vuot qua
bién do quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 cua Hop Pong, Cac Bén sé& ky két Phu Luc
Hop Pong diéu chinh Gia Ban va c6 nghia vu thanh toan cho nhau 95% gia tri phan dién
tich chénh 1éch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban giao Ctra Hing Thuong Mai
theo Thong Bdo Ban Giao va 5% gid tri phﬁn dién tich chénh léch con lai s€ dugc Cac Bén
tinh toan lai dé thanh toan cho nhau vao Pot Thanh To4n Cubi Cung.

Phuwong Thite va Tién P§ Thanh Toan clia Gia Ban (khéng bao gom Kinh Phi Bio
Tri)3:

Truong hop Bén Mua dé nghi va dugc Bén Ban chip thuan cho Bén Mua tam sir dung Cira
Hang Thuong Mai trude khi Bén Mua dugc chinh thirc nhan ban giao Ctra Hang Thuong
Mai theo quy dinh tai Hop Déng va hoan thanh nghia vu thanh toan ctia Dot thanh toan cé
thoi han thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay ctia Thong Bao Ban Giao duoc Bén Ban
gui Bén Mua quy dinh tai Phu Luc 2 nay, Cac Bén sé ky két thoa thuan tam s dung Ctra
Hang Thuong Mai theo mau dugc dinh kém tai Phu Luc 15 cua Hop Béng nay. Théa thuén
tam sir dung Ctra Hang Thuong Mai duoc ky két gitra Cac Bén s& 1a mot phan khong thé
tach roi cia Hop DPong nay, rang budc Cac Bén. Theo do, tién do thanh toan ciia Gia Ban
nhu sau:

Dot Thoi Han Thanh Toan Gia Tri Thanh Toan Ghi Chu

V6i Cira Hang Thuong Mai hinh thanh trong tuwong lai: Noi dung va sé dot cu thé s& dugc
dién vao thoi diém ky két Hop dong theo thoa thuan ctuia Cac Bén nhung dam bao han mtc
nhu sau: Lan 1: thu khong qua 30% Gia Ban bao gom ca tién dit coc (néu c6); nhimng lan
tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung bat dong san quy dinh tai Diéu 4 cua Hop
Dong, khi chua ban giao Cira Hang Thuong Mai cho Bén Mua thi thu khong qua 50% Gia
Bén; va khi chua c¢6 Gidy Chirng Nhan ctia Ctra Hang Thuong Mai thi thu khong quéa 95%
Gi4 Bén (trir truong hop Bén Mua tu nguyén lam thu tuc xin cip Gidy Ching Nhén theo
quy dinh ciia Hop Pong).
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Pot  thanh
toan thur 1

Pa thanh toan

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 10 % Gia Ban 1a [.]
VND va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND;

Pot  thanh
toan thur 2

Trong vong 14 ngay ké tir ngay
ky ket Hop Bong

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 10 % Gia Ban 1a [.]
VND va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND;

Pot  thanh
toan thur 3

Trong vong 14 ngay ké tir ngay
g1 Thong Bao Str Dung Cira
Hang Thuong Mai

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 30 % Gia Ban 1a [.]
VNP va (ii) Thué GTGT
tuong tmg la [.] VND;

bot  thanh
toan thur 4

Cham nhat 03 (ba) thang ké tir
ngay gui Thong Bao St Dung
Cua Hang Thuong Mai

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 15 % Gia Bén 1a [.]
VNP va (ii) Thué GTGT
tuong ung la [.] VND;

bot  thanh
toan thu 5

Cham nhat 06 (sau) thang ké tir
ngay gui Thong Bao St Dung
Ctra Hang Thuong Mai

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 5 % Gia Ban 1a [.]
VNP va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND;

Dot thanh
toan thur 6

Cham nhét 09 (chin) thang ké tir
ngay gui Thong Bao Su Dung
Ctra Hang Thuong Mai

[.] VNP (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 5 % Gia Ban 1a [.]
VND va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND;

Dot thanh
toan thur 7

Cham nhét 12 (muoi hai) thang
ké tr ngay gui Thong Bdo Su
Dung Cua Hang Thuong Mai

[.] VNP (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 5 % Gia Ban 1a [.]
VND va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND;

Dot thanh
toan thur 8

Cham nhét 15 (mudi 1dm) thang
ké tr ngay gui Thong Bao Su
Dung Cua Hang Thuong Mai

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (i) 10 % Gia Ban 1a [.]
VND va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND;

Pot  thanh
toan tha 9
(“Dgt Thanh
Toan pé
Nhin Ban
Giao”)

Trong vong 14 (mudi bdn) ngay
ké tir ngay guri Thong Béo Ban
Giao Ctra Hang Thuong Mai

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gém (i) 5 % Gia Ban 1a [.]
VNP va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND;

bot thanh
toan tha 10

[.] VND (Bang chit: [.]) bao
gom (1) 5 % Gia Ban 1a [.]
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(“Pot Thanh
Toan Cuoi
Cung”)

Trong vong 15 ngay ké tir ngay
Bén Ban thong bao ban giao
Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua
hodc trong vong 10 ngay ké tir
ngay nhan dugc thong bio cua
Bén Bén trong truong hop Bén
Mua tuy nguyén hodc dugc xem
1a tw nguyén 1am thu tuc xin cap
Gidy Chiig Nhén theo quy dinh
ctia Hop Dong

VND va (ii) Thué GTGT
tuong tng la [.] VND.
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‘ PHULUC3
SO DO PIA PIEM DU’ AN - GIAI POAN 1C

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang...nam...)
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~ _PHULUCA4
PAC PIEM CUA DU’ AN - GIAI POAN 1C

(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dyng Trong Cong Trinh Xay Dung s6

.. ngay ... thang... nam...)

PHAN A. MO TA KHU VU'C VA PAT DU AN - GIAI POAN 1C

Trong Phu Luc nay, trir truong hop duoc dinh nghia khéc di, cac thuat ngir viét hoa duoc st dung
trong Phu Luc nay c6 nghia nhu dugc quy dinh trong Hop Pong va Ban Noi Quy.

Tiéu chi

Mo ta

1. bia chi Khu P4t Dy An — Giai | Phudong Tan Pha, Quén 7, Tp HCM (nay 1a Phudng Tan
Poan 1C

My, Tp Ho Chi Minh)

2. Céc thira dit va To ban dd Thudc cac thira dat sb: 2, 3, 5, 6, 8, 11, 56, 72, 73; td ban

dd sb: 19, 24, 26, 28, 31 theo Ban dd vi tri sb 43241/GD-
TNMT duoc cap boi S¢ Tai Nguyén va M6i Truong Thanh
Phé H6 Chi Minh ngay 10/03/2014;

3. Dién tich Khu Pat Du An — | Khu Pat Dy An — Giai Poan 1C c6 dién ti(;h khoang
Giai Poan 1C 24.103,73 mét vudng (phu thudc vao do dac cuoi cung).

4. Dién tich Nha Chung Cu Dién tich dat dugc st dung cho Nha Chung Cu 12 24.103,73

mét vudng (phu thudc vao do dac cudi cung).

5. Dién tich dét sir dung chung (phu thudc vao quyét dinh ciia co quan Nha nude co tham

quyén) ..... m2

PHAN B. DANH MUC PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU
B.1  Céc phan dién tich, thiét bi thuéc Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu bao gdm:

(a)

(b)

(©)

(d)

Phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai céc khu vuc va thiét bi thudc Phan
S Hiru Riéng Ctia Bén Mua, Phan S¢ Hitu Riéng Ciia Bén Ban va phan s¢ hitu
riéng ctia cac Chii S& Hiru Nha Chung Cu khac; nha sinh hoat cong dong ctia Nha
Chung Cu;

Khong gian va hé thong két cau chiu lyc, cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung chung
trong Nha Chung Cu bao gém: khung, cot, twong chiu luc, tudng bao tung khéi
nha, trong phan chia cac can ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bo,

thang may, 16i thoat h1em 16ng x4 rac, hop ky thuat va tuong bao hop ky thuét (néu
¢6), hé thong cap dién, cip nudc, hé thong cung cap gas, hé thong thong tin lién lac,

phat thanh, truyén hinh, thoat nudc thai, bé phdt, thu 16i, ctru hoa, va cac phan khéac
khong thudc phan sé hitu riéng ciia cac Chu S& Hiru Nha Chung Cu;

Hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung duogc két ndi vi Nha Chung Cu, trir hé
thong ha tang ky thuat s dung vao muc dich cong cong hoic thudc dién phai ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho Chit Pau Tu quan 1y theo ndi dung Du An — Giai
Poan 1C da dugc phé duyét;

Cac cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du
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an da duoc phé duyét bao gdm san chung, vuron hoa va cac cong trinh khac duoc
xac dinh trong ndi dung Dy An — Giai Poan 1C da dugc phé duy¢t; va

(e) Chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh cho cac Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu. Viée bd tri chd dé xe 6 t6 ctia Nha Chung
Cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac Chi S& Hiru Nha Chung Cu trude, sau
d6 méi danh chd dé xe cong cong.

B.2  Cac hang muc thudc Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu tai Muc B.1 bao gdm®:

Thuéc S& Hiru | Thuéc S& Hiru Chung
A gz Chung Giira Cac Gitra Cac Chu Sé
STT Mo ta hangmue | oy & Hipu Ciin | Hiru Ciin Hp Va Cac
Ho Chu Sé Hiru Khac
PHANI | CAC HE THONG KY
THUAT
Al Tit Ca Cac Tang
1 Truc dién X
2 Truc dong hd nudce X
Phong rac bao gom
3 ) . X
phong dém
4 Tt cudn voi chira chay X
5 Truc thong gid X
Truc ky thudt/ phong
6 dién/ chira chdy & cap X
thodt nudc
7 Thang may/ truc nang, x
thang bo
A2 Hiam
Bé chtra nuge thd sinh
1 hoat, bé chira nudc sau X
xtr 1y sinh hoat
Phong bom xur Iy nudce
2 cap va phong bom xtr ly X
nudc sinh hoat.
3 Phong bom chira chay X
PCCC

B sung thong tin cu thé khi ky Hop Dong trén co so hd so phép 1y ctia Dy An — Giai Poan
1C duogc duyét va quy dinh ctia phap luat.
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B¢ nudc chira chay

4 A
ngam
5 Phong bom hd boi
Bé nudc can bang cho
6 X
ho boi
7 Phong FOAM
8 Phong CO2
9 Phong MDF
10 Phong may bién ap
11 Phong dién trung thé
12 Phong dién ha thé
13 Phong may phat dién
14 Phong bom dau
Phong may xtr ly nuéce
15 re
thai
16 B¢ xir Iy nuéc thai ngdm
17 Phong quat
18 Phong rac
A3 Téng Trét
1 Hop thong gid
Phong tryc diéu khién
2 X .
chong chay
Truc ky thuat/ phong
3 Di¢n / chirta chdy & cap
thodt nudc
4 Phong FCC
5 Cong kiém soat xe ra

vao
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A4 San Mai Cau Lac Bo
1 San mai nha cau lac bd
A5 Téng 2,3,4,6
1 Phong quat
A6 Tang 5
Phong ky thudt ho boi:
1 B¢ can bang va Phong
bom
A7 Mai Khoi Thap
1 Phong diéu khién thang
may
2 Phong quat
3 Bé nudce sinh hoat trén
mai va phong may bom
4 Tang mai dudi
5 Tang mai
. CAC KHU VUC
PHANI CHUC NANG
B1 Tét ca cac ting
1 Sanh cho thang may
2 Hanh lang
3 Phong thu
4 Thang bo
5 Khu vuc cay xanh
B2 Tang him

Khu vuc dé xe danh cho
nguoi khuyét tat
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2 Khu vyc dé xe may
3 Khu vue dé xe dap
4 Toilet chung
5 Khu vuce luu thong trong
tang ham
Lbi ra va 16i vao tang
6 A
ham
Di¢n tich sanh, thang
7 may, thang bd, va hanh
lang
B3 Tang Trét
B3.1 Khu vue ngoai troi
1 Té:lt ca cac kl}u vuc
trong, cho dé xe
2 Nha bao v¢
3 Phong tap két rac trung
tam
4 Thac nudc canh quan
5 HO boi tang trét
6 Choi tam nang canh ho
boi
7 Khu ti€c ngoai troi
3 Khu thu gidn canh hd
boi
9 Khu tdm ning
10 H6 Jacuzzi sau thac
nudc
1 Khu tiéc nudng ngoai
troi
12 Dao canh quan
13 San choi tré em
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14 Khu thu gian c6 mai che
15 Hb boi tré em
16 Khu vui choi nuéc
17 Nha trén cdy - Khu cdm
trai
18 Ong truot nude
19 Khu phun nuéc ky tha
20 Khu tim trang (2 khu)
21 Phong thay d6 nam nit
22 Khu rumg ky tha
Khu vui choi ludi mao
23 -2
hiém
24 Céu canh quan
25 Khu thu gian gia dinh
26 Khu vuc dén/tra khach
27 Cong chinh
28 Cong phu
29 Cong vién canh quan
(giap 1B)
L&i di bd trude cac can
30 A A
ho mat tién
31 Khu vue dugc thiét ké
dé Iuu thong cho xe
Léi tiép can va duong
32 £ X A
doc xudng ham
B3.2 Khu vue trong nha
{ Nha cau lac bd - Sénh 18
tan
2 Vén phong MA
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4 Ldi ra vao

5 Phong kho
Dién tich sanh, thang

6 may, thang b0, va hanh
lang
Nha v¢ sinh cong cong/

7 Phong dé vat dung vé
sinh

2 Nha v¢ sinh cho nguoi
khuyeét tat

9 Khu vyc luu thong trong
tang 1,2,3

B4 Tang 4
B4.1 Khu vue ngoai troi
1 San tennis
2 Sanh thu gian
B5 Tang 6
BS.1 Khu vue ngoai troi

1 Khu ti€c nudng ngoai
troi

2 Vuon rau hitu co

3 Khu ghé treo thu gidn

4 HO6 sui bot thu gidn

5 Hb boi tran by dai S0m

6 Hb phan chiéu

7 Choi tim ning trén
khong

8 HO6 Jacuzzi thu gidn

9 Khu thu gidn canh hd
boi
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10

Khu thu gidn ngim
hoang hon

11

Sky bridge

BS.2

Khu vue trong nha

Phong tu hoc

Phong game, gidi tri

Khu vui choi tré em
trong nha

Phong tap Yoga

Phong tap nhay, mua

Phong GYM, tap thé
duc

Phong thay d6 nam nit
va khu x6ng hoi

Phong da chtrc nang

B6

Téang 13

Vuon trén cao Thap
9,10,11,12

* Vuon Hawaii (T12)

* Sanh ngoai troi
(T12)

* Khu vong thu gian
(T11, T12)

* Vuon van dong tré
em (T10, T11, T12)

« Khu ghé treo thu
gian (T9, T10, T11)

* Sanh giai tri (T9,
10)

B7

Tang 20

Khu lanh nan thap 9

Khu lanh nan thap 10
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Khu 1anh nan thap 11

Khu 1anh nan thap 12

B8

Téing 25

Vuon trén cao Thap
9,10,11,12

« Vuon thé duc ngoai
troi (T9,T12)

* Vuon thu
gian(T10,T11)

« Ban co vua khong 16
(T11)

* Khu vong thu gian
(T10)

* Vuon dong sach (T11)

« Vuon thién (T10)

* Sanh giai tri thong
tang (T10)

* Vuon Yoga (T9, T12)

B9

Tang 27

Vuon trén cao Thap 10

* Vuon thu gian

* Khu vong thu gian

PHAN III

KHU VU'C CONG
CONG KHAC

Tang Trét

Khu vuc dd xe trude
khu thuwong mai dich vu

Khu tréng cdy trude khu
thuong mai dich vu

Khu vyc canh quan bén
ngoai hang rao(trong
ranh dat)
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B.3

DBuong xe chay trong
ranh dat trudc khu X
thuong mai dich vy

Théa thuan khac
Céc Bén thong nhat:

1.1 Trach nhiém dong gop Kinh Phi Bao Tri va Kinh Phi Quan Ly Van Hanh dbi véi
Phan Sé Hiru Chung Cua Nha Chung Cu dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1.1.1

Kinh Phi Bao Tri:

Cha S6 Hru Can HO, Bén Mua, Bén Ban va/ hoac Cha Sé Hiru Khac ¢o
trach nhiém ndp Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3,
diém 1 khoan 2 Piéu 5 ciia Hop Pong. Kinh Phi Bao Tri sé do Bén Ban tam
thoi quan 1y va giam sat cho dén khi chuyén giao cho ban quan tri Nha
Chung Cu theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua Hop Pong. Truong
hop Kinh Phi Bao Tri khong con du dé thuc hién Bao Tri Nha Chung Cu
dbi v&i Phan So Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu, thi Chu S¢ Hiru Cén Ho,
Bén Mua, Bén Ban va/ hodc Chu S& Hiru Khac c6 trach nhiém dong gop
thém kinh phi twong tng v6i phan dién tich thudc so hitu, sir dung riéng cua
minh khi thuc hién Bao Tri Nha Chung Cu theo ké hoach bao tri da duoc
Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua hogc khi xuat hién hang muc, trang thiét
bi can Bao Tri Nha Chung Cu dot xuat. Theo d6, mirc thu cu thé s& duoc
thong qua bdi Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Kinh Phi Quén Ly Van Hanh:

Bén Mua co trach nhiém nép Kinh Phi Quan Ly Van Hanh la 22.000
dong/m2/thang tinh trén Dién Tich St Dung Cua Hang Thuong Mai Thuc
Té.

Trudng hop da té chie duge Hoi Nghi Nha Chung Cu thi Kinh Phi Quan
Ly Van Hanh do Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va Ho1 Nghi
Nha Chung Cu thda thuan, thong nhat quyét dinh.

Pé lam 13, trude khi Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu dugc ban
giao cho ban quéan tri Nha Chung Cu vé/hodc co quan Nha nudc co thim
quyén theo quy dinh cta Phu Luc 4 nay va quy dinh phap luat, Bén Bén s&
chiu trach nhi€ém quén 1y van hanh Phan Sé Hitu Chung Cua Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia Ban Noi1 Quy Nha Chung Cu va phap luat lién quan. Cho
muc dich nay, Bén Bén (va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu do Bén Ban chi dinh) dugc quyén thu, quan 1y va sir dung Kinh Phi
Quan Ly Van Hanh ké tir ngdy Nha Chung Cu dua vao st dung cho dén khi
Phan So Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu duogc ban giao cho ban quén tri
Nha Chung Cu va/hodc co quan Nha nude c¢6 tham quyén) theo quy dinh
cua Phu Luc 4 nay va quy dinh cua phép luat.
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] ~ PHULUCS
BAN VE THIET KE MAT BANG NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang... nam...)
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) ) ) . PHULUC6 .
BAN VE THIET KE MAT BANG TANG CO CUA HANG THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang...nam...)
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. . PHULUC7
BAN VE THIET KE MAT BANG CUA HANG THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang... nam...)
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PHULUCS8 .
DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CUA CUA HANG THUONG MAI’
(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ... thang...nam...)

STT Hang muc Vit liéu cung cf'lp
1 San

2 Twong

3 Tran

4 Cura

5 Cira sb

7 Noi dung cu thé duge dién khi ky két Hop DPong dua trén thiét ké dugc phé duyét va thoa thuin
ctia Cac Bén. Trudng hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Cira Hang Thuong
Mai thi phai c6 su thda thuan béng van ban voi Bén Mua.
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Thiét bi vé sinh va phu kién

Thiét bi co dién

Thiét bi khac
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PHU LUC 9

PHAN A - (MAU) AP DUNG TRONG TRUONG HQP PHAT SINH PHAN DIEN TiCH
CHENH LECH PIEU CHINH

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6

.. ngay ...thang...nam...)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHU LUC [.] PIEU CHINH HQP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

Vé: Cira Hang Thwong Mai ¢6 Mi San phim s6 (“Cira Hang Thuong Mai”)

Phuy Luc s [.] diéu chinh Hop Péng Mua Ban Phan Di¢n Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh
Xay Dung nay (“Phu Luc [.]”) duoc xac 1ap va ky két ngay [.] thang [.] ndm [.] (“Ngay Ky”’) béi

va gitra:

BEN A: BEN BAN (Sau day goi tit 1a Bén Ban):

Tén to chic
Gidy Chung Nhén bang Ky
Doanh Nghiép so0

Nguoi dai dién theo phap luat

bia chi

Dién thoai lién hé
Ma sb thué
S6 tai khoan

Va

CONG TY TNHH RIVIERA POINT

0305543586 cap lan dau boi S& K& Hoach Va Dau Tu
Thanh Ph6 H6 Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc stra
doi tai ting tho1 diém.

[.] Chtc vu: []

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi theo
gidy uy quyén (van ban iy quyen) s0 [.] (néu cé). Thé cdn
cuée cong dan (hé chiéu) so: [.] cap ngay: [J/[.]/[.], tai
[])

65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam

[.] Fax: [.]
[]
[.] Tai Ngan hang [.]

BEN B: BEN MUA (Sau diy goi tit 1a Bén Mua):

Tén t6 chirc, ca nhan®

8

[]

Néu 14 to churc thi ghi cAc thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cAc thong tin vé c nhan,

néu c6 nhi€u nguodi mua la ¢4 nhan cung dung tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhling ngudi cung mua can hg chung cu, khong can cé cac ndi dung ve
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Thé can cudc cong dan/ho chibu®sé :  [.] cAp ngay: [.JV/[.V/[.] tai [.]

Noi dang ky cu tra N

bia chi lién hé¢ [

bién thoai lién hé : [.] Fax (néu co): [.]
S tai khoan (néu co) © [.] Tai Ngan hang [.]
Mi s6 thué (néu c6) N

A9

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

XET RANG:
a) Bén Ban va Bén Mua da ky két Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong
Cong Trinh Xay Dung sO ......covvvininnennn.n NgAY......ceeuennn. (“HPMB”);

b) Cac Bén xac dinh co phat sinh Phan Dién Tich Chénh Léch Diéu Chinh theo thuc té do dac
Dién Tich Str Dung Ctra Hang Thuong Mai tai thoi diém ban giao Clra Hang Thuong Mai
(nhw dwoc ghi nhan tai Thong Bdao Ban Giao Bén Ban da gui cho Bén Mua); va

c) Theo thoa thuan gitra Cac Bén tai HDMB, Cac Bén c6 nhu cau stra d6i HDMB dé ghi nhan:
(i) Dién Tich Sir Dung Ctra Hang Thuong Mai Thuc Té, Phan Dién Tich Chénh Léch Piéu
Chinh, viéc diéu chinh Gia Ban Cira Hang Thuong Mai theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 2 ctia HDMB, [va (ii) Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh tai diém 5 Piéu 7 cia
HPMB]'?,

NAY CAC BEN THOA THUAN nhu sau:

Piéu 1. Giai thich tir ngit

Trong Phu Luyc [.] nay, trir khi dugc dinh nghfa khac di, cac thuat ngtr viét hoa dugc sir dung (bao
gom tai phan Xét Rang) s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh trong HDMB.

Pic¢u 2. Ghi nhan Dién Tich Sir Dung Cira Hang Thwong Mai Thuc Té

Céc Bén dong ¥ réng Dién Tich Sir Dung Ctra Hang Thuong Mai Thyc Té 14 [.] m2 va Phan Dién
Tich Chénh Léch Diéu Chinh la [.] m2.

Piéu 3. Piéu chinh Gia Ban Cira Hang Thuong Mai va thanh toin Gia Ban Cira Hang
Thwong Mai diéu chinh

Trén co s¢ ciia Diéu 2 Phy Luc nay, Cac Bén dong y rang:

3.1. Piém (a) khoan 1 Piéu 3 cia HDMB s& dugc thay thé toan bd bang ndi dung nhu sau:

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Giy chimg nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phép
luat cua doanh nghiép.

Néu la t6 chtrc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding
ky dau tu. ) ‘ ‘

Ghi céau nay trong truong hop phat sinh Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh tai Biéu 7.5
HDbMB.

10
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“l. Gia Ban Cua Hang Thuong Mai
a) Gia Ban Cua Hang Thuong Mai la VND (Bdng chit:
)

Gid Bdn Cira Hang Thuong Mai diroc tinh theo cong thirc ldy don gid 01
m2 Dién Tich Sir Dung Ctta Hang Thuong Mai (nhdn) x Di¢n Tich Su Dung

Cira Hang Thuong Mai; cu thé la: ... VND/1 m2 Dién Tich Sir Dung
Cura Hang Thuong Mai (“Don Gid”’) (nhan) x ... ... ... m2 Dign Tich Str Dung
Ctra Hang Thuong Mai.

Gia Ban Cira Hang Thuong Mai da bao gom gid tri quyén sir dung dat, tién
s dung dat, Thue GTGT va Kinh Phi Bao Tri trong do:

(a.1)  Gid Ban (bao gom gid tri quyén sir dung ddt, tién sir dung dat ciia khu

dit Dw An — Giai Poan 1C): VND (Bang chit:
):
(a.2) Thué GTGT (khéng tinh trén tién sir dung dit nép cho Nha niroc theo
quy dinh cua phap ludt): VND  (Bang  chii:
); va
(a.3) Kinh Phi Bdo Tri (bang 2% Gid Ban Ctra Hang Thuong Mai) (dwoc
tinh trude thué): VND (Bang chii: ).”

3.2.  Dbi véi viéc thanh toan sb tler} chénh 1¢ch gitta Gia Ban Cira Hang Thuong Mai va Gia
Béan Cua Hang Thuong Mai diéu chinh, Cac Bén thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 1.3 Phu
Luc 2.

Piéu 4. Pidu khoin chung

4.1 Phu Luc [.] nay c6 hi¢u luc ké tir Ngay Ky va 1a mot phan khong tach roi cia HDMB. Néu
¢6 sy mau thuan vé ndi dung gitra HDMB va Phu Luc [.] nay thi Phu Luc [.] nay s& duoc
uu tién ap dung.

4.2 Phy Lyc [.] nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban gbc bang tleng Viét c6 gia tri nhu nhau. Bén
Mua s& giir 01 (m6t) ban gdc. Bén Ban s& giit 03 (ba) ban gdc.

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi déng
ddu cua to churc)

Ho va Tén: [.] Ho va Tén: [.]
Chure vu: []

53



PHAN B - (MAU) AP DUNG TRONG TRUONG HQP PIEU CHINH THUE GTGT

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PHU LUC [.] PIEU CHINH HQP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

Vé: Cira Hang Thuong Mai ¢6 M San phim s6 (“Cira Hang Thuong Mai”)

Phu Luc s6 [.] diéu chinh Hop Péng Mua Béan Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh
Xay Dyng nay (“Phu Luc [ ]”) duoc xac 1ap va ky két ngay [.] thang [.] nam [.] (“Ngay Ky”) boi

va gitra:

BEN A: BEN BAN (Sau day goi tit 1a Bén Ban):

CONG TY TNHH RIVIERA POINT

Tén to churc

Nguoi dai dién theo phap luat

Gidy Chung Nhan Dang Ky
Doanh Nghiép so

Pia chi

bién thoai lién hé
S6 tai khoan

Ma s6 thué

Va

CONG TY TNHH RIVIERA POINT
[.] Chuc vu: [.]

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi theo
gidy uy quyeén (van ban iy quyen) s6 [.] (néu c6). Thé cin
cuéc cong dan (hé chiéu) so: [.] cap ngay: [J/[.]/[.], tai
[])

0305543586 cép lan dau boi S& K& Hoach Va Dau Tu
Thanh Ph6 H6 Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc sta
doi tai timg thoi diém.

65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh, Viét Nam

[.] Fax: [.]
[.] Tai Ngan hang [.]

[]

BEN B: BEN MUA (Sau day goi tit 1a Bén Mua):

Tén t0 chirc, ca nhan'!

11

[]

Néu 14 to churc thi ghi cAc thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cAc thong tin vé c4 nhan,

néu c6 nhiéu ngudi mua 1a c4 nhan cing ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhimg nguoi cing mua Cira Hang Thuong Mai, khong can c6 cac noi
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Thé cin cude cong dan/hd chiéu'?

sO

Noi dang ky cu tra
Pia chi lién hé

Pién thoai lién hé

S tai khoan (néu c6)

M sb thué (néu co)

[.]cap ngay: [.J/[.J/[.] tai [.]

[]
[]
[.] Fax (néu cb): []
[.] Tai Ngan hang [.]

[]

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

XET RANG:

a) Bén Ban va Bén Mua dé ky két Hop Dong Mua Ban Phan Dién Tich San X4y Dyng Trong
Cong Trinh Xay Dung s6 [.] ngay [.] *(“HDMB”);

b) Theq thoa thuép gitta Cac Bén tai HDMB, Cac Bén cg’> nhu cau sira d6i HDMB dé ghi nhan
Thue¢ GTGT diéu chinh theo quy dinh tai khoan 5 Pi¢u 7 cia HDMB;

NAY CAC BEN THOA THUAN nhu sau:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Tgong Phu ‘Luc [.] n:ély, trir khi dugc dinh nghia khac di, cac thuat ngir viét hoa dugc str dung (bao
gom tai phan Xét Rang) s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh trong HDMB.

Diéu 2. Diéu chinh Thué GTGT

Trén co s& cta khoan 5 Diéu 7 cia HDMB, Cac Bén dong y rang:

2.1.  Diém a khoan 1 Diéu 3 cia HDMB s& duoc thay thé toan bo bang ndi dung nhu sau:
“3.1.  Gia Ban Cwa Hang Thuong Mai
a) Gia Ban Cua Hang Thwong Mai la dong (Bang chik:

).

Gid Bdan Cira Hang Thwong Mai dwoc tinh theo céng thire ldy don gid 01
m?2 Dién Tich Sur Dung Cvwa Hang Thuong Mai (nhan) x Dién Tich Sir Dung
Cua Hang Thuong Mai, cu thé la: ... m2 (x)...VND/m2 Dién Tich Su
Dung Cwa Hang Thuong Mai (“Don Gia”) =........ dong. (Bang chit: .....).

dung v& Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu, nguoi dai

dién phép luat cua doanh nghiép.

12

ky dau tu.
13

Néu 14 t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan dang

Trudng hop Cac Bén ky két Phu Luc diéu chinh Hop Ddng trong truong hop c¢6 Phan Dién

Tich Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung ngay [.]
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Gia Ban Cira Hang Thuong Mai quy dinh tai diém nay da bao gom gid tri
quyén sw dung dat, tien sw dung dat, Thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri trong

do:
(a.1)  Gid Ban (dd bao gom gid tri quyén sir dung dat, tién sur dyng ddt ciia
Khu Pat Dy An — Giai Poan 1C): dong (Bang chit:
):
(a.2) Thué GIGT la dong; khoan thué nay khéng tinh trén tién sir
dung dat nop cho Nha nuoc theo quy dinh cua phap luat) (Bang chir:
); va
(a.3)  Kinh Phi Bdao Tri b&ng 2% Gia Ban (kinh phi nay dwoc tinh trucce
thue) la: dong (Bang chie: ).”

2.2.  Viéc thanh toan Thué GTGT diéu chinh dugc thuc hién nhu sau:'*
Piéu 3. Piéu khoan chung

3.1. Phuy Luc [.] nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky va 1a mot phan khong tach roi cia HDMB. Néu
¢6 sy mau thudn vé ndi dung gitta HDMB va Phy Luc [.] nay thi Phu Luc [.] nay sé& duoc
uu tién ap dung.

3.2. Phu Lyc [.] nay dugc lap thanh 04 (bbn) ban gdc bang tiéng Viét c6 gia tri nhu nhau. Bén
Mua s€ gilr 01 (mot) ban goc. Bén Ban sé gitr 03 (ba) ban goc.

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi déng
ddu cua to churc)

Ho va Tén: [.] Ho va Tén: [.]
Chure vu: []

4 Pién theo thoa thuin cua cac bén tai thoi diém phat sinh yéu cau diéu chinh thué GTGT, phu
hop voi quy dinh ctia Hop DPong va phap luat.
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PHU LUC 10
(MAU) BIEN BAN BAN GIAO CUA HANG THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6

.. ngay ...

DU AN — GIAI POAN 1C: [.]

thang...nam...)

S6 Cira Hang Thwong Mai/ Tang/ Thap theo Hop Pong: [.]

Hang Thwong Mai”)

S6 Cira Hang Thwong Mai/ TAng/ Thap tai ngay ban giao Cira Hang Thwong Mai: [.] (“Cira

BIEN BAN BAN GIAO CUA HANG THUONG MAI NAY (sau day s& dugc goi la “Bién Bén
Ban Giao Cira Hang Thwong Mai”) duoc ky két vao ngay boi va gitra:

BEN A: BEN BAN CUA HANG THUONG MAI (Sau day goi tit 1a Bén Bén):

Tén to chirc
Gidy Ching Nhan Dang Ky Doanh
Nghiép so

Nguoi dai dién theo phap luat

bia chi

bién thoai lién hé
S4 tai khoan
M3 sd thué

Va

CONG TY TNHH RIVIERA POINT

0305543586 cap lan dau boi So Ké Hoach Va Pau Tu
Thanh Pho H6 Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc sura
doi tuy tung thoi diém

[.] Chirc vu: []

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo
giay uy quyén (van ban uy quyen) so [.] (néu o). The
can cwéc cong dan (hg chiéu) sé: [.] cdp ngay:

[V, @i [])

65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam

[.] Fax: [.]
[.] Tai Ngan hang [.]

[]

BEN B: BEN MUA CUA HANG THUONG MALI (Sau diy goi tit 12 Bén Mua):

Tén t6 chuc, ca nhan'’

[]

15 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan,
néu c6 nhiéu ngudi mua 1a c4 nhan cing ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhimg nguoi cing mua Cira Hang Thuong Mai, khong can c6 cac noi
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Thé cin cudc cong dan/ho chiéu'® sb © [.] cap ngay: [.V/[.J/[.] tai [.]

Noi dang ky cu tra L]

bia chi lién hé¢ L]

bién thoai lién hé : [.] Fax (néu c6): []
S tai khoan (néu co) © [.] Tai Ngan hang [.]
Mi s6 thué (néu c6) L]

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

Cin ctr vao Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung s0:
[.] & ngay [.] “Hop Pong”) dugc xac 1ap va ky két boi va gitra Bén Ban va Bén Mua, sau khi
Bén Mua kiém tra Ctra Hang Thuong Mai cho muc dich ban giao, Bén Mua va Bén Ban cung dong
y nhu sau:

1.

o NNk

Trong Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai nay, trir khi dugc dinh nghia khac, cac
thuat ng viet hoa dugc st dung s€ coé nghia nhu dugc quy dinh trong Hop Dong;

Cura Hang Thuong Mai nhu quy dinh tai Hop Pong da dap ing cac diéu kién ban giao nhu
dugc quy dinh trong Hop Pong va dugc ban giao theo diing cac diéu khoan cta Hop Péng
(ngoai trir cac diém dugc liét ké tai phan ¥ kién khac caa Bén Mua dudi day (neu cO)) va
Bén Mua theo day dong ¥ nhan ban giao Ctra Hang Thuong Mai tir Bén Ban ké tir ngay ky
Bién Ban Ban Giao Cua Hang Thuong Mai nay;

Bén Mua da thyc hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Ctra Hang Thuong Mai va thira
nhan rang Ctra Hang Thuong Mai dé dap tmg cac yéu cau cua Bén Mua (ngoai trir cac diém
duoc liét ké tai phan y kién khac cia Bén Mua dudi day (néu co));

Dién Tich San X4y Dung Cira Hang Thuong Mai (dién tich tim tuong) 1a: [.] m?;

Dién Tich Sir Dung Cira Hang Thuong Mai (dién tich thong thuy) 1a: [.] m?;

Dién Tich Str Dung Ctra Hang Thuong Mai Thyc Té (dién tich thong thay) la: [.] m%;
Viéc ban giao di véi Cira Hang Thuong Mai duoc hoan thanh vao ngay [.];

Bén Mua thira nhén va hiéu rang bat ky thay doi hoic stra d6i nao ddi v6i Ctra Hang Thuong
Mai ké tir ngay nhén ban giao Cra Hang Thuong Mai phai dugc thyc hién theo quy dinh
cua Hop Dong; va

Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai nay s& duoc diéu chinh va thuc hién theo phap
luat Viét Nam.

Bién Ban Ban Giao Cura Hang Thuong Mai nay s duoc lap thanh 05 (nam) ban goc Vol gia tri
phap 1y ngang nhau. Bén Mua s& giit 01 (mdt) ban gbc va Bén Bén sé giit cac ban gdc con lai.

16

dung v& Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu, nguoi dai
dién phép luat cua doanh nghiép.

Néu 14 t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép hoic Gidy ching nhan dang
ky dau tu.
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Y kién khic cua Bén Mua tai thoi diém ban giao Cira Hang Thuwong Mai (néu co):

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi déng
ddu cua to chuec)

Ho va Tén: [.] Ho va Tén: [.]
Chire vu: [.]
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PHU LUC 11
BAN NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung s6
.. ngay ...thang ...nam... (“Hop Dong”))

Piéu 1.  Pham vi va d6i tugng ap dung

Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay quy dinh vé quan 1y, van hanh va sir dung Nha Chung Cu ¢ tén
thwong maila ............... R toalactai.......... RS va dugc ap dung doi véi Cu Dan, Chu Bau
Tu, hodc cac ca nhan, to chic khac lién quan dén quan 1y, van hanh va sir dung Nha Chung Cu.

Trir khi dwoc quy dinh rd rang khéc di trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay, cac thuat ngir viét
hoa duoc sur dung trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay s€ ¢6 nghia nhu dugc quy dinh cho cac
thuat ngtr d6 trong Hop Dong.

1.1 “Pudng Ong Din” 14 cac ong, cong, muong, 6ng dan, ranh, duong dan, day dan, day cap,
kénh va tit ca duong ong dan khac duoc lap dat dé luu thong va dan nudc, chat thai, dién,
dién thoai va/hodc céc dich vu hodc vat tu khéc ra vao hodc bén trong cac Can H va’hoac
Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu.

1.2 “Phiéu Kiém Tra Hoan Thién Cin H9” c6 nghia la phiéu duoc phat hanh boi Chu Dau Tu,
bon Vi Quan Ly Van Hanh Nbé Chung Cu, hodc ban quan tri Nha Chung Cu ghi nhén lai
két qua kiém tra va xac minh vé€ viéc hoan thanh ctia Cong Viéc Hoan Thién Can HJ.

1.3 “Cw Dan” bao gom cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va Ngudi Str Dung Nha Chung Cu.

Pi¢u 2.  Quy dinh ddi v6i Cu Dan va khach ra vao Nha Chung Cu

2.1 Cu Dan phai chap hanh nghiém chinh cac quy dinh vé quan 1y va sir dung toa nha chung cu
dugc ban hanh bdi Bo Xay dung va Ban N¢i Quy Nha Chung Cu nay.

2.2 Khach ra vao Nha Chung Cu phai ding ky, xut trinh gidy t& ching minh nhan than tai
quéy 1é tan (néu c0) hoac tai td bao vé va phai tuan thu sy hudng dan cua 18 tan hodc bao
vé Nha Chung Cu. Trong truong hop can thiét, 1& tin hodc bao vé Nha Chung Cu duoc gitr
cac gidy to chimg minh nhan than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viée
kiém so4t an ninh, an toan ctia Nha Chung Cu.

23 Cu Dan tam tra tai Can HO phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi quay 18 tan (néu co)
hoic tai t bao vé; va dang ky tam tréi tai co quan céng an cap phuong theo quy dinh cia

phép luat.

2.4 Cu Dan phai chiju trach nhiém trudce phap lut vé cac hanh vi vi pham phap luat va Ban
Noi Quy Nha Chung Cu nay.

Diéu 3. Céc hanh vi khong dugc thuc hién trong viéc quan ly van hanh, sit dung Nha Chung

Cu, bdo dam v¢ sinh moi truong, van hda Gmg xtr, an ninh trat tu trong Nha Chung Cu

3.1 Cac hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly van hanh, sir dung nha chung cu duoc quy dinh
tai khoan 8 Diéu 3 ciia Luat Nha O, cu thé:

a) Khong dong Kinh Phi Bao Tri; quan 1y, sir dung Kinh Phi Quan Ly Van Hanh, Kinh
Phi Bao Tri khong dung quy dinh cia phép luat vé nha o;

b) Coy gay thém dot; gay tiéng On, d6 rung qua muc quy dinh; xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chat dgc hai khéng ding quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong hodc
khong dtng voi Ban Noi Quy Nha Chung Cu hodc Quy ché quan 1y va st dung nha
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3.2

d)

chung cu cua B Xy dung; son, trang tri mat ngoai can h, nha chung cu khong
dung quy dinh vé thiét ké, kién trac; chan, tha gia suc, gia cam; giét mé gia stc
trong khu vuc Nha Chung Cu;

Tu ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich stir dung Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung
Cu, va cac thiét bi ciia Nha Chung Cu; stt dung Can Ho vao muc dich khong phai
dé o: thay ddi, 1am hu hai két cAu chiu luc; chia, tich cin hd khong dugc co quan
nha nude cd tham quyén cho phép;

Tu y st dung phan dién tich va trang_thiét bi thudc Phan S¢ Hiru Chung Cua Nha
Chung Cu vao st dung riéng; thay d6i muc dich str dung phan dién tich lam dich
vu trong nha chung cu ¢6 muc dich str dung hon hop ma khong duge co quan nha
nude c6 thdm quyén cho phép chuyén déi muc dich sir dung;

Gay mat trat tu, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vét li¢u giy
chay, nd va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cta nguoi str dung
Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phép luat vé phong chay, chita chay va quy dinh
khéc ctia phap luat c6 lién quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chira xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat vé bao vé
moi truong; kinh doanh dich vy nha hang ma khong bao dam tuan thu yéu cau vé
phong chay, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién kinh doanh
khéc theo quy dinh cta phap luat.

Céac quy dinh vé bao dam vé sinh méi truong, vin héa tng xir, an ninh trat ty trong Nha
Chung Cu:

a)

b)

g)

h)

Cu Dan ¢6 trach nhiém gitr gin v€ sinh Can H9, Khu Thuong Mai Dich Vu va céc
phan dién tich thudc s¢ hitu/str dung ctia Cu Dan khong lam anh huong dén Phan
S6¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu va mdi trudng song, sinh hoat ctia Cu Dan khéc,
d6 rac thai dung noi quy dinh ciia Nha Chung Cu;

Khoéng dt vang ma, d6t lira trong Nha Chung Cu, trir dja diém dugc dét vang ma
theo quy dinh tai Nha Chung Cu;

Khong ném bét ctr vat gi tir cira sO, ban cong cua Can Ho, Khu Thuong Mai Dich
Vu va cac phan dién tich thudc s¢ hiru/str dung ciia Cu Dan;

Khéng phoi, dé quan 4o va b:?fmt clr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong
gian tur lan can tr¢ lén hodc vat ngang ctra s6 cua Can HY, Khu Thuong Mai Dich
Vu va céc phan dién tich thude s& hiru/str dung ciia Cu Dan;

Gilr gin an ninh trdt ty, khong noi tuc, chui bay, su dung truyén thanh, truyén hinh
hodc cac thiét bi phat ra am thanh/video gay 6n ao vugt qua ngudng quy dinh cta
phép luat va lam anh hudng dén sinh hoat cua cac Cu Dan khéc;

Khong danh bac, hoat dong mai dam trong Nha Chung Cu;

Khong mua, ban, tang trit, sir dung trai phép chat ma tay tai Can Ho, Khu Thuong
Mai Dich Vu, cac phan di¢n tich thudc s¢ hiru/str dung cia Cu Dan va céc khu vuc
khac trong Nha Chung Cu;

Cac quy dinh khac vé bao dam vé sinh méi’tmc‘mg, van hoa trng x1r, an ninh trat ty
do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh phu hop voi quy dinh cua phap
luat vé nha ¢ va Quy ché quan ly va sir dung nha chung cu cua B Xay dung.
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Pitu 4.  Quy dinh vé viéc sir dung Phan So Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu
Cu Dan va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

4.1 Str dung thang méy va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc céac dich vu chung phai co6 cha,
me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

4.2 Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ciia Nha Chung Cu.

4.3 Khoéng duoc chiém dung, st dung phﬁn dién vtich thudc Phan S& Hitu Chung Cua Nf‘lé
Chung Cu vao muc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc so hitu riéng tai phan
dién tich thudc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu.

4.4 Tuén thu day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc ding, d6 xe theo quy dinh.

4.5 Str dung nha sinh hoat cong ddng vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6.

4.6  Tuan tha day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chiy cia Nha Chung Cu.
47  Céc quy dinh khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh tai timg thoi diém.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc stra chita cac hu hong, thay thé hodc lap dit thém Can Ho, Phan Dién
Tich Khac, Khu Thuong Mai Dich Vu thudc s¢ hitru riéng

5.1 Trudng hop Can Ho hodc Phan Dién Tich Khéc, hodc Khu Thuong Mai Dich Vu thudc s&
hiru riéng ¢6 hu hong thi Cu Dan dugc quyén sta chira hodc thay thé nhung khong duoc
1am hu hong dén céac dién tich thudc Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu hodc anh
huong dén cac Cu Dan khac.

5.2 Truong hop thay thé, stra chita hodic lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay
doi, bién dang hoac lam hu hong két cau ciia Nha Chung Cu.

53 Khéng duoc thue hién cac stra chita d6i voi Can Ho, Phan Dién Tich Khac (neu ¢0), hodc
Khu Thuong Mai Dich Vu lam thay di thiét ké ban dau hodc anh hudng dén két cau cua
Nha Chung Cu hodc cac Cu Dan khéc.

Néu Chu So Hiru Can Ho mong mubn cai tao, nang cap hoic thay doi lién quan dén két
cau/ kién trac cta Can HO, viée cai tao, nang cép hodc thay doi do phai dugc chép thuan
trudc bang van ban cta Chi Pau Tu hodc ciia ban quan tri Nha Chung Cu (tily ting thoi
diém). Néu Cha So Hitu Can Ho hodc Nguoi St Dung Nha Chung Cu lién quan khong
tudn thu theo quy dinh nay, Chu Dau Tu hodc ban quan tri Nha Chung Cu (tily timg thoi
diém) c6 quyén yéu cau Chu S¢ Hiru Can HO hodc Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu lién
quan dimg viéc cai tao, nang cap hodc thay ddi d6, dong thoi c6 quyén yéu cau Cha So
Hiru Can Ho hodc Ngudi Str Dung Nha Chung Cu lién quan bdi thudng cho Cha Pau Tu
hodc ban quan tri Nha Chung Cu (tiy ting thoi diém) toan bo chi phi, phi ton dbi véi cac
thiét hai, hu hong, ton that xay ra (néu c6), va Cha S¢ Hiru Can Ho hodc Ngudi Sir Dung
Nha Chung Cu lién quan c6 trach nhiém khic phuc hu hong, khéi phuc nguyén trang ddi
v6i1 cong trinh/ dién tich lién quan.

54  Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thuoc Phan S Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu gin
lién v6i Can H9, Phan Dién Tich Khac, hodc Khu Thuong Mai Dich Vu thudc s& hitu riéng
thi viéc thay thé, sira chira phai dugc thuc hién theo quy dinh ctia quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh nhung khong duoc lam anh huéng dén phan so
hitu riéng cta cdc Cu Dan khac. Chu S& Hiru Nha Chung Cu hodc Nguoi Str Dung Nha
Chung Cu phai thong bdo cho Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
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Cu dé kip thoi stra chita hodc thay thé khi ¢ hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho
nha thau thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

5.5 Trudng hop van chuyén cac thiét bi va d6 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vt
li¢u khi stra chira cac hu hong thi phai thong bao cho ban quan tri Nha Chung Cu hodac Pon
Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu va chi dugc thyc hién trong thoi gian tir 8 gio sang
t61 6 gio chiéu (tir Thr hai dén Thir sau) va tir 8 gid sang dén 12 gid trua vao Thi bay dé
tranh 1am anh huong dén hoat dong ctia Nha Chung Cu. Dé tranh nham lan, khong dugc
van chuyen cac thiét bi va d6 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyen vat liéu khi stra
chita cac hu hong vao Chil nhat va cac ngay 8.

5.6 Céc quy dinh khac duoc ban hanh bai Hoi Nghi Nha Chung Cu tai timg thoi diém.
Pitu 6.  Quy dinh vé viéc xur 1y khi c6 sy c6 cia Nha Chung Cu

6.1 Khi gip su cd c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi Cu Dén phai thong bao ngay cho ban quan tri Nha Chung Cu hoac Bon Vi Quan Ly
Van Hanh Nha Chung Cu dé xu ly.

6.2  Trudng hop gip su cb thén cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoac hudéng dan
cua bao v¢, don vi ¢6 tham quyén d€ di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pi¢u7.  Quyén va nghia vu ciia Cu Dan

7.1 Quyén va nghia vu ctia Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu

a) Co cép quyén va nghia vu cua chu s¢ hitu nha & quy dinh tai Diéu 10, Pidu 11 Luat
Nha O;
b) Pugc quyén so hitu, sit dung phan s¢ hitu riéng; c6 quyén sit dung phan so hitu

chung theo quy dinh ctia phéap luat vé nha ¢ va Quy ché quan Iy str dung nha chung
cu do Bo Xay dung ban hanh. C6 trach nhiém béo tri phan s& hiru riéng theo quy
dinh cta phap luat vé nha ¢ va quan 1y st dung nha chung cu; ¢6 trach nhiém bbi
thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khéc;

c) Yéu cau Chu Pau Tu, ban quan tri Nha Chung Cu hoic Uy ban nhan dan cip x4 to
chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu; tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac
ndi dung trong cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luat vé
nha & va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xy dung ban hanh;

d) Yéu cau Cha Pau Tu khi chua thanh 14p ban quan tri Nha Chung Cu, Don Vi Quan
Ly Véan Hanh Nha Chung Cu, ban quan tri Nha Chung Cu cung cép cac thong tin,
cong khai cac ndi dung lién quan dén quan Iy st dung Nha Chung Cu;

e) Chap hanh day du nhimng quyét dinh ctua Hoi Nghi Nha Chung Cu (ké ca truong
hop khong tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu), chép hanh quyét dinh giai quyét, xur
1y ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

f) Pong gop day du, ding thoi han Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va Kinh Phi Bao Tri

va Céc Khoan Thanh Toan Khac va cac chi phi, 1€ phi khac theo quy dinh cua phap
luat, hodc hop ddng voi nha cung cap dich vu.
Truong hop chu s¢ hitu khong dong Kinh Phi Quén Ly Van Hanh theo quy dinh thi
bi xtr 1y theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma
Bén Ban/ ban quén tri Nha Chung Cu da ky v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu;
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2

h)

)

k)

D
7.2 Quyén

d)

Chép hanh quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh; phat hi¢n va thong bao kip thoi cho
Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hoic co quan nha nudc ¢ thim quyén
cac hanh vi vi pham trong quan 1y, stt dung nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thudc phan so hiru riéng ma c6 anh huéng dén viée sir dung
cua céac chu so hitu khac trong Nha Chung Cu; tao di€u kién va ho trg don vi c6
chuc nang thuc hién béo tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh;

Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu giy hu hong dbi v6i Phan
S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va phan sé hitu riéng ciia cac Cu Dan khéc; bi
xtr 1y theo quy dinh ctia phap lut va phai boi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can
trd hoat dong kinh doanh hop phdp cta chu s¢ hitu khu van phong, dich vu, thuong
mai,

Mua béo hiém chay nd bat budc ddi voi phan so hitu riéng, dong gop kinh phi dé
mua bao hiém chay nd ddi v6i Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia phap luat phong chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém;
chiu trach nhiém trudc phap luat va phai boi thuong trong trudng hop gy ra chay
n6 trong Nha Chung Cu;

Cong nhan quyén sir dung riéng d6i voi dién tich san vudn ctia cac Chu S¢ Hitu
Can Ho c6 dién tich san vuon;

Thye hién cac quy dinh khac cua phap ludt co6 lién quan.

va nghia vy ctia Nguoi Str Dung Nha Chung Cu

Thuyec hién cac quyén va nghia vy theo dung ni dung da thoa thuan voi chu s¢ hiru,
quy dinh ctia Luat Nha O va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan;

Str dung phan s¢ hitu riéng va phér} sO hitu chung cua Nha Chung Cu theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh.

Thay mat chu s¢ hitu tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phiéu
néu chu s¢ hiru khong tham dy va ¢6 van ban ty quyén co chir ky xac nhén cua chu
sO hiru nay; truong hop trong mot can ho hodc phan di¢n tich khac cua nha chung
cu ¢6 nhiéu nguoi dang cung su dung thi iy quyén cho mot nguoi dai dién dé tham
dir va biéu quyét tai Hoi Nghj Nha Chung Cu.

Thuc hién céc‘quyén va trach nhi¢m c6 lié€n quan quy dinh tai cac diémb, c, d, e, f,
g, h,jvakbiéu 7.1 cua Ban No1 Quy Nha Chung Cu nay.

Pidu8.  Xir Iy cac hanh vi vi pham

8.1 Céc thanh vién ctua ban quan tri Nha Chung Cu, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu, Cu Dan va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢ hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Ban
No6i Quy Nha Chung Cu nay hoidc vi pham quy dinh ctia quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo mirc 46 vi pham s& bi xem xét, xtr ly theo
quy dinh ctia phéap luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cta minh géy ra.

8.2 Cac thanh vién cua ban quan tri Nha Chung Cu, Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu, Cu Dan phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham cta co quan, to chirc
c6 tham quyen.

Diéu 9. Trach nhiém cta Cha Pau Tu
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9.1

9.2

93

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Chiu trach nhiém quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha
Chung Cu nay va khoan 1 Diéu 149 cta Luat Nha O. Gidi thiéu mot Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu c¢6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat && Hoi Nghi Nha Chung
Cu lan dau xem xét, quyét dinh lua chon trong truong hop:

a) Chua Pau Tu khong c6 di diéu kién quan 1y van hanh Nha Chung Cu; hodc

b) Chu Dau Tu c6 du didu kién quan 1y va van hanh Nha Chung Cu nhung khéng tham
gia quan ly va van hanh Nha Chung Cu.

Thu Kinh Phi Béo Tri theo quy dinh tai iéu 152, Diéu 153 ctia Luat Nha O va ban giao
Kinh Phi Bao Tri cho ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh cia Hop Pong, Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay va phap luat hién hanh;

Chu tri viée t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau, cir ngudi tham gia ban quan trj Nha
Chung Cu trir truong hgp Chit Dau Tu khong cir dai dién tham gia ban quéan tri Nha Chung
Cu, va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh phap luat
néu Cha Pau Tu con s hitu can ho, hodc phﬁn dién tich khéac trong Nha Chung Cu;

Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan 1y chuyén
nganh ¢ dia phuong theo quy dinh phap luat hién hanh; 14p, ban giao hd so Nha Chung Cu
cho ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh phép luat, Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu cua B§ Xay dung;

Quan ly, sir dung dung cac cong trinh phyc vu cho sinh hoat chung ciia Cu Dén do Nha
nude giao hodc dugc xay dung dé kinh doanh theo diing muc dich néu trong ndi dung Dy
An — Giai Poan 1C da dugc phé duyét;

Bao tri phén sO hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhi¢ém boi thuong thiét hai néu viéc Bao Tri
Nha Chung Cu hodc khong Bao Tri Nha Chung Cu gay ra thiét hai cho cac Cu Dan khac;

Yéu ciu co quan Nha nude c6 thim quyén xir 1y cac hanh vi xdm pham tai san thudc so
hiru hop phap cua Chu Dau Tu hodce cac hanh vi can tro viée kinh doanh hop phap theo noi
dung du an da dugc duyét. Co quan c6 thdm quyén co6 trach nhiém xutr ly cac hanh vi vi
pham cua t6 chirc, ca nhan doi voi cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phap cua
Chu Pau Tu;

Phéi hop véi ban quan tri Nha Chung Cu dé giai quyét cac kho khin, vudng mic trong
viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu;

Mua bao hlem chay, nd bat budc theo quy dinh ctia phap ludt phong chay, chita chay va

phap luét vé kinh doanh bao hiém theo quy dinh phap luat trong thoi gian chua chuyén
quyén s¢ hitu cho Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu;

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phap luat;
chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy, x{r phat vi pham cia co quan nha nudc c6 tham
quyén;

Huéng din viée str dung hé théng ha ting k¥ thuét va trang thiét bi trong Nha Chung Cu
cho Cu Dan;

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat lién quan.

Piéu 10. Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu

10.1

Déi voi nha chung cu c6 thang may thi phai do don vi ¢6 chirc nang, nang luc quan ly van
hanh nha chung cu thyc hién. Tru truong hop Chu Dau Tu thyc hién viéc quan 1y va van
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10.2

10.3

hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 9.1 ctia Ban Noi Quy, Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu la don vi thyc hién viéc quan 1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi
Nha Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

Trong thoi gian ban quan tri Nha Chung Cu chua dugce thanh 1ap va cong nhan mét cach hop
phap, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu s& do Chu Dau Tu lira chon va quyét dinh
pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat vé nha o.

Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu phai dap ing diéu kién cia don vi quan 1y van
hanh nha chung cu quy dinh tai Didu 150 ctia Luat Nha O va quy dinh phap luat lién quan.

Trach nhi¢m ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu:

a)

b)

g)
h)

Thuc hién quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y va
st dung nha chung cu cua Bo Xay dung, Ban N§i Quy Nha Chung Cu nay, va hop
dé)ng dich vu quén ly van hanh da ky véi Chu Pau Tu (trude khi ban quan tri Nha
Chung Cu duoc thanh 1ap) hodc ban quan tri Nha Chung Cu (sau khi ban quan tri
Nha Chung Cu duoc thanh 1ap); thuc hién Bao Tri Phan So Hitu Chung theo hop
dong bao tri (neu ¢6 nang lyc Bao Tri); truong hop chua ky hop dong quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 29 cua Quy ché quan 1y va sitr dung nha chung cu cia B6 Xay
dung thi thyc hién theo ndi dung da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua;

Ky két hop d@)ng phu v6i cac don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly van hanh
Nha Chung Cu (n€u c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu cua céc don vi nay;

Thong béo bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan thong
béo cac yéu cau, ndi dung can chi y khi str dung Nha Chung Cu cho cac Chu S¢
Hiru Nha Chung Cu; hudéng dan viée lap dat cac thiét bi trong phan so hitu riéng
cua Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu;

Thu kinh phi quan 1y van hanh theo thoa thuan; chi tra thu lao cho cac thanh vién
ban quan tri Nha Chung Cu theo quyét dinh cia Ho1 Nghi Nha Chung Cu;

Dinh ky hang nam tai Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién hodc theo yéu cau clia
co quan c6 thidm quyén phai béo céo cong khai vé cong tic quan Iy van hanh Nha
Chung Cu v6i Ban Quan Tri; bdo céo tinh hinh quan Iy van hanh tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu; lay y kién goép ¥ ctia Cu Dan vé viéc cung cap dich vu quan 1y van hanh
Nha Chung Cu;

Phdi hop véi ban quan tri Nha Chung Cu dé giai quyét cac van dé khac co lién quan
trong qua trinh quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan Nha nudc c6 thim quyeén;

Phai ban giao lai hd so Nha Chung Cu cho ban quan tri Nha Chung Cu; ban giao
cac cong viée lién quan dén quan 1y van hanh Nha Chung Cu cho don vi quan 1y
van hanh moi;

Thuce hién cac quyén va trach nhiém cia Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu theo céc théa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky két hodc
theo ndi dung da dugc Ho1 Nghi Nha Chung Cu thong qua trong truong hop chua
ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 ctia Quy ché quan 1y va sir
dung nha chung cu cia Bo Xay dung; truong hop ban quan tri Nha Chung Cu khong
tuan thu cac thoa thuan néu tai khoan nay thi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu duoc tiép tuc thuc hién theo céac thoa thuan trong hop déng da ky két hodc noi
dung da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua dé bao vé quyén va lgi ich hop
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)

k)

D

Diéu 11.

11.1

11.2

phap cta minh; duoc tiép tuc thyc hién hop ddng trong truong hop dugc Hoi Nghi
Nha Chung Cu danh gié van thyc hién tot cdc ndi dung trong hop dong;

Dinh ky kiém tra cu thé va chi tiét cac bo phan va khu vyc khac nhau ctia Nha
Chung Cu dé thuc hién viéc quan 1y va van hanh Nha Chung Cu;

Thyc hién nhanh chéng bién phap ngan ngura bat clr nguy co co thé gay thiét hai
hodc thuong t6n cho nhimg Cu Dan va stra chira bat ky chi tiét nao cua Phan S¢
Hiru Chung Cda Nha Chung Cu bi hu héng dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat
dong dung céch;

Thyc hién cic quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan
1y va van hanh Nha Chung Cu va theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

Ban quan tri Nha Chung Cu va Hoi Nghi Nha Chung Cu

Ban quan tri Nha Chung Cu s€ do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra, bao gém cac dai dién
ctia cac Chu SO Hiru Nha Chung Cu, Nguoi Str Dung Nha Chung Cu (néu duge Chu S6
Htru Nha Chung Cu ty quyén tham du Hoi1 Nghi Nha Chung Cu), va dai dién Chu Pau Tu
néu Chi Pau Tu con s6 hitu cac can hg, phan dién tich khac trong Nha Chung Cu, trir
truong hop Chii Dau Tu khong cir dai dién tham gia ban quan tri Nha Chung Cu.

Trach nhiém va quyén han ctia ban quan trj Nha Chung Cur:

a)

b)

©)

d)

2)

h)

)

C6 quyén yéu cau Chi Dau Tu ban giao day dii Kinh Phi Bao Tri sau khi ban quan
tri Nha Chung Cu dugc thanh 18p va c6 van ban d€ nghi ban giao; yéu cau co quan
c6 tham quyén cudng ché ban giao Kinh Phi Bao Tri;

Co quyén quan 1y, sit dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua Luat Nha O va
quyét dinh ctia Ho1 Nghi Nha Chung Cu;

C6 quyén dé nghi Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua mirc Kinh Phi Quan Ly Van
Hanh ctia Nha Chung Cu;

C6 quyén duoc huong thu lao trach nhiém va chi phi khac theo quyét dinh ctia Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

C6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén céng nhan ban quan tri Nha Chung Cu;

Co quyen yéu cdu Chi Pau Tu ban giao hd so Nha Chung Cu; yéu cu co quan c6
tham quyén cudng ché ban giao hd so Nha Chung Cu;

C6 quyén thyc hién cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao ma khong trai
quy dinh cta phap luat;

C6 trach nhiém dang ky con déu, tai khoan hoat dong cua ban quan tri Nha Chung
Cu, tai khoan dé quan 1y, sir dung Kinh Phi Bao Tri; tiép nhan va quéan 1y hd so Nha
Chung Cu tir Cht Pau Tu va cung cap cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu theo Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu cia B6 Xay dung va Ban Noi Quy
Nha Chung Cu nay;

C¢ trach nhiém quan ly, su dung Kinh Phi Bao Tri theo quy ché thu, chi tai chinh
do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh; bdo cdo Hoi Nghi Nha Chung Cu viéc thu,
chi khoan kinh phi nay;

C6 trach nhiém ky két hop ddng cung cap Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu v6i Chu Bau Tu hoac don vi ¢6 chiric nang, nang luc quan ly van hanh nha chung
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11.3

11.4

k)

)

p)

)

t)

cu sau khi da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu lga chon theo quy dinh tai Luat Nha
O.

C6 trach nhiém liya chon, ky két hop dong Bao Tri Nha Chung Cu dbi véi Phan So
Htru Chung Ctia Nha Chung Cu va giam sat hoat dong Bao Tri Nha Chung Cu theo
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ciia B Xdy dung va Ban No6i Quy Nha
Chung Cu ndy. Viéc Bao Tri Nha Chung Cu ddi v6i Phan So Hiru Chung Ctia Nha
Chung Cu c6 thé do don vi dang quan 1y van hanh nha chung cu hodc don vi khac
¢6 ning luc bao tri theo quy dinh cua phap luat vé xay dung thyc hién;

C6 trach nhiém don ddc, nhic nhé chu sé hiru, ngudi sir dung Nha Chung Cu trong
viéc thue hién Ban Noi Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu cua Bo Xay dung; thu thép, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia chu s¢ hitu, nguoi s
dung Nha Chung Cu vé viéc quén 1y, sir dung va cung cap cac dich vu Nha Chung
Cu C}e phéi hop véi co quan chirc ning, to chirc, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai

quyét;
Co trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong viée xay
dung nép song van minh, gilt gin trat tu, an toan xa hoi trong Nha Chung Cu;

Co trach nhiém thyc hién ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua
ban quan tri Nha Chung Cu da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua; khong
duoc ty mién nhiém, bai nhiém hodc b sung thanh vién ban quan tri Nha Chung
Cu;

Chiu trach nhiém trude phap luat, trude cac chi s hiru nha chung cu, Nguoi St
Dung Nha Chung Cu va Cha Dau Tu khi thyc hién quyén va trach nhiém khong
dung véi quy dinh tai khodn nay;

C6 trach nhiém chap hanh quyét dinh gidi quyét, xir 1y clia co quan nha nudc co
tham quyén,;

Co trach nhiém thuc hién cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao ma
khong trai quy dinh cua phap ludt;

C6 trach nhiém chuén bi cac ndi dung va t6 churc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu;
thong bao cong khai ndi dung hop ddng dich vu quan 1y va van hanh Nha Chung
Cu voi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va hop dong béo tri da ky két
tai Ho1 Nghi Nha Chung Cu;

C6 trach nhiém d6n dbc, nhic nhé cac Cu Dan trong viée tuan thu cac quy dinh tai
Ban No1 Quy, Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu;

Thuyc hién cic quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, va quy
ché thu, chi tai chinh ctia ban quan tri Nha Chung Cu da duoc Hoi Nghi Nha Chung
Cu thong qua, quy dinh tai quy ché quan 1y va sir dung cta toa nha chung cu duoc
B6 Xay dung ban hanh, quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va quy dinh
cua phap luat.

Hoi Nghi Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tac tap thé va ra quyét dinh theo nguyén
tac da so.

Ban quan tri Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tic sau:

a)

Cac quyét dinh cua ban quan tri Nha Chung Cu dugc théng qua bang hinh thirc
biéu quyét hodc bd phi€u theo quy ché hoat dong cua ban quan tri Nha Chung Cu;
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11.5

12.1.

12.2.

b)

ndi dung cudc hop dugc lap thanh bién ban, c6 chir ky cia thu ky cudc hop, va tat
ca cac thanh vién ban quan trj Nha Chung Cu du hop, va c6 dong diu cuia ban quan
tri Nha Chung Cu (d6i v6i truong hop ¢ con diu). Trudong hop ty 1€ bleu quyét tan
thanh dat 50% s thanh vién ban quan tri Nha Chung Cu thi két qua cudi cung dugc
xac dinh theo biéu quyét cia Trudng ban hodc Pho ban chu tri cudc hop (néu ving
Trudng ban), trir trudng hop quy dinh tai diém (b) va (c) cta Diéu 11.4 cua Ban
No6i Quy Nha Chung Cu.

Céc dé xuét sau ddy cua ban quan tri Nha Chung Cu chi duoc thong qua khi c6 t6i
thiéu 50% tong so thanh vién cta ban quan tri Nha Chung Cu tan thanh:

- Dé xuét thay d6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu;

- Dé xuit hinh thirc lya chon don vi Bao Tri Nha Chung Cu, trir truong hop
Béo Tri Nha Chung Cur d6t xuét phét sinh khoéng trong thoi gian t6 chirc Hoi
Nghi Nha Chung Cu thudng nién hogc khong t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung
Cu bat thuong theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh;

- Dé xuét thay d6i gia Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu;

- Cac dé xuat, yéu cau ctia ban quan tri Nha Chung Cu d6i v6i Chit Pau Tu
trong qua trinh quén ly, sit dung Nha Chung Cu; va

- Céc trudong hop khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

béi vai quyét dinh cua ban quan tri Nha Chung Cu lién quan dén viéc str dung Kinh
Phi Bao Tri thi thuc hién bi€u quyét theo quy dinh sau day:

- Truong hop ban quan tri Nha Chung Cu quyét dinh sir dung Kinh Phi Bao
Tri dé bao tri Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu thi phai c6 t6i thiéu
75% tong s thanh vién ban quan trj Nha Chung Cu dong y;

- Trudng hop ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri khu vuc
chung va tién ich chung ctia ca cum nha chung cu, quyét dinh vé viéc sir
dung kinh phi béao tri dé bao tri khu vuc chung va cac tién ich chung cia ca
cum nha chung cu d6 phai c6 t6i thiéu 75% tong s6 thanh vién ban quan tr
cum nha chung cu dong ¥; néu cac quyét dinh lién quan dén viéc bao tri khu
vuc chung va tién ich chung cia mot hoac mot s6 toa nha trong cum nha
chung cu thi phai c6 tdi thiéu 75% tong sd thanh vién ban quan tri Nha
Chung Cu 1a dai dién ctia mot hodc mot s6 toa nha do dong ¥.

Nhiém ky hoat dong cua ban quan tri Nha Chung Cu t6i da 1a 03 (ba) nam ké tir ngay Uy
Ban Nhén Dan cap quén hodc Uy Ban Nhén Dan cAp xd/phuong (trén co s¢ duge iy quyén
tir Uy Ban Nhan Dan cdp quan) ky quyét dinh chinh thtc céng nhan ban quan tri Nha
Chung Cu.

Diéu 12.

Quy dinh vé viéc thuc hién Cong Viéc Hoan Thién Can HO

Trong truong hgp Can HO dugc ban giao tho, Bén Mua s€ thyc hién va hoan thanh Cong
Viéc Hoan Thi¢n Can H9, bang chi phi va phi ton ctia minh, trong Thoi Han Hoan Thién
Can Ho.

Céc tai li€u lién quan dén Cong Viéc Hoan Thién Can H9, bao gém thiét ké mat béng, cac
ban ve€, tiéu chuan ky thuat, xac nhan/chap thuan vé két cau (trong truong hop cé duc
tuong), bao hiém_cong trinh va bao hiém trach nhi¢ém bén thir ba trong thoi gian xay dung,
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12.3.

12.4.

12.5.

tién do, thong tin (ho tén, chure vy, s6 CCCD, sb dién thoai) vé cac nha thau thuc hién Cong
Viéc Hoan Thién Can HS va cong nhan cua ho, phai dugc ndop cho Chu Pau Tu hodc Pon
Vi Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (trong truong hgp ban quan tri Nha Chung Cu chua
dugc thanh 18p) hodc ban quan tri Nha Chung Cu (khi ban quan tri Nha Chung Cu da dugc
thanh 14p) it nhit 07 (bay) Ngay Lam Viéc cho viéc chap thuan trude ngay dy kién bat dau
Cong Viéc Hoan Thién Can Ho. Trong vong [05 (nim) Ngay Lam Viéc] ké tir ngay nhan
duogc day dii cac tai liéu néu trén, Chu Dau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu hogc ban quan tri Nha Chung Cu s€ ra van ban dé chip thuan cong viéc hoan thién can
h hodc yéu cau bd sung tai liéu va ghi nhan thoi gian ma Bén Mua can cung cap cac tai
liéu d6. Bé lam rd, Bén Mua sé& khong dugc phép bt dau Cong Viéc Hoan Thién Can Ho
ma khong c¢6 dugc Chap Thuan Cong Viéc Hoan Thién Can Ho.

Cong Viéc Hoan Thién Can H9 sé& phai phu hop véi:
a) Ban N6i Quy Nha Chung Cu;

b) tat ca sy cho phép, chap thuén, phé duyét, cap phép, ching nhan va gidy phép cua
céc co quan lién quan can thiét cho viéc bt dau, thuc hién va hoan thanh Cong Viéc
Hoan Thién Can HQ phu hop véi quy dinh phap luat;

c) thiét ké mat bﬁng, cac ban v&, tiéu chuin k¥ thuat, vat liéu dugc phé duyét béi Chu
Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (trong truong hop ban
quan tri Nha Chung Cu chua dugce thanh 13p) hoac ban quan tri Nha Chung Cu (khi
ban quan tri Nha Chung Cu da dugc thanh 1ap hop phap); va

d) cac quy dinh va phap luat vé viéc bat dau, thuc hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan
Thién Can HJ.

Viéc hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Can Ho phai dugc kiém tra va xac nhan boi Chu
Pau Tu, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc ban quan tri Nha Chung Cu dé
dam bao Cong Viéc Hoan Thién Can Ho phi hop theo Diéu 12.3 néu trén va theo quy dinh
cua phap luat. Két qua cua vi¢e kiém tra va xac nhan viéc hoan thanh cua Cong Viéc Hoan
Thién Can HQ phai dugc ghi nhén trong Phiéu Kiém Tra Hoan Thién Can Ho dugc ky boi
Bén Mua, nha thau cia Bén Mua va dai dién ctia Chii Dau Tu/ Pon Vi Quan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu va/hodc ban quan tri Nha Chung Cu.

Bén Mua sg, trong sudt thoi gian va vao ngay hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Can Ho,
kip thoi di chuyén tat ca cac vat lidu thai va cic manh vun ra khoi Nha Chung Cu dén ding
thung dugc quy dinh trong pham vi noi d& hang/ béc hang ctia Bén Mua. T4t ca cac vt
liéu thai hodc manh vun trong cac thung duoc quy dinh tai pham vi noi d& hang/ bdc hang
s& dugc Bén Mua xir Iy hang ngay va mang dén noi do rac phia bén ngoai duge chap thuan
boi cac co quan nha nudce lién quan. Chtu Pau Tu/ Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu hodc ban quan tri Nha Chung Cu sé tinh tt ca cac chi phi cho viéc xir 1y va di chuyén
cac vat li¢u thai va cdc manh vun néu trén cho Bén Mua, trong truong hop Bén Mua khong
thuc hién viéc nay theo quy dinh.

Piéu 13.  Cac khoan phi, mirc phi phai dong gop

13.1

Kinh Phi Béao Tri:

Chu S¢ Hiru Can HO, Bén E}ém va/ hodc Chl}l Sé& Hiru théc co trach qhiém nop Kinh‘Phi
Bao Tri theo quy dinh tai di€ém b khoan 3 Di€u 3 va diém 1 khoan 2 Diéu 5 cua Hop Dong.
Kinh Phi Bao Tri s€ do Chu Pau Tu tam thoi quan 1y va gidm sat cho dén khi chuyén giao
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13.2

13.3

13.4

13.5

cho ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 3 ciia Hop Dong.
Truong hop Kinh Phi Bao Tri khong con du dé thuc hién Bao Tri Nha Chung Cu ddi véi
Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu, thi Chu S¢ Hiru Can Ho, Bén Ban va/ hoac Chu
S& Hitu Khac 6 trach nhiém dong gop thém kinh phi twong tmg voi phan dién tich thudc
sO hitu, st dung ri€ng cua minh khi thyc hién Bao Tri Nha Chung Cu theo ké hoach bao
tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua hoéc khi xuét hién hang muc, trang thiét bi
cAn Bao Tri Nha Chung Cu 4ot xuét. Theo do, mirc thu cu thé s& duge thong qua boi Hoi
Nghi Nha Chung Cu.

Kinh Phi Quéan Ly Van Hanh:

C}lﬁ S¢ Hitu Cén HO c6 trach nhiém n¢p Kinh Phi Quan Ly Van Hanh la 22.000
dong/m2/thang tinh trén Dién Tich Sir Dung Can Ho Thyc T¢.

Céc Chua S¢ Hitu Khéc sé dong gop Kinh Phi Quan Ly Van Hanh tir ngudn kinh phi riéng
cta minh theo chi phi quan ly, van hanh cua timg hang muc thudc s¢ hitu chung va/hodc
st dung chung gitra cac Chu S¢ Hiru Can Ho va cac Chu Sé Hiru Khac vai mac dong gép
tinh trén mét vudng dién tich st dung thuc té cua phén dién tich khac (khong phai dién tich
st dung can hg) trong Nha Chung Cu cua cac Chu S¢ Hiru Khac.

Dé 1am rd, trude khi Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu dugc ban giao cho ban quan
tri Nha Chung Cu va/hodc co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ctia Hop Dong
va quy dinh phap luat, Chtt Pau Tu s& chiu trach nhiém quan 1y van hanh Phan S¢ Hitu
Chung Cua Nha Chung Cu theo quy dinh cua Ban NGi Quy va phap luat lién quan. Cho
muc dich nay, Chu Pau Tu (va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu do Chu
Pau Tu chi dinh) dugc quyén thu, quan 1y va sir dung Kinh Phi Quan Ly Van Hanh ké tir
ngay Nha Chung Cu dua vao str dung cho dén khi Phan So Hiru Chung Ctia Nha Chung
Cu dugc ban giao cho ban quan tri va/hodc co quan Nha nudc co thim quyén theo quy
dinh cua Hop Pong va quy dinh ctia phép luat.

Kinh Phi Quan Ly Van Hanh khong bao gom kinh phi mua bao hiém chay, no, Kinh Phi
Béo Tri, chi phi trong gilt xe, chi phi st dung nhién liéu, nang lugng, nudce sinh hoat, dich
vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho ban quéan tri Nha Chung Cu va chi phi dich
vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng ctia chi sé¢ hitu, nguoi sir dung Nha Chung Cu.

Céc phi, chi phi nhu sau:

a) Phi trong giit tai san (vi du nhu phi trong gilt cho mdi loai tai san nhu xe dap, xe
may, xe 0 to, v.v.);
b) Chi phi don dep v¢ sinh va tién dién cho viéc sir dung riéng/su kién riéng doi véi

ph?m dién tich va trang thiét bi thuéc Phan S& Hitu Chung Cua Nha Chung Cu;
C) Chi phi st dung cac dich vu gia tang (nhu st dung bé boi, tdim hoi, V.V.)

Viéc thanh toan céc phi, chi phi néu trén va viéc thay d6i mirc thu cac phi, chi phi nay (néu
c0) s¢ do Bén Ban (va/hoac Bon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu do Bén Ban chi
dinh) hodc do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh (tuy tung thoi diém) phu hop quy dinh
cua phap luat hién hanh, quyét dinh ctia co quan Nha Nude ¢6 thim quyén (néu c6) va thoi
diém cung cép dich vu.

Cac Chu S¢ Htru Nha Chung Cu co6 trach nhiém thanh toan kinh phi bao hiém nhu quy
dinh tai myc (b.4) diém b khoan 1 ctia Di€u 3 cua Hop Dong tinh trén Dién Tich Sir Dung
Can HO Thuc T¢, hoac dién tich str dung thyc t€ ctia phan dién tich khéac trong Nha Chung

71



Cu. Viéc thanh toan kinh phi bao hiém s& duoc thyc hién phu hop quy dinh cua phap luét
hién hanh, quyét dinh cta co quan Nha Nudc co thAm quyén (neu c6) va muc phi bao hiém
ctia don vi bao hiém tai thoi diém cung cap dich vu bao hiém chay, nd bt budc ddi véi
Phan S¢ Hitu Chung.

Diéu 14.

Quy dinh vé viée stra d6i, bd sung ban ndi quy quan 1y st dung Nha Chung Cu va mot
sO0 quy dinh khac

14.1  Moi stra d6i va/hoic bd sung ddi véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay s& dugc thuc hién
boi Hoi Nghi Nha Chung Cu.

142  Trong truong hop duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu chip thuan, Chi Pau Tu c6:

a)

b)

d)

2)

Diéu 15.

quyén dé cho nudc, chat thai, dién, dién thoai, va cac dich vu hodc vat tu khac duge
luu thong thong sudt va lién tuc ra va vao cac phan khac cia Nha Chung Cu qua
DPuong Ong Din ma hién nay hodc trong twong lai c6 thé nam trong, st trén, dudi
hodc bén trén Can HQ;

quyén st dung anh sang tu nhién dé ap dung cac giai phap nham dam bao cac khu
vue ndi khu duge cung cp du 4nh sang ty nhién, vi du dé xuat duge lap dat tim pin
mat troi phuc vu céc cong trinh, tién ich trong Nha Chung Cu; quyen che chin nham
dam bao su riéng tu va sy an toan cho Cu Dan; quyén hd trg va bao vé cho Cu Dan
nham dam bao méi trudng séng an ninh, chat luong;

quyén xay dung va Bao Tri bat ky Puong Ong Dan nao trong, st trén, dudi hodc
bén trén Can HY vao bat ky thoi diém nao vi loi ich cta bat ky phan nao khac cta
Nha Chung Cu;

quyén (vao bét ky thoi diém nao khi co thong bao hop 1y trir truong hop khan cip)
duoc vao (hodc trong trudong hop khan cap dugce phé cira va vao) Can Ho (i) dé
quan sat (nhém muc dich Bdo Hanh Can HY hoac Bao Tri) tinh trang va trang thai
ctia Nha Chung Cu va (ii) dé sira chita va Bao Tri Nha Chung Cu hodc bat ky phan
nao ciia Nha Chung Cu va (iii) dé ctru hd, ciru nan;

quyén kiém tra, vé sinh, dau ndi, stra chita, thao g, thay thé, thay d6i hodc thuc
hién bat ky cong viéc ndo d6i véi hodc lién quan toi Pudng Ong Dan hodc cac dich
vu dugc néu trong cac diém (a) va (c) trén day;

quyén thuc hién cong viéc thudc cac nghia vu cia Chu Pau Tu hodc ban quan tri
Nha Chung Cu dugc quy dinh trong Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay, hodc cac
thoa thuan gitra Chu Pau Tu voi cac Chu S¢ Hiru Can Ho hodc cc bén thir ba khac
theo quy dinh cua luat phdp Vi€t Nam; va

quyén thyc hién bat ky quyén nao ma Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay trao cho
Chu Dau Tu hodc ban quan tri hoac theo quy dinh cua luat phép Viét Nam.

Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cu

15.1  Ban quan tri Nha Chung Cu, Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu phai thong bao
cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc quan ly, sit dung Nha Chung Cu trén ban tin
hodc bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac cua Nha Chung Cu.

152 Cac ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gan dung noi quy dinh dé dam bao viéc str dung duoc an toan, thuan

tién.

Piéu 16.

Quy dinh vé phong chay chira chay

72



16.1

16.2

16.3

Cu Dén c6 nghia vu thyc hién nghiém chinh phap luat vé phong chéy chita chay c¢6 hiéu
luc thi hanh vao tung thoi diém;

Cu Dén 13 ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thudng xuyén kiém tra phong chay
chira chdy trong pham vi trdch nhi€ém cua minh theo phap luat vé phong chay chira chay va
cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

Khi ving nha dai ngay, Cu Dén phai thong bao cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh
Nha Chung Cu, tit hét moi ngudn thiét bi dién, nudc, ngit cau dao tong;

Khong ty tién can thiép, d4u ndi, stra chira, lap thém thiét bi vao hé thong bao chay
nd, loa thong tin & Can HY, Phan Dién Tich Khac hoac Khu Thuong Mai Dich Vy;

Khong hut thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, cac thang b, ciu thang may
va nhiing noi cdng cong khac cua Nha Chung Cu;

Khong sir dung lira tran;

Luon canh giac, than trong trong viéc dun ndu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, mdy dun nudc, dén sudi,...)
day dan, dng din cua hé théng gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thay gi bat
thuong can bao ngay cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu xem xét xir
1y. Khi ra khoi phong phai tat dién, gas, nudc dé dam bao an toan;

Cu Dan c6 trach nhiém phd bién dén tung thanh vién sinh séng trong Can H9, hodc
s dung Khu Thuong Mai Dich Vu v€ n6i quy phong chdng chay no, cira thoat
hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nudc ciru hoa dé tu xir Iy ngay tir phut dau
tién tranh dé dam chay lan rong;

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cia Cu Déan phai dam bao cac
diéu ki¢n theo quy dinh cua co quan quan 1y Nha nudc vé phong chéy chira chay;

Cu Dén c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc dbi v6i phan so hitu riéng
ctia minh va ¢o trach nhiém dong goép chi phi mua bao hiém chay, nd bat budc d6i
v6i Phan So Hiru Chung theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay va
phép luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trude phap luat va phai boi
thuong trong truong hop gay ra chay nd trong Nha Chung Cur.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

a)

b)
¢)

d)

2

Co y gy chay, nd lam ton hai dén tinh mang, suc khoe con nguoi, gy thiét hai tai
san cua Nha nudc, co quan to6 chuc va ca nhan;

Béo chay gia;

San xuat tang trir, van chuyén, bao quan, st dung, mua ban trai phép chat gay nguy
hiém vé chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan 1y, str dung ngudn
Itra, ngudn nhiét, cac tiéu chuin phong chay chira chay da duoc nha nudc quy dinh;

Lam hu hong, ty y thay d6i, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chira chay,
bién bao, bién chi dan, bién thoat nan;

Dé céc chit chay n6 gan ngudn lira, ngudn nhiét;
Nghiém cdm dét vang ma trong Nha Chung Cu, phai mang dbt noi quy dinh;
Nghiém cdm dun than t6 ong, bép dau hoa,... trong Nha Chung Cu;
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16.4

h) Nghiém cam vut nguon vat liu gay chay vao noi dé rac thai nhu: mau thuoc 14 con
dang chay, cac vat dé chay nhu x0p, cao su, bat Itra gas, bao diém,...

i) Nghiém cim thay doi c4c thiét bi phong chéy chita chay nhu dau béo chdy, dau bao
khoi, dau bao ro ri khi gas (néu c9) ...

1) CAm mang chét dé chay, d& n vao khu vuc ciia Nha Chung Cu.

Do cira cau thang thoat hlem 1a cura tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi ¢6 su cb
hoa hoan x4y ra, nén yéu ciu cic cira ra vao cau thang thoat hiém ludn phai dong, Cu Dan
khong duoc tu y chén vat can dé mo cira, néu ¢d tinh vi pham s¢€ bi xtr 1y theo quy dinh.
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PHU LUC 12
DANH MUC DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6
... ngay ...thang...nam...)

Trong Phu Luc 12 nay, trur khi duoc quy dinh khac di, cac thuat nglr viét hoa dugc st dung s& co
nghia nhu dugc quy dinh trong Hop DBong.

Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu s& bao gdm:

1. Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thong thang may, bao dudng may
bom nudc, may phat dién, hé¢ théng bdo chay tu dong, hé théng chira chay, dung
cu chita chay, cac thiét bi du phong va céac thiét bi khac thudc Phan S Hiru Chung Cua
Nha Chung Cu dé dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong;

2. Cung cap cac dich vu bao vé, vé sinh méi truong, thu gom réac thai, cham séc vudn hoa,
cdy canh, diét con trung va cac dich vu khéac bdo ddm cho Nha Chung Cu hoat dong binh
thuong;

3. Céc cong viéc khac 6 lién quan do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.
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PHU LUC 13
QUY PINH HOAN THIEN CUA HANG THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San Xy Dung Trong Cong Trinh Xay Dyng s6

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

.. ngdy ...thang...nim... (“Hop Pong”))
GIOI THIEU

Quy dinh hoan thién Cira Hang Thuong Mai ndy (“Quy Pinh”) duoc bién soan nhdm hd
trg Chu S Hitu Cira Hang Thuong Mai, 1a Bén Mua ctia Hop Pong (“Chi S¢ Hiru™) cling
don vi thiét ké va nha thau ctia minh ndm bat cac thong tin thiét yéu dé Chu S& Hiru dam bao
thyuc hién viéc thi cong hoan thién ndi that trong Ctra Hang Thuong Mai dugc thuc hién theo
dung quy dinh. Cha S6 Hiru vui long doc k¥ va phai thong tin dén nha thau toan bd noi dung
Quy Dinh nay trude khi tién hanh bat ky cong viéc nao.

Chung t6i khuyén khich Chi S¢ Hitu lya chon cac nha thiu c¢6 ning lyc tét va nhiéu kinh
nghiém d¢ chuan bi ho so va van hanh thi cong moét cach chuan chinh. Luu y ban v€ can thé
hién chi tiét vé hé thong co dién (M&E) va cac thong s6 k¥ thudt lién quan.

Trude khi trién khai thi cong, Chu S¢ Hitu ¢6 trach nhiém ndp cho Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu (“Ban Quan Ly”) ho so nang lyc, chimg chi hanh nghe va kinh nghiém
thuc té ctia don vi tu véan, thiét ké va nha thau dé Ban Quan Ly va Chi Pau Tu xem xét va
phé duyét.

Viéc thi cong ndi that phai tuan tha Quy hoach tong thé da duoc phé duyét ciia Dy An — Giai
Doan 1C va céc quy dinh hién hanh cua Nha nudc. Moi hoat dong thiét ke va thi cong chi
duoc phép trién khai sau khi c6 van ban chap thuéan tr Chu Dau Tu hodc Ban Quan Ly.

Thoi Gian Hoan Thién Noi Thét: chi c6 thé kéo dai téi da 12 thang ké tir ngay ban giao.
Chu S¢ Hiru chiu trach nhiém hoan toan ve thiét ké va chat lugng thi cong ndi that trong Cira
Hang Thuong Mai ctia minh.

Nhirng Luu Y Quan Trong:

a.  Quy Dinh nay duoc thiét 1ap nham bao vé an toan cua Chu S¢ Hiru, cac thiét bi, , May
moc, he thong k¥ thuat, co so vat chat va tai san chung, déng thoi dam bao quyén loi
clia tat ca cac Cu Dén va cac bén lién quan trong Nha Chung Cu. Chu Pau Tu va Ban
Quan Ly mong nhan duoc su hop tac nghiém tic tir tat ca Chu S& Hitu va cac nha thau
lién quan.

b. Chu S& Hitu duoc hiéu 14 bat ky c4 nhan hodc t6 chirc ndo c¢6 quyén s¢ hiru hop phap
ctia mot hodc nhiéu Cira Hang Thuong Mai trong Nha Chung Cu. Truong hgp Chu S
Hitu ty quyén cho ngudi dai dién, nha thau hodc bén thir ba chiu trach nhiém quan 1y
va thi cong hoan thién, thi trach nhiém cudi cung dbi voi moi hoat dong thi cong van
thudc vé Chii So Hiru.

c¢. Quy trinh dang ky thi cong dugc quy dinh chi tiét tai Phan 5. Cha So Hitu phai nop ban
v& thi cong cho Ban Quan Ly dé tién hanh viéc phé duyét va khong duoc phép khai cong
khi chua ¢ vin ban chap thuan chinh thice tir Chit Dau Tu hodc Ban Quéan Ly. Chu S
Hitu chiu trach nhiém chi tra moi chi phi phat sinh néu thi céng bi tri hodn hoic dinh
cong do ké hoach chwa duge Cha Dau Tu hoidc Ban Quan Ly phé duyét.

d. Chu S& Hitu khong duoc phép thyuc hién bat ky cong viée nao anh huong dén:

- Quy hoach kién tric chung ctia toan Nha Chung Cur.
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2.2,

2.3.

- Két chu chiu lyc ciia Nha Chung Cu hogc Cira Hing Thuong Mai.
- Canh quan bén ngoai.
- Mit ngoai Cua Hang Thuong Mai.
- Ha tdng Nha Chung Cu bao gdm:
(i) Hé thong cap dién va cp thoat nude cia toan Nha Chung Cu;
(i1)) Puong giao thong, cong vién va via he;
(iii) Hé téng chiéu sang;
(iv) Thang may;
(v) Hé théng phong chay chita chay;
(vi) Hang lang.

e. Thong tin chi tiét vé khoan tién dit coc thi cong va cac yéu cau lién quan dén lap dit ndi
that dugc trinh bay tai Phan 6.

f. Chu S¢ Hitu c6 nghia vy bdi hoan day du cho Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly dbi véi
moi thiét hai, tén that hodc chi phi phét sinh trong qué trinh thi cong, Xuét phat tir hanh
vi bat can cua chinh Chu S¢ Hitu hodc ctia ngudi giup viéc, ngudi dai dién, nha thau
chinh, nha thau phu, nhan vién, khach moi hoac bat ky bén lién quan nao khac do Chu
S6 Hitu gidi thiéu hodc cho phép tiép can khu vuc thi cong.

Luu y: Cha DPau Tu hodc Ban Quan Ly c¢6 quyén diéu chinh, bb sung hoic thay do6i bat ki
nd1 dung nao cua Quy Dinh nay tai bat ki thoi1 diém nao khi can thiét tai, nhdm dam bao hi¢u
quad quan ly va an toan cho Nha Chung Cu.

CHI TIET KY THUAT
Co so ha ting va hé théng dién nuwéc cong cong

Nha Chung Cu dugc trang bi day du co s ha ting thiét yéu va hé théng dién nudc chung
bao gom:

- DPuong ndi bo, dudng cong vién;

- Hé théng cip nude sinh hoat;

- Hé thong cap nudc tudi cy;

- Hé thong dién va thiét bi cong vién canh quan;
- Hé théng chiéu sang cong cong;

- Hé thong phong chay chita chay;

- Tram xtr ly nudc thai.

Tinh trang ban giao

Moi Cira Hang Thuong Mai dugc ban giao véi tinh trang hoan thién bén ngoai va tho bén
trong.

H¢ thong chiéu sang va cung cap dién

- Nha Chung Cu dugc két ni vai nguén dién tir EVN, ludi dién quéc gia cho toan bd can
hg, Khu Thuong Mai, Dich Vu va khu vuc cong cong.
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24.

Chu S¢ Hitu chu dong dang ki v6i Co quan chirc nang dé 1ap dong hd dién cho Ctra Hang
Thuong Mai cuia minh.

Ta dién chinh va tu dién phu ctia Nha Chung Cu duoc thiét ké va lap dat theo tiéu chuan
an toan ky thuat.

Hé thong cap thoat nuéc

Chu S¢ Hitu khong duoc phép thay d(f)i hé th(f)ng cap nuéc, ap luc nudc va thoat nude
cua Nha Chung Cu ma khong c6 sy dong y bang van ban cua Ban Quan Ly va cac Co
quan co6 tham quyén.

Chu S¢ Hiru chii dong dang ki voi Co quan chirc ning dé 1p dong hd nude cho Cia
Hang Thuong Mai ctia minh.

San phong tam va cac khu vuc san w6t phai duge xir Iy chdng tham.

BAN VE

. Tiéu chuin thiét ké:

a. Thiét ké:

- Tai thoi diém ban giao Cira Hang Thuong Mai, Cht Dau Tu cung cip cho Chu S&
Hiru mot bo ban v€ hoan cong.

- Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém déng ki thi cong cai tao Cira Hang Thuong Mai véi Ban
Quan Ly theo quy dinh sau:

o Tat ca cac ban vé phai st dung don vi mét, dugc in trén gié'ly khd A3 va c6 ty 1€
toi thiéu 1a 1:100.

o Moi ban v& phai néu rd:
= Dia chi chinh x4c cua Ctra Hang Thuong Mai
»  Tiéu dé, s ban vé, ngay, s6 hiéu chinh va ty 1€
= Céc sira d6i phai dugc danh dau rd rang

= Thé hién 13 rang céng ning timg khu vuc

b. Céu tric ngoai thit ciia Cira Hang Thwong Mai:

Chu S¢ Hiru khong dugc phép gan thém, ctra, cira sO, chinh stra, thay d6i hodc dat bat ky
vat dung nao 1én mat ngoai, mat tién ctia Cira Hang Thuong Mai néu nhirng thay d6i do
¢6 thé nhin thiy tir bén ngoai va lam anh huéng dén kién trac tong thé cua Nha Chung
Cu.

Nham dam bao tinh dong b va tham my chung cua Nha Chung Cu, moi thay doi lién
quan dén mat ngoai Ctra Hang Thuong Mai (néu c6) phai dugc Chu Pau Tu hodc Ban
Quan Ly xem xét va phé duy¢t bang van ban trude khi thuc hién.

LUU PO KIEM TRA, XET DUYET BAN VE
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(*) Bang ky thi cong: Chudn bi va ndp cac ho so liét ké trong mau Danh muyc ho so trang
tri ndi that cua Ban Quan Ly, thyc hién day du cac yéu cau trong so tay hudng dan va
gui dén Van phong Ban Quan Ly (“VP Ban Quéan Ly”)

(**) Xem xét ban vé&: Trong 03 (ba) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan duoc ban v&, VP
Ban Quan Ly s& phan hoi, yéu ciu diéu chinh/ bd sung phu hop véi quy dinh va ciia Nha
Chung Cu (néu c6). Chit Dau Tu hodc VP Ban Quan Ly xem xét ky chép thuan ho so
ban v€ trong vong 07 (bay) ngay lam viéc khi nhan du hd so, ban v& hop 1¢. Tién d6 xét
duyét ban v& phu thudc vao tién do Cha S Hitu hodc nha thau da didu chinh hoan tat
cac phan hdi cia Cha Pau Tu hodc VP Ban Quan Ly trude do.
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BQL hoic Chu Pau Tu

[ BAT PAU ]
v

Nha thiu [

Nha thau ndp hd so xin phép thi cong *

Ctra Hang Thuong Mai }

Ban Quan Ly nhan va xem xét

ho so xin phép ciia nha thau

3 ngay lam

viéc
1 ( N 2 \
—| Nha thau np lai va/ hoac Nha thau ky quy, mua bao hiém
bo sung thong tin trach nhiém cong cong
S J
e - ¥ - N
Nha thau hoan tat thu tuc
xin phép thi cong
N\ J NIET
v 7 ngay lam
. . . ite
Ban Quan Ly/ Chu Bau Tu kiém tra ky chap vige
thuan thi cong. Giri ho so da duoc cap phép
v
={ Nha thau bat dau thi cong ]
v
Nha thau thong béo hoan tét thi cong va nop
Ban Quan Ly BO HO SO HOAN CONG ***
Nha thau stra - .
chita 13i Ban Quan Ly ki€ém tra hi€n trang can
HOAN CONG A A
KHONG Ly HOﬁIIVA%(})IN G
THANH 30 ngay lam
CONG ‘A
viéc

3.2. Hé théng PCCC:

hoan coc

v
[ KET THUC ]

§
[ Ban Quan Ly tién hanh
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Bén v& thiét ké hé thong Phong chay Chira chay (“PCCC”) phai tuan thu day du céc tiéu
chuan va quy dinh hién hanh.

D4i voi bt ky thay doi nao lién quan dén hé thong PCCC, chi nhitng nha thau ¢6 dii ning
luc chuyén mon va da dugc Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly chi dinh va phé duyét bang van
ban mdi dugc phép thuc hién.

3.3. Hudéng din ndp thiét ké dién va ldp dat

a. Nop va phé duyét thiét ké:

Chu S& Hitu phai ndp ban v& thiét ké hé thdng dién cho VP Ban Quan Ly dé xem xét
va phé duyét trudce khi thi cong.

Ban v¢€ phai thé hi¢n 10 rang:

o

o

o

So dd hé thong

So d bb tri thiét b

Vi tri 6 cam, cong tic, thiét bi chiéu sang

Béang dién chinh/phu

Ban vé b tri mat bang, tudng vach ngan (thé hién day du kich thudc)

Béan vé mat bang bb tri thiét bi va cong nang su dung cac khu vuc, céac tang (the
hién day du vi tri bép, chau rira chén, bon tam, vi tri thoat san, lavabo, bon cau,
tivi phong khach, salon, giwdng ngu...), cac ban v& phai ¢6 kich thudc day du xac
dinh chinh xac vi tri cac thiét bi

Céc ban v& thi cong kién triac: mit bang lat san (c6 cao do), mit bang tran (co cao
dd), mat bang bo tri (n€u cd, bao gdm chi tiét phuong an thi cong).

Ban v& diu ndi hé théng dién, dién nhe, cép thoat nudc,...

Vi tri o cém, cong tic, thiét bi chiéu sang

Céc ban ve thi cong co dién (thé hién déy du so do hé théng, ban v& chi tiét cua
tung hang muc co dién: dién, PCCC, cap nudc, thoat nudc, may di€u hoa, truyén
hinh cép, dién thoai, internet...), phuong an thi cong chong tham tai cac khu vuc:
Toilet, san vuon (néu co);

b. Yéu ciu k¥ thuit cho viéc lap dit

Day dién phai dugc di qua éng dan chdng chay va lap dit bén trong tuong hodc san
theo tiéu chuan k¥ thuat.

Tat ca cac thiét b1 dién (vi du nhu dén, 6 cam, may di€u hoa) phai dugc ndi dat dung
cach d¢ dam bao an toan.

Hé thong dién nbi dit va hé thong cot thu 16i s& duge kiém tra hang nim dé dam bao
dién trd tiep dat cua hé thong dién nho hon 4Q va day dan cia cdt thu 161 nho hon
10Q.

Tu dién chinh, tu phan phéi dién dugc trang bi hé théng chéng 10 1i.

Tat ca cac 6 cam dién phai c6 ba chau (c6 day ndi dat).

Tiét dién day dén t6i thiéu:

©)

Chiéu sang: 1,5 mm?
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o Ocim dién: 2,5 mm?
o Bép tir (néu c6): 6,0 mm?
- Kich thuéc day ni dat:
o Néu ddy pha < 16 mm? — day ndi dat = ddy pha
o Néu day pha > 16 mm? — day nbi dat > 2/3 day pha
- Mat do dong dién khong dugc vuot qua SA/mm?
Tiéu chuén ap dung
Moi cong trinh xay dung phai tuan thu theo cac tiéu chuén hién hanh tai Viét Nam (TCVN)
hoic tiéu chudn qudc té néu khong co quy dinh tai dia phuong.
Ghi chu an toan
- Tu dién trong Cira Hang Thuong Mai phai dugc trang bi cau dao chéng ro dién
(ELCB) va cau dao chong giat (RCBO) nham dam bao an toan, phong ngira qua tai va
ngan mach.

- Khong dugc phep thay d6i bat ky noi dung nao trong thiét ké da dugc phé duyét néu
khong c¢o sy dong ¥ trudc bang vin ban tir Chit Dau Tu hoic Ban Quan Ly.

- Moi thay doi phat sinh trong qua trinh thi céng phai dugc bao cao kip thoi cho Ban
Quan Ly va chi dugc thyc hién sau khi ¢6 van ban chap thuan.

3.4. Rém cwra so:

Rém ctra phai duoc lap dit bén trong Ctra Hang Thuong Mai.

Rém cira can tudn thi theo hudéng din ciia Ban Quan Ly, uu tién loai rém hai 16p va c6
mau sac phu hop vo1 mau son bén ngoai cia Nha Chung Cu nhdm dam béo tinh tham
my chung va han ché tdc dong ctia nhiét do.

Trong qua trinh lap dit rém cira, phai dam bao tat ca cac cira s déu duoc dong kin dé
tranh nguy co roi vat thé xuong khu vuc bén dudi, gady nguy hiém cho ngudi va tai san.

3.5. Cira ra vao va Bién bao (néu co)

a. Cira chinh

Pé dam bao tinh dong bo cua cta chinh va cac quy dinh yé PCCC cuaNha Chung Cu,
Chu S6¢ Hiu khong dugc phép thay doi kiéu dang, mau sac va chat liéu cua ctra chinh
Ctra Hang Thuong Mai. Chu S¢ Hiru khong dugc thay thé hodc lap dat thém bat ky ctra
hodc khung ctra an ninh nao.

Bang hiéu/ bién bao

Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly c¢6 quyén yéu cau cac Chu S¢ Hiru thao g& cac bang
hiéu/ bién bao khong theo quy chuan, hoic c6 ndi dung khong phu hop. Vui 1ong lién hé
v6i Ban Quan Ly dé dugc hudng dan.

Cira s6

Pé dam bao ddng bo mat béng téng thé cia Nha Chung Cu, vui 10ng khong thay thé
chung loai va mau sac ctra so.

Viée lip dat ludi chong mudi va phim cach nhiét can tuan thu theo tiéu chuan cua Ban
Quan Ly. Vui long lién hé véi Ban Quan Ly dé dugc huong dan.
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3.6.

Khuyén cdo d§ m¢ toi da cua ctra s6 khong qua 160mm dé dam bao an toan.
Cira So

Dé dam bao mit bang tong thé ciia Nha Chung Cu va sy an toan cho tai san cling nhu nguoi
di bd bén dudi, Chu S¢ Hitu KHONG duoc lap dit cac thiét bj sau bén ngoai ctra so:

- Chau treo, chau hoa rabén ngoai ctra so.‘Chu S&¢ Hitu ¢6 thé treo chau bén trong Cura
Hang Thuong Mai nhung phai dam bao rang cac chau cay dugc c6 dinh ding cach (vui
long lién hé véi Phong K thuat dé biét thém thong tin).

- Céc thiét bi ngoai vi nhu ang-ten, chao vé tinh, quat, thiét bi phat song, may phat di¢n.

- Miai che cb dinh va di dong.

- Tu, ban tho, bép, kho, vach ngan, tran trang tri, quat tran, dén trang tri...

- Trang thiét bi ctru ho ¢b dinh (néu co) phai tuan thi theo hudng dan va dugc Ban Quan
Ly chap thuan.

- Hoic bat ky vat dung nao tai khu vuc cira s6 c6 thé roi xuéng va gy nguy hiém cho tai
sdn va nguoi bén dudi.

Ghi chu:

- Chu S¢ Hitu khong st dung ludi kim loai, vui long chi sir dung ludi an toan bang thép
khong gi.

- Vui 10ng lién hé Ban Quan Ly dé duoc hudng dan chi tiét
BAN VE

Trong qua trinh ban giao Cira Hang Thuong Mai, Chu Pau Tu da ban giao cho Chii So Hitu
mot b ban vé Ctra Hang Thuong Mai gom:

- Ban v€ k¥ thuat (M&E)
- Ban v& hoan thién (bao gdm thiét ké hoan thién va két cdu xay dung)

Khi thyc hién thi cong hoan thién, Chu S& Hitu phai kiém tra thong tin thyc té va diéu chinh
trén ban ve trudce khi trinh phé duyét tr Ban Quan Ly.

HUONG DAN NOP PON XIN CAP PHEP THI CONG HOAN THIEN

. Thi tuc:

(a) Chi S¢ Hitu dugc yéu cau phai cung cip ban v& va ké hoach thi cong chi tiét cho Ban
Quan Ly dé xem xét phé duyét.

(b) Chii S6 Hiru phai ndp cho Ban Quan Ly ba (03) b hd so thi cong hoan thién bao gdm:

- Phiéu dang ky sira chita cai tao va hoan thién noi that (03 ban) (theo mau cung cap
cua Ban Quan Ly)

- Giay to chimg minh Chu Ho Hitu: Gidy chimg nhan quyép so hitu (hodc gidy to mua
ban) ban photo (03 ban), CMTND (hodc thé can cudc) dé lam thu tuc dang ky

- Gidy to tiy than (CMTND hoic thé can cude) cuia nguoi uy guyén dé thay mat Chu
S6¢ Hitu phu trach cong viée (03 ban photo va gidy to' goc dé doi chimg) néu c6 uy
quyeén.
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5.2.

(©)

(d)

(e)

®

- Bao hiém trach nhiém cdng cong (co hidu lyc). Trong truong hop nha thau khong
mua bao hiém trach nhiém cong cong, Chu S& Hitu phai cam két chiu toan bo trach
nhiém bdi thudng vé ngudi va tai san ddi v6i khu vue chung va cic cong trinh lan
can do nha thau gy ra trong qua trinh hoan thién Ctra Hang Thuong Mai.

- Ban v&, phuong 4n thi cong (mdi loai 03 bo).

- B0 ban v€ hién trang céc téng.

- B0 ban v& pha d& + xdy méi cac tAng.

- B0 ban vé hoan thién cac tﬁng (kién truc xay dung, dién nudc, diéu hoa..)

- Bién phap thi cong, tong mit bang thi cong, phwong an dam bao an toan lao dong
va v¢ sinh moi truong.

- Luuy:
e Bién phép thi cong nang ha (néu co).

e Ba(03) b hé so nay phai dugc Chu S¢ Hiru va don vi thi cong ky tén va dong
dau trude khi ndp cho Ban Quén Ly.

Phé duyét so b ban v&: Sau khi nhan day du ho so, ban v& va thong s6 k§ thudt ciia Chu
S¢ Hiru, Ban Quan Ly s€ phan hoi va phé duyét dang ky trong vong bay 07 ngay néu
phuong an thi cong hoan thién dap tmg cac quy dinh cua Nha Chung Cu. Nha thau phu
trach cong viéc hoan thién phai mua bao hiém an toan PCCC cho khu vuc thi cong.
Hiéu chinh hd so/ bd sung thong tin: Truong hop dang ky khong dugc chap thuan do
chua dap ung du yéu cau, Chu S¢ Hitu can ndp ban sira d6i theo yéu cau ctia Chu Dau
Tu hodc Ban Quan Ly trong thoi gian sém nhét.

Ban Quan Ly s€ xem xet va phé duyét dang ky trong vong (07) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan du ho so hgp I€.

Ban Quan Ly s& khong chiu trach nhiém cho bat ky mat mat, hu hong hodc van dé phat
sinh khac do sy cham tré trong viéc phé duyét don xin hoan thién.

Cic yéu cAu chung cai tao sira chira Cira Hang Thwong Mai

Ban v& phai danh s thir tu va co chit ky Chu So Hitu ¢ ting trang.
Céc ban v& phai co truc kién trac va kich thude rd rang, dy dui.

Céc cot d& mai kinh khong nam trén tudng rao Cira Hang Thuong Mai va phai c6 méang
thu nudc dé khong anh hudng téi can ke bén.

Trong trudng hop thay két cau/phuong an chiu luc, ban vé& phai co6 dong dau tham tra xac
nhén cia don vi thr ba c6 chuyén moén, hop phap.

Phé duyét hd so:

e Véi cac cong viéc sira chira nho don gian va thoi gian thi cong téi da 03 ngay (ngay
dugc thi cong theo ndi quy): Ban Quan Ly s& xem xét va phé duyét trong 01 ngay
lam viéc.

e Vi cac cong viéc don thuan 1a trang tri ndi that Cira Hang Thuong Mai (khong dap
phé stra chita): Ban Quan Ly s€ xem xét phé duy¢t trong vong 05 ngay lam viéc.

e Vi cac cong vige stra chira con lai: Ban Quan Ly s€ xem xét phé duy¢t trong vong
10 ngay lam viéc.
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5.3.

Quy dinh vé thiét ké thi cong;

Khong thay doi thiét ké kién trac bén ngoai Cira Hang Thuong Mai (mau sic, vat liéu
hoan thién tudng mit ngoai va hinh thirc, kiéu dang kién trac ciia Ctra Hang Thuong
Mai) dé dam bao tinh dong bo tong thé vé kién tric cia Nha Chung Cu. Khong thay
d6i hé thong tuong rao va cong chinh cta Cira Hang Thuong Mai;

Khong thay d6i kiéu dang, vét liéu hoan thién dbi véi cac cira (Bao gom canh va
khung) anh huong dén mat ngoai Ctra Hang Thuong Mai;

Khong lép dat thém cac mai che, mai vay bén trén cac cura di, cac ctra $0, lép dat cuc
noéng dicu hoa va san thugng cua Ctra Hang Thuong Mai theo quy dinh cua Cha Pau
Tu (lay huong dan thiét ké thi cong tai Ban Quan Ly);

Khong lap dit bt ky hé thng thiét bi cong kénh nao trén mai doc cua Cira Hang
Thuong Mai;

Khong thay d6i dién tich timg tang va tong dién tich san ctia Ctra Hang Thuong Mai.

Ban vé va thong tin ky thudt can thiét:

Nha thau can chuan bi va ndp cho Ban Quéan Ly phé duyét tat ca cac ban v& va thong tin sau
day:

a.

Twong

Pam bao 16i thoat hiém khong bi can tro.

Tat ca duong 6ng am tuong phai tun thu cic quy dinh hién hanh.

Thé hién day du kich thudc do dac thuc té

Tran nha

Vat liéu dé xuéat: thach cao chéng chéy co két cau nhe va hd tro an toan.

Cac két cau gan trén tran nha phai tuan thu cac ti€u chuan hién hanh.

Bén v& phai thé hién vi tri ciia hé thong chiéu sang, dau bao chay, hé théng thong gid,

V.V.

Thé hién dﬁy du kich thudce, cao do, mat béng bd tri, ...

San: Ban vé phai bao gom:

B6 cuc noi that chung

B6 cuc phan vung

Kich thudc phong va chi tiét bd cuc

Thé hién day du kich thudc, cao do, mit bang lat san, mat bang bd tri, chi tiét chdng tham

khu vuc c6 st dung nudc,... kém phuong an thi cong

Hé théng PCCC: Ban vé& hé théng PCCC phai tudn thu cac quy dinh hién hanh.

Lip dit hé théng dién: Ban vé phai bao gom:

Bo6 tri h¢ thong chi€u sang, 6 cam, di€u hoa va cac diém dién khac theo dung ti€éu chuan.

Str dung cap c6 vo boc di qua dng din chong chay.

Phan loai va vi tri cia tu di¢n chinh va ta dién phu.
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54.

5.5.

5.6.

So d6 mach dién: so do, bo tri chiéu sang va ke hoach cung cap dién.
Vi tri cua tat ca cac cong tac, 6 cam va phu kién di¢n.
O cam ba chau (c6 diy noi dat) bat budc.

Tat ca cac mach dién cho 6 cam, may diéu hoa, bép, may bom, v.v. phai dugc bao vé
bang cau dao chong ro ri dién.

Mat d6 dong dién khong duoc vuot qua SA/mm?.
Bén v€ phai chi 10:
e Biéu twong va md mau cho diy pha va day dat

e Thong sb ky thuat cap va thiét bi dong cit theo cac tiéu chuin ap dung

Pinh dang ban vé khi ndp

Tat ca cac ban v& phai st dung don vi mét (m) va c6 ty 1& t6i thicu 1a 1:100.

Tat ca cac ban v€ phai thé hién dia chi chinh x4c ctia Ctra Hang Thuong Mai, quyen O
hiru, s6 ban v&, ngay, gid, cac sira doi duoc cap nhat rd rang, cac dau hiéu chi tiét can
stra d6i. Tinh trang cta ban v€ hién tai va cac ban vé da sura doi phai duogc thé hién.

Poi vaéi sira chira nho:

Céc hang muc cong viéc khong yéu cau dit coc cho cac sira chita nho trong ngay nhung
khong bao gom cac hang muc xay dung dac biét nhu: han, pha dd, thdo do, son PU,
PCCC va céac hang muc lién quan.

Pé thuc hién cong viéc, Cha S& Hitu phai thuc hién ding ky cong viéc stra chita voi
Ban Quén Ly trude it nhat 24 gio va hoan thanh biéu mau.

Chu S& Hitu ciing can cung cap danh sach cong nhan thuc hién cong viéc theo mau va
dang ky viéc van chuyén vat tu, vat liéu ra vao Nha Chung Cu.

Trong vong 01 ngay lam viéc, Ban Quan Ly s& phan hoi cho Chii S& Hiru. Sau khi c6
su chap thuan ctia Ban Quan Ly, Chua S¢ Hitu dugc phép trién khai cong viéc.

Hwéng din lap dit va trang bi k¥ thuat

a.

Lip dit h¢ thong ndi dat
Chu S& Hiru/Nha thau phai lap dat hé thdng ndi dét thich hop cho mang luéi dién.
Dién tro ndi dat khong duoc vuot qua 4 Ohm.
Lap dit hé thong k¥ thuit (trong nha & ngoai troi)
Thiét bi trong Cira Hang Thuong Mai:
e May giit, may rira chén, bép dién, hé théng thong gié, may hat mui, v.v.:
o Chon tiét dién day pht hop vé6i cong suat thiét bi.
o Lap dit thiét bi chong ro ri dong dién.
o Pam bao gia d& chic chin va phu hop voi thiét bi.
e M4y nuéc néng, may diéu hoa:
o St dung tiét dién day phu hop v6i cong suit cua thiét bi.
o Liap dit thiét bi chdng ro ri dong dién.
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o Gia do phai c6 két cu chic chin va phu hop véi trong luong va kich thude ciia
thict bi.
o Viéc lap dat phai tranh xa tAm véi cia tré nho va khong gay can tré.

Thiét bi ngoai troi:

e Khong lép dat thiét bi trudc mit tién Cua Hang Thuong Mai hodc doc theo céc truc
duong chinh.

e Chiéu cao ldp dat phai phu hop véi tang hai va dugc dit & bén hong hodc phia sau
Ctra Hang Thuong Mai.

e Thiét bj lap dit trén mai nha cia Cira Hang Thuong Mai hoidc khu vyc bén ngoai phai
dugc bao boc trong khung sat dé€ bao vé tinh tham my vé mat kién trac cua Nha Chung
Cu.

e Viéc lép dat may nudc néng ndng luong mat troi phai tuan thu cac quy dinh hién hanh
va hudng dan cia Chu dau tu/ Ban Quan Ly.

Hé théng cip thoat nuéc

Ban v& phai bao gdm mit bang bd cuc, mit ding, mit cat chi tiét, phan loai 6ng, loai,
chiéu cao, d§ doc va chi tiét h¢ thong treo ong nude.

Céc Cira Hang Thuong Mai lién ké duoc khuyén khich lap dat bay md va rac trude khi
két n61 voi hé thong tu hoai.

Riéng ddi v&i cac can nha dugce cai tao dap Gmg muc dich kinh doanh dich vu in udng
bat budc phai lap dat bay md va rac trudce khi két ndi voi hé thong tu hoai.

d. Lap dit thang may

- Thang may phai c6 hé thong bao vé chng léch pha va mat pha.

- Két cdu phai an toan, vitng chic va tuan thu cac tiéu chuan hién hanh.

- Thang may phai dugc trang bi:
e Ngudn dién du phong khi mat dién
e Haé thdng lién lac khan cip

e. Quy dinh vé két cAu va mit tién

- Khong bo sung, lip dit hodc sua d6i két ciu cua mat ngoai hodc mat tién Ctra Hang
Thuong Mai ma khong c6 su chap thuan ciia Chu Pau Tu/ Ban Quan Ly.

- Moi thay d6i phai duy tri tinh dong nhét vé mat kién tric ciia Nha Chung Cu Véan Hanh
Nha Chung Cu.

f. Lap dit bién bao

- Céc bién bao khong duoc chip thuan phai dugc g& bo bang chi phi ciia Chu S¢ Hiru.

- Moi viéc lép dat bién bao déu phai dugc Ban Quan Ly chép thuan trudec.

- Vui long lién hé Ban Quéan Ly dé duoc hudng dan lip dat bién béo.

TIEN CQC

. Dat coc thi cong hoan thién toan by Cira Hang Thwong Mai:
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Chii S& Hitu c6 trach nhiém dat coc voi s6 tién 1a 50.000.000 dong vao tai khoan quan 1 boi
Ban Quan Ly dé¢ tién hanh thi cong hoan thi¢n Ctra Hang Thuong Mai.

Tién coc ndy s& dugc hoan tra sau khi hoan thanh cong viéc trang tri theo ding quy dinh va

khong tinh 1ai.

6.2. Dat coc thi cong cai tao cho nhirng hang muc khac

Dé dam bao viéc thi cong, stra chira trong Nha Chung Cu Van Hanh Nha Chung Cu dién ra
ding quy dinh va han ché anh hudng dén cong dong, Ban Quan Ly &p dung cac murc dét coc
tuong trng véi tirng loai cong viéc nhu sau:

Thoi gian

dén 60 ngay

Loai cong viéc T Mirc dat coc Cam két
thuc hién
- Khéng anh hudng hé thong chung
9 ) 7 Khong yéu ciu dat - Khong énh huong két cau Cira Hang
Stra chira nho trong . . Thuong Mai
. Trong ngay | coc nhung phai cam . NI ey

ngay Kt - Khong gay tiéng On ngoai gio
- Khong anh hudng nha, cong trinh
khéc

Lép dat/stra chita kh ‘ _ ,

V;g bgp st chita < 3 ngay 5.000.000 dong - Cong viéce trong khu vuc bép
- Khong anh hudng hé thong chung
- Khong anh hudng két cdu Ctra Hang

Lép dat/sira chil : Thuong Mai

ap dalisua chra < 7ngay | 10.000.000 ddng wons L

trong 1 tuan - Khong gay tiéng 6n ngoai gio
- Khong anh huéng nha, cong trinh
khac
- Anh huong két cau

Thi cong tir 1 tudn $-60ngay | 15.000.000 dong - Gay tiéng On, mat vé sinh

- Anh huong an ninh trat tu
- Phai tach biét hé thong chung

6.3. Hoan coc:

Tién dat coc s€ dugc hoan lai sau khi hoan thanh cong viéc trang bi ndi that va nha thau ndp
cac ho so sau cho Ban Quan Ly:

- 03 bo ban vé& hoan cong va bién ban kiém tra hé thong k¥ thuat Cira Hang Thuong Mai;

- 01 bo file hinh anh trudce va sau khi thi cong;

- SO nhat ky thi cong va ban vé& hoan cong (file mém);

- Ban sao (hoac ban géc) ctia hd so hoan thién ndi that co chit ky cta Chu Pau Tu, nha

thau va Ban Quan Ly (theo miu c6 tai Ban Quan Ly);

- Giéy yéu cau chuyén khoan (ban gdc thé hién thong tin Ngan hang, Nguoi thu huong, sé
tai khoan...) theo mau do Ban Quan Ly ban hanh.
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7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Thoi gian xir Iy: Trong vong ba muoi (30) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc cac hd so néu
trén, bién ban hoan thién noi that ghi nhan céac thong tin sau: Nha thau khong vt rac biura bai,
khong lam hu hong tai san, dd dac hodc dd trang tri, Ban Quan Ly s€ thuc hién hoan tra toan
bo tién dit coc hoan thién ngi that.

Trong trudng hop bién ban hoan thién xac dinh thiét hai do viéc hoan thién gay ra, Ban Quan
Ly ¢6 quyén yéu cau nha thau boi thuong thiét hai va chi phi stra chira bang cach khau trir
tryc tiép vao sb tlen dat coc. Néu s tién dit coc khong du dé boi thuong, nha thau c6 trach
nhiém thanh toan s tién con lai trong vong bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
thong bdo cua Ban Quan Ly.

Ban Quan Ly s& hoan coc cho Chu S& Hiru thong qua phuong thirc chuyén khoan ngan hang.
BAT PAU VIEC THIET KE

Nha thau xay dung: Nha thiu phai dam bao ludn co giam sat tai cong truong trong sudt qua
trinh thi cong. Thong tin lién h¢ cua giam sat can bao gom cé tén va sb dién thoai cua it nhat
hai dai dién, d¢ Ban Quan Ly co thé lién hé 24/7 trong trudng hop khan cip. Vui long tham
khao Mau dang ky dé biét thém chi tiét.

Ban vé: Trong sudt qua trinh thi cong, cong trinh phai ludn c6 day du bo ban vé thiét ké va
ban v€ thi cong d€ Ban Quan Ly ki€m tra, ddm bdo tuan thu ding quy dinh. Céc tai li¢u nay
can dugc cdp nhat chinh x4c va san sang khi can thiét.

Bao hiém xay dung: Chu S¢ Hitu co trach nhiém yéu cau nha thiu mua bao hiém xay dung,
bao gom bdo hiém moi rui ro cia nha thau va bdo hiém trach nhiém do6i véi bén thur ba, tur
mot cong ty bao hiém hop phép dang hoat dong tai Viét Nam.

Ky quy: Ddi véi cac hoat dong stra chita, nha thau phai thuc hién ky quy theo dung quy dinh
hién hanh. Truong hop Ban Quan Ly chua nhan dugc ban sao cac tai liéu bao hiém lién quan,
nha thau sé khong dugc phép tién hanh thi cong.

Quadn ly an ninh khu vue thi cong:

Trude khi bt dau thi cong, nha thau phai cung cép cho Ban Quan Ly danh sach Giam sat va
cong nhan thi cong, bao gobm day du ho tén, dia chi va CCCD trong mau dang ky Danh sach
Giam sat — Cong nhan thi cong.

Danh sach nay phai dugc cap nhat thudng xuyén trong subt qué trinh thi cong. Giam sat thi
cong c6 trach nhiém ding ky sb lugng cong nhan va cong viée twong mg tai cong truong
v6i Ban Quan Ly it nhat 8 tiéng trude gio 1am viéc.

Cong nhan cua don vi thi cong s€ dugc cép thé ra vao tam thoi, trong d6 ghi rd khu vuc lam
viéc va phai deo thé trong sudt qua trinh 1am viéc. Ban Quan Ly c6 quyén thu hoi thé néu
nha thau vi pham quy dinh, va c6 quyén tir chdi cho phép nhan sy vi pham tiép tuc lam viéc
tai khu vuc thi cong.

Thé ra vao tam thoi phai duogc trd lai cho Bao vé dy an vao cudi moi ngay sau khi hoan thanh
cong viéc.

Viéc ciing 1&/ sir dung nhang dén: Cha S¢ Hiru khong dugc ddt vang mé trong Cira Hang
Thuong Mai ciing nhu trong Nha Chung Cu, dac biét 1a hanh lang va khu vuc cong cong.
Viéc cling, dbt vang ma phai dugc thyc hién tai khu vuc quy dinh cia Ban Quan Ly, vui 1ong
lién hé vé6i bao vé Nha Chung Cu dé duoc hudng dan chi tiét. Ngoai ra, Chu S¢ Hiru khong
duoc bd tri ban thd ¢ khu vuc gan hé thdng bao chay trong Cira Hang Thuong Mai.
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7.7. Céu tric dic biét: Cac hang muc xdy dung phai co sy giam sat chit chd dé dam bao an toan
lao dong va PCCC bao gom: han, cit d4, han hd quang, lip dit hé thong diéu hoa khong khi
va bt ky cong viéc nao lién quan dén thiét bi ap luc cao, vat li¢u dé chéy hodc gy anh hudng
dén cac chi sé hitu Nha Chung Cu khac.

7.8.

7.9.

7.10.

Trach nhiém chung ciia Chi S¢ Hiru: Ngoai viéc ding ky, ky quy, mua bao hiém theo
Quy dinh, ban than Chu S¢ Hiru/nha thau phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luét
va bdi thudng thiét hai cho Ban Quan Ly (Pai dién Chu Pau Tu) hodc bén thir ba (néu cb).
Vui long lién hé Ban Quan Ly dé biét thém chi tiét.

Yéu ciu trang bi cho muc dich thwong mai

Néu Chu S¢ Hiru ding ki thi cong hoan thién Ctra Hang Thuong Mai cho muc dich
thuong mai, moi cong viéc trang bi phai tuan thii cac tiéu chudn vé an toan, PCCC va
van hanh theo quy dinh nang cao.

Chu So Hiru c6 trach nhiém:

e Thong béo vé loai hinh kinh doanh va thoi gian hoat dong.

e DOAi voi céc loai hinh kinh doanh dgc thu, Chu S¢ Hitu phai cung cép cho Chu Pau
Tu/ Ban Quan Ly ban sao cong ching cia cac loai gidy phép dugc yéu cau theo quy
dinh cua phap luat hi¢n hanh.

e Tuan thil quy dinh thi cong hoan thién trudc khi tién hanh bat ky hoat dong trang bi
nao.

Trong qua trinh xay dung:

a.

Tuén thu va hgp tac: Trong sudt giai doan thi cong, Chu So Hitu phai gitr lién lac, hop
tac chat ch€ véi Chu Dau Tu/ Ban Quan Ly, dong thoi ddm bao cac don vi thiét ké va
Nha thau tuan tha hudng dan, quy tac trng xtr va cac quy dinh khéac cua Nha Chung Cu.

Nhén vién ctia nha thau: Chu S& Hitu s& chiu trach nhiém vé dao drc va hanh vi cia
nha thau trong thoi gian thi cong. Nhan vién nha thau phai tuan thi cac quy dinh lam viéc
néu trong Hudng dan thi cong cling nhu Quy tac g xtr va cac quy dinh lién quan khac.

Ban Quén Ly c6 quyén tir chdi hodc loai trir cac ca nhan hodc to chirc vi pham quy dinh
hodc gay thi¢t hai dén Nha Chung Cu.

Ngu(‘")nqdién va nwéce: Chu S¢ Huu phai chu dong lién hé voi co quan ban nganh lién
quan d¢€ thyc hién thu tuc lap dat dong ho dién va nude cho Cira Hang Thuong Mai.

Tranh dnh huwéng dén xung quanh: Chi Pau Tu/ Ban Quan Ly c6 quyen yeu cau Chu
S& Hiru ngimg thuc hién cong viée duge cho 1a nguy hiém hodc c¢6 thé gay ton hai dén
suc khde va tai san cia Nha Chung Cu.

Viéc lép dat va stra chita trang thiét bi, d6 ndi that phai dugc thuc hién bén trong Cira
Hang Thuong Mai va khong dugc mang ra san hoac khu vuc cong cong.

Nha v¢ sinh: Bét‘ ky cong nhan nao bi phat hién phong ué & khu vuc cong cong s& phai
tra phi 500,000 dong phi don dep v€ sinh va phai ro1 khéi khu vue 1am vi¢e ngay 1ap tuc.

Binh chira chay: Chu S¢ Hitu/nha thau sir dung binh chita chdy qua han s& phai chiu
trach nhiém vé moi hau qua va thiét hai cho Chit Pau Tu va/hoidc bén thir ba (néu co).
An toan lao dong va PCCC: Chu S Hiru/nha thau phai trang bi thiét bi chita chay phu
hop trong khu vyec thi céng va chiu hoan toan trach nhiém vé an toan lao dong cua cong
nhan trong thoi gian thi cong.
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Khong duge s dung moi gy chay, khéi hodc chiéu sang cao ap hodc tia lazer / tia chay
do cat hodc han, cung nhu su dung dung cach cac thiét bi dién hodc co khi, cap ngam, 6
cim dién, v.v. Hé thong cap tam thoi phai dugc thao d& ngay sau khi hoan thanh.

. Van chuyén vat tw, thiét bi dén va di khéi Nha Chung Cu: Nha thau phai dang ky véi
Ban Quan Ly dé phéi hop van chuyén vt liéu va thiét bi vao Cura Hang Thuong Mai.
Vui 10ng lién hé Ban Quan Ly dé duoc cung cip Biéu mau diang ky van chuyén tai san
ra/vao. Nha thau chi duoc van chuyen vat liéu va thung kin vao khu vuc thi céng bang
xe day c6 banh xe dé van chuyén. Chu S Hiru phai chiu trach nhiém vé thiét hai dbi voi
céc co 50, cong trinh hoan chinh cia Nha Chung Cu do nha thau gay ra trong qué trinh
van chuyén vat li¢u hodc cac cong vi¢c khac.

Bio vé ciac khu vire chung: Cha S6 Hitu phai dam bao rang nha thau cta ho khong lam
hong bé mat hoan thién cua bat ky khu vuc nao cua Nha Chung Cu. Chu S¢ Hitu s€ chiu
trach nhiém vé bat ky thiét hai nao do nha thau cia minh gay ra. Chu S¢ Hitu nén thyc
hién cac bi¢n phap bao vé nhu sau:

- Tuong: che twong hanh lang khi di chuyén hang hoa
- Khung ctra: Str dung PVC quan quanh.

- Ctra sb kinh: Nén dung nhya hoac vt liéu tdt dé che kinh, nhung phai dit cach xa
kinh dé tranh nhitng 4nh huong cé thé xay ra.

Thiét bi va vat liéu ning: Lich chuyén dén va di doi thiét bj ning (trén 100kg) phai duoc
thong bao trudc voi Ban Quan Ly trude 24 gio.

. Luru trir vat li¢u:Vat lidu sir dung va sb lugng vat liéu luu trit trong qua trinh thi cong
phai tuan thu theo cac nguyén tac, quy dinh cua phép luat vé an toan trong van chuyén,
luu gifr va s dung vat liéu tuong Ung.

Tat ca vat liéu va thiét bi xay dyng phai duoc tap két luu gitr bén trong Cira Hang Thuong
Mai. Chu S6 Hitu khong duge phép st dung Khu vuce chung (bao gom nhung khong gidi
han ¢ khu vuc lap dat va hanh lang, 16i ra, cau thang hoc 16i ra xung quanh Nha Chung
Cu) dé chira cac vat dung ca nhéan ciing nhu vt liéu xay dung.

Chu Pau Tu va Ban Quan Ly khong chiu trach nhiém cho bat ki mat mat hodc hu hong
nao trong qua trinh luu trit va thi cong ctia Chu S¢ Hiru.

V¢ sinh: Khu vuc thi cong phai ludn sach s€, vat liéu va rac thi cong phai dugc luu gitr
bén trong Cira Hang Thuong Mai, khong can tré khu vure chung. Cac vi tri dé& phat sinh
bui phai dugc che chian an toan, tham my. Chét thai xir Iy hang ngay theo quy trinh Ban
Quén Ly, thu gom vao budi ti hoic theo lich Ban Quéan Ly. Vit liéu nguy hiém phai luu
trir dung quy dinh. Cha S¢ Hiru va nha thau chiu trach nhiém néu xu 1y rac sai quy dinh.

. Thu tuc xir ly khi tai san chung cia Nha Chung Cw bi 4nh hwéng:

Trong trudng hop xay ra su cd/ mat mat & bat ky khu vuc hodc thiét bi nao thudc tai san
chung cua Nha Chung Cu trong qua trinh lap dat, vui long lién hé ngay véi Cha Bau Tu/
Ban Quan Ly.

. Sira d6i/diéu chinh hé thong chung: Cic cong trinh két cau, bao gdm khoan san hodc
thay doi hé thong diéu hoa khong khi, hé théng MEP, may phat hién khoi va hé thong
bao dong chi c6 thé dugc thuc hién boi cac nha thau do Cha Pau Tu hodc Ban Quan Ly
chi dinh. Chu S¢ Hitu/nha thau khong duoc thay ddi két ciu va hé thong ctia Cira Hang
Thuong Mai. Néu Chui S¢ Hiru/nha thau thay ddi cac hé thong nay ma khong co sy dong
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8.1.

8.2

8.3.

84.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.
8.10.

¥ ctia Chit Pau Tu hodc Ban Quan Ly, Chu S¢ Hitu/nha thau phai chiu hoan toan trach
nhiém boi thuong cho Chu Pau Tu va bén thtr ba vé moi thiét hai (néu c0).

0. Tran bé tong: Nha thau thi cong khong dugc phép khoan trén tran bé tong trir khi co sy
thay doi theo ti€u chuan.

QUY TAC TRONG QUA TRINH THIET KE

Dé dam bao hoat dong thuong ngay, vé sinh Nha Chung Cu ciing nhu viée sip xép cac cong
vi€c hoan thién, Chui S¢ Hiru va nha thau phai tuan tha cac quy dinh sau:

Trong thoi gian hoan thién, Chit S¢ Hitu phai luén hop tac va gidm sat cac nha thiu hoan
thién va ddm bdo rang cac nha thau ludn lién lac chit ch€ véi Ban Quan Ly va tuan thi hudng
dan cua Ban Quan Ly.

Chu S¢ Hiru s¢ chiu trach nhiém vé hanh vi cua nha thau trong qua trinh hoan thién Cua
Hang Thuong Mai. Nha thau phai tuan thu day di Quy Dinh nay trong sudt thoi gian hoan
thién Ctra Hang Thuong Mai.

Ban Quan Ly s& kiém tra dinh ky bat ky khu vuc ndo trong sudt quan trinh thi cong hoan
thién va trang tri ndi that. Chit S& Hiru/nha thau can dan gidy phép hoan thién noi that 1én
ctra chinh cua nha (bén ngoai). Chu S Hitu/nha thau khong dugc phép thuc hién bat ky cong
viéc hoan thién noi that nao néu khong c6 su chap thuan trude ciia Ban Quan Ly. Néu tai san
hodc thiét bi cua khu vuc chung bi anh hudng do cong viéc hoan thién ndi that ma Chu S&
Hitu/nha thau thuc hién, Ban Quan Ly c6 quyén vao Cira Hang Thuong Mai dé sira chira
thiét hai trong vong 24 gid lam viéc ké tir thoi diém thiét hai xdy ra, Chu S¢ Hiru/nha thau
¢6 trach nhiém thanh toan/bdi thudng moi chi phi stra chira.

Ban Quan Ly c6 thé yéu cau nha thau hoan thién dimg céng viéc ma Ban Quéan Ly cho 1a
nguy hiém hodc c6 thé anh hudng dén khu vyc chung ctia Nha Chung Cu hoac bén thir ba.

Chap hanh cac ndi quy va thoi gian sira chita thi cong ctia Nha Chung Cu, thi cong dung theo
thiét ké da duoc phé duyét. Moi chinh stra thay ddi lién quan dén két cau Cira Hang Thuong
Mai hoac anh hudng dén nha, cong trinh bén canh déu phai trinh Ban Quén Ly dé duge xem
xét phé duyét, ddng thoi co gidy chip thuan ciia chu so hitu nha, cong trinh bén canh.

Phai dang ki va khai bao chi tiét, ti mi tt ca cac dung cu, thiét bi, vat tu khi mang vao lam
viéc tai Nha Chung Cu.

Phai trinh bao vdi bao vé cac gidy to tiy than, thé cong nhén, the nha thau, chimg minh thu
nhan dan va gidy dang ki vao Nha Chung Cu. Thé cong nhan dugc cap cho timg cong nhan/
nhan vién ciia nha thau cho cong trinh cu thé theo s6 nha. Nha thau chi duoc st dung thé cho
cong trinh Ctra Hang Thuong Mai da duoc ghi trén thé.

Chi duoc phép ra vao cong chinh, khong di tat hodc qua hang rao. Nha thau dang ki vao lam

viéc tai khu vuc minh lam va chiu sy giam sat vé an ninh ctia nhan vién bao v¢ khu vuc.

Khong dugc phep gay hoac t6 chirc ddt ltra trong khu vuc dang thi cong lam viée tai Nha

Chung Cu, bao gom ca trong Ctra Hang Thuong Mai.

Khong tu do di lai cac khu vue ngoai khu minh da dang ki lam viéc.

Khong tir y dung cham, sir dung céc thiét bj tai san (sira chita, lip dat...) cay cdi canh quan
. ciia Nha Chung Cu. Moi viéc thay do6i ngoai khuén vién Ctra Hang Thuong Mai déu

khong dugc phép. Neu c6 hu hong mat mat do 15i tir phia nha thau, nha thau s& hoan toan
chiu trach nhiém boi thuong theo gié tri Ban Quan Ly yéu cau.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

C6 hanh yi, XU sy, trang phuc dﬁqg muc lich sy trong qua trinh lam viéc tai Nha Chung Cu.
Khong uong rugu bia hodc cac chat kich thich khéc trong qua trinh lam vi¢c hodc di vao Nha
Chung Cu.

Chu S¢ Hiru hodc nguoi duge uy quyén, nha thau, cong nhan v.v... tw dam bao, chiu trach
nhiém hoan toan vé vin dé an toan lao dong, phong chong chay nd, tu co bién phap bao vé
tai san trang thiét bi, may moc trong pham vi khudn vién Cira Hang Thuong Mai va ty chiu
trach nhiém trong trudng hop cac tai san bi mat mat hu hong.

Chi str dung xe diy c6 banh xe cao su trong Nha Chung Cu. Nha thau thi cong noi that can
thye hién moi bién phap can thiét dé tranh trdy xudc, tai san chung, san hanh lang cong cong
trong qua trinh di chuyén dung cy, vat liéu phuc vu cong tac thi cong ndi that. Nha thau va
Chu S& Hitu chiu trach nhiém vé moi hu hong trong qué trinh véan chuyén.

Chi sir dung xe ¢6 trong tai t6i da 03 tin va khong dugc van chuyén bang cic phuong tién
co giGi tu ché (xe lam, xe ba gac...) di vao cac tuyén dudng ndi bd trong pham vi Nha Chung
Cu. Truong hop Chu S& Hitu ¢6 nhu cau sir dung xe, may moc dac biét phuc vu cho viéc thi
cong (ghi rd cac loai xe, may moc ddc biét) thi phai c6 xac nhan/phé duyét cia Ban Quan
Ly.

Truong hop Cira Hang Thuong Mai thi c6ng thudng xuyén sir dung xe tai van chuyén vat tu,
vt liéu ra vao cng, Chu So Hiu can d6 bé tong 16t via hé hodc ap dung cac bién phap khac
nham tranh sut, 1an, gdy mat vé sinh, anh “hudng t61 canh quan va an toan cua Nha Chung
Cu. Chii So Hitu phai chiu moi chi phi khic phuc, sira chita néu gay hong hoc, sut, lan long
duong, via hé va phai tra lai mit bang long dudng, via hé nhu ban dau sau khi hoan tit viéc
thi cong.

Khong dugc phép xir Iy vat liéu (tron bé tong, cat sit, han...) trén via he, long duong, trir
trrong hop st dung xe tron bé tong. Trudong hop st dung xe tron bé tong, phai 16t khu vuc
dd bang bat hoic van gd, khong dé day ban bé tong ra 10ng duong, via hé. Khong duoc 1am
viéc & khu vuc cong cong. Trong truong hgp xay ra tai nan lao dong hoac hda hoan trong
thot gian hoan thién, Chu S& Hitu c6 trach nhiém boi thuong moi thi¢t hai cho tai san hoac
cho bén thir ba (néu c6). Trong qua trinh hoan thién, cira ra vao, cira sé Cura Hang Thuong
Mai phai dugc dong chat (nhung khong dugce khoa) va duge che chén cin than dé tranh tiéng
on va bui ban anh hudong dén nhimg Chu S¢ Hiru khac.

Ban Quan Ly ¢6 quyén dirng ngay cong viéc lap dit néu gay tleng on, phlen ha, mui khé chiu
hoic bat tién cho Chu S& Hiru khac va c6 quyén thay d6i hodc sap xép gio lam thém. Thoi
gian s& do Ban Quan Ly sip xép.

Thoi gian thi cong dugc quy dinh nhu sau:

Ngay Budi sang Buodi toi

Thtr Hai — Thir Sdu 8:30 - 11:30 13:30 - 17:00

8:30 —11:30

Thir bay Ghi chu: KHONG thé tién hanh céac cong viée

lap dat gdy on hoac dac biét n}}u han, cat gach,
khoan (tham khao Diéu 7.7).

Chu Nhat, Ngay 1&, Nam
moi va cac su kién dac biét
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Thoi gian cho phép thuc

hién cac cong viéc gay 9:00 —11:30 14:00 — 16:30

tiéng On.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

Trong trudng hop nha thau mudén 1am thém gio, don xin phép phai duoc ndp cho Chu Pau
Tu/ Ban Quan Ly it nhét 4 gid trudc thoi diém thi cong ngoai gior dé duoc chip thuan trudc.

Nguoi lao dong khong dugc phép ¢ lai qua dém trong Nha Chung Cu, ngoai trir nguoi trong
coi bdo v¢ tai san da dugc dang ky trude voi Ban Quan Ly. Ban Quan Ly c6 quyén yéu cau
dirng bat ky cong viéc ndo giy ra tiéng 6n, rung dong, mui hoi hoic bét tién cho cac Chu S&
Htru Nha Chung Cu khac.

Nha thau phai sap xép trudc voi Ban Quan Ly dé van chuyén vat li€u va thiét bi qua kho. bé
tranh lam xudc san, cac Khu vuc chung lién quan can ¢6 miéng dém bao v¢.

An toan va PCCC trong qua trinh thi cong

- Cong nhan cta nha thau can phai di gidy va mil bao hiém khi vao Cira Hang Thuong
Mai. Lam viéc trén cao (nhu mday lanh ngoai troi) doi hoi phai deo ddy an toan. Nhan
vién bao vé s& khong cho cong nhan vao néu cong nhan khong mic dong phuc, khong di
gidy va khong co thiét bi an toan can thiét.

- Déi v6i Cira Hang Thuong Mai mot phong ngu, can c6 it nhét 2 binh chita chay 6kg va
sO lwong binh chita chdy can thiét sé ting theo sd luong phong ngi. Pat binh chita chay
& khu vuc 1am viéc dé tiép can va dé thay. Néu co cong viéc lién quan dén han, han dién
hoic bat ky cong viéc nio c6 kha nang gay chay nhu son PU, cét, mai, v.v., thi can thém
mot binh chira chay. Cha S¢ Hitu can trang bi cac binh chita chay nay.

- Néu nha thau can sir dung May nén khi thi phai c6 tem kiém dinh an toan hop 18 cua co
quan c6 tham quyén trong vong 3 thang. Vao cudi ngay lam viéc, May nén khi phai xa
hét khong khi hoan toan.

Nguoi lao dong khong duoc phép hut thude hodc niu in trong Ctra Hang Thuong Mai va
Nha Chung Cu.
Quy dinh dam bao an toan cho cong trinh va két cdu ctia Nha Chung Cu

- Néukhong c6 su chap thuén trude bang van ban cua Ban Quan Ly, khong dugc phep lam
tuong ngoai, mai, két cau tuong, dam cot. Khong duogc thay d6i, 1am giam d6 am hoic
gy can tr¢ cho duong o ong, cdng rinh, cira ra vao, to roi va do dac trong qua trinh hoan
thién va trang tri ndi that.

- Chu S6 Hitu va nha thau cia Cha S Hiru khong dugce phép can thiép vao hé thdng bao
chay, PCCC, dién, nudc, thong gio va vién thong do Chu Bau Tu ldp dat trong khu vuce
thudc s& hiru cua Chu S¢ Hiru.

- Khong dugc phép pha tuong. Khong duge niém phong ctra chinh cia Cira Hang Thuong
Mai.

- Khéng c6 hanh lang, san thuong bd sung hodc tai trong bd sung ctia hanh lang, sin thuong
trong Ctra Hang Thuong Mai.

- Khong duoc phép duc 16 trén 16p bé tong phia trén.

- Vatli¢u xay dung su dung trong Ctra Hang Thuong Mai khong vuot qua trong lugng cho
phép cua san (150kg/m2). Khong con san bé tong va khong dugc phép xay thém nha vé
sinh.
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Khong sir dung cac thiét bi dién c6 cong sudt vuot qua tong cong suat CB cua thiét bi.

Dan néng ctia may lanh can dugc lap dit tai vi tri quy dinh. Ong d6ng, ngudn dién, dng
thoat nude can dugc lap dat theo dung thiét ké d€ dam bao an toan theo hudng dan va su
chap thuan cua Ban Quan Ly.

Tudng ngin giita cic phong trong Cira Hang Thuong Mai (néu c6 phong bd sung) nén
st dung vat liéu nhe nhu thach cao.

8.23. Quy dinh vé vé sinh va bao dudng cinh quan

8.24.

Khong dugc gidm dap, sir dung dat co hoa, khong 1am hu hai cdy cbi xung quanh Nha
Chung Cu.

Khong duoc dé vat liéu, rac, dung cu, thiét bj & cau thang, hanh lang hoac bat ky khu vuc
cong cong nao khi chua duoc sy dong y trude ciia Ban Quan Ly. Tat ca vat liéu phai
duoc sap x€p gon gang trong khu vuc do Ban Quan Ly chi dinh.

Khoéng dugce do bé tong, tam go, manh vyn va rac vao bon cau, cong ranh va thung rac &
cau thang.

Chu S¢ Hiru phai c¢6 trach nhiém di chuyén chét thai xay dung ra khoi Nha Chung Cu
Van Hanh Nha Chung Cu va trd moi khoan phi phat sinh néu c6.

Khong x4 rac va cong nhan phai sir dung nha v¢ sinh bén trong Ctra Hang Thuong Mai.
Khong sur dung nude tir voi cong cong va’hodc d6 nudce vao cong thoat nudce cong cong;
Chu S¢ Hiru/Nha thau phai gitt gin khu vye lam viéc va hanh lang sach sé&;

Chu S6 Hitu/Nha thau phai tranh 1am ban va lam hu hong céc tién ich chung tai khu vuc
chung trong qua trinh thi cong;

Day kin thung xe dé tranh vat lidu roi xudng duong.

Chu SO Hiru va nha thau c6 trach nhiém giam sat hanh vi va thai do cia nguoi lao dong. Bt
ky nguoi lao dong nao khong tuan thu cic quy tic ctia Cira Hang Thuong Mai hodc c6 bat
ky hanh dong khong hop tac ndo s& bi yéu cau roi khoi ngay 1ap tirc va bi cAm vao Nha
Chung Cu:

Khong dugc phép an udéng ¢ khu vuc chung va khu vuc 1am viéc;
Khoéng dugc phép ngu ¢ khu vuc chung;

Ngoai gio lam viéc, khong c6 cong nhan nao dugc phép ¢ lai qua dém tai co s¢, ngoai
trir nguoi trong coi, bao v¢ tai san da duoc dang ky trude véi Ban Quéan Ly;

Khong dugc phép danh bac;
Khong gay phién nhiéu, ddnh nhau trén tai san;

Nghiém cam cac hanh vi sai trai, cu xir hon 1do, khong chiri the, la hét, dua gion, lam
phién, cdi va, v.v.;

Khong x4 rac, khac nhd, hat thude (trir khu vue hat thude duoc chi dinh).

HOAN THIEN

Chu S& Hitu hodc nha thau cia Chu S¢ Hitu thyue hién cong vi¢c trang bi ndi that phai thong
bao cho Ban Quan Ly trude khi hoan thanh cong viéc (Thong bao hoan thanh cong viéc trang
bi noi that).
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10.
10.1.

10.2.

Céc bén phai hoan tat cac thii tuc theo ding quy dinh va 1ap bién ban nghiém thu hoan thanh
cong trinh hoan thién.

VI PHAM QUY TAC

Trach nhiém va rang bude cua Chu S¢ Hiru:

a.

Chu S& Hitu phai chi dinh mot dai dién (voi day di thong tin va sb dién thoai lién hé) dé
diéu phdi cong viée thi cong hoan thién va 1am ddu méi lién hé v6i Phong Quan 1y d6 thi
trong sudt qua trinh thi cong hoan thién Cira Hing Thuong Mai.

Chu S¢ Hiru chi duoc thi cong hoan thi¢n Cira Hang Thuong Mai khi da dang ky véi Ban
Quan Ly va ho so thiét k& hoan thién Ctra Hang Thuong Mai khong vi pham céc quy
dinh trong quy trinh nay va Phong Quan 1y d6 thi trong sudt qué trinh thi céng hoan thién
Cua Hang Thuong Mai.

Chu S& Hitu chju moi trach nhiém vé hanh vi ciia nha thau, nhan sy cua nha thau trong
sudt qué trinh cai tao Cira Hang Thuong Mai. Nghiém cidm moi hanh vi vi pham phap
ludt ctia cong nhan, k¥ su trong sudt qua trinh thi cong. Ban Quan Ly s& thong béo cho
co quan chirc nang dia phuong xir Iy néu c¢6 cac hién tugng, hanh vi vi pham phap luat.

Chu Sé Hitu chiu trach nhiém sira chita, bdi thuong moi hong héc, thiét hai ddi véi tai
san cta cac ho dan khac, tai san ctia Cha Pau Tu va tai san chung va tién ich chung cta
Nha Chung Cu do cac nha thau, nhan sy ctia nha thau giy ra va/hoic lién quan dén cong
viéc hoan thién Cira Hang Thuong Mai ctia Chu S¢ Hiru. Trong sudt qua trinh hoan thién
Ctra Hang Thuong Mai, Chii S¢ Hitu c6 trach nhiém dam bao rang céc nha thiu va nhan
su c6 y thirc thyc hién moi bi¢n phap dé dam bao an toan cho nguoi va tai san cua Nha
Chung Cur, tuan thi céc quy dinh vé an toan lao dong, giit gin vé sinh chung.

Chu S¢ Hitru ¢6 trach nhiém trong moi truong hop xay ra moi thiét hai vé stre khoe va
con nguoi trong pham vi Nha Chung Cu do cong viéc thi cong hoan thién Cua Hang
Thuong Mai ctiia Chu S¢ Hiru gy ra khi khong tuan tha nghiém tuc cac quy dinh vé an
toan lao dong trong sudt qua trinh thi cong.

Trong trudng hop Chu So Hiru khéng thyc hién cac quy dinh va yéu cau ciia Ban Quan
Ly dbi voi viéc thi cong hoan thién Ctra Hang Thuong Mai, Ban Quan Ly duoc quyén
thuc hién cac bién phap ché tai dé ngay 1ap tirc ngimg thi cong hoan thién Ctra Hang
Thuong Mai ctia Chu So Hiru, dong thoi yéu cau Chii S& Hiru khic phuc cac sy ¢d do
cong viée cai tao Ctra Hang Thuong Mai ctia Chu S¢ Hitu gdy ra bao gom nhung khong
gidi han ¢ viéc chi phi cho cong tadc don dep vé sinh, cdi tao sua chira, thay thé cac tai
san bi hong hoc, thiét hai bdi thuong cac t6n that vé tai san va ngudi cho cac Chu So
Hiru, céc ddi tuong bi anh hudng boi cong viée cai tao Ctra Hang Thuong Mai ciia Chu
S¢ Hiru...

Dbi véi cac hanh vi vi pham quy dinh trong huéng dan lap dit nay va sau khi da giri thong
bao nhic nhd nhung van khong khac phuc, Ban Quén Ly tir chdi giai quyét cho tho thi cong
dang thuc hién cong viéc lép dat vao Nha Chung Cu dé dam béo an toan cho tai san va cong
trinh cho dén khi hanh vi vi pham duoc khic phuc. Ngoai ra con ¢ cac hinh phat nhu sau:

Trong qua trinh hoan thién, néu c6 bt ky thuong tich hodc thiét hai nao dbi véi tai san
cua nha, cong trinh khéc, Chu S¢ Hiru va nha thau s€ phai chiu hoan toan trach nhiém
boi thuong.
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Trong qua trinh hoan thién, néu Chu S¢ Hitu va nha thau gay thi¢t hai dén tai san chung,
Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu, Chu Sé Hiru va nha thau phai chiu trach nhiém

bdi thuong nhu sau:

e Trong truong hop khau trir bao hiém thip hon mirc: Chi S¢ Hitu va nha thau phai
boi thuong toan bg thi¢t hai va phat 10% tong thiét hai cho Ban Quéan Ly.

e Trong truong hop cong ty bao hiém thanh toan mot phan, Chu S¢ Hitu va nha thau
phai thanh toan s6 ti€n con lai cong véi khoan tien phat 1a 10% tong thiét hai cho Ban

Quan Ly.

e Trong trudong hop cong ty bao hiém thanh toan toan b, Chii S& Hitu va nha thau phai
ndp phat 10% tong thiét hai cho Ban Quan Ly va ndp phi khau trtr bao hiém.

Trong qua trinh hoan thién, dji ngii k¥ thuat vién va nhan vién bdo vé cua Nha Chung Cu sé
theo ddi va gidm sat viéc hoan thién Cira Hang Thuong Mai va s€ 1ap bdo céo tuy theo mire
d6 vi pham. Dbi véi bit ky hanh vi vi pham cac ' Quy Dinh nay, Chu Pau Tu hodc Ban Quan
Ly s& sir dung cac bién phap tam ngung cung cap dich vu dé dam bao an toan cho cic co s&
va cAu trac Ctra Hang Thuong Mai cho dén khi cac hanh vi vi pham duoc khéc phuc va kém
theo céc hinh phat tai chinh nhu sau:

STT Vin dé Mirc phat
Lan vi pham dau tién: 300.000 dong
1 Hut thubc & bat ctr noi nao trong Nha Chung Cu Vi pham l(fm 2:500.000 dong .
(trtr khu vuc hut thude duoc chi dinh) Vi pham lan thir ba: phat 1.000.000 dong,
yéu cau roi khdi Nha Chung Cu ngay lap
tuc
Vi pham quy dinh vé tai san/quy tic an toan giy ra .
2 tai nan/thiét hai d61 véi khu vuc chung cua Nha 2.000.000 dong
Chung Cu
Khong dat Gidy chap thuan hoan thién trudc Ctra ‘
3 Hang Thuong Mai khi da dugc Ban Quan Ly chap | 500.000 dong
thuan
L ; , 500.000 dong
Thiét bi bao hg: quan ao bao hg, gidy an toan, kinh P o i . s
4 | an toan, mi han va kinh bao h¢, mt na khong theo Néu cong nhan laAm viee lthng mac ao thl
quy dinh. Khéng deo gidy phép lao dong. phat 1.000.000 dong va s& bi moi ra khoi
cong trinh.
500.000 dong
5 | Pi tiéu hodc di dai tién khong dung chd. Nhitng cong nhan vi pham phai don dep va
s€ bi moi ra khoi Nha Chung Cu
. , _ 1.000.000 dong
Vi pham v¢ sinh Nha Chung Cu: vut rac bua bai ¢ R, o
6 | noi cong cong, roi khoi Nha Chung Cu ma khong | V@ tra céc chi phi bo sung phat sinh do

don dep, x4 réc...

thué dai ly dich vu thong quan khac cho
don rac
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Dit vat liéu/thiét bi ¢ khu vuc chung hoic khong ¢

7 khu vue chi dinh 1.000.000 dong
Cong viée thi cong gay ra bui/khéi/mui ma khong 1.000.000 dong
2 co bién phap bao vé ¢ khu vuc chung va/hodc anh | Nhy thau s& phai dimg cong viéc cho dén
huong dén Chu So Hitu/nguoi thué phu trong Khu | khi khu vie duoc che pha va nha thiu s&
Dy an phai don dep khu vuc.
R;ic khong dugc boc trong tai, khéng su dung xe .
9 | day c6 con lan nhya dé€ giao hang, boc bé tong xay | 1.000.000 dong
dung, vat li€u, chat thai hodc thiet bi.
10 | Khong c6 ngudi gidm sat trong thoi gian thi cong | 1.000.000 dong
Chiéu: 500.000 dong
1 Lam viéc gay on 40 ngoai gid thi cong ma khong 17h — 20h: 500.000 dong
dugc su cho phép cua Ban Quan Ly. Sau 20h: 2.000.000 dong
Nha thau s& phai ding lai ngay 1ap tirc.
5.000.000 dong
12| Vi pham quy dinh PCCC Tuy theo muc dJ vi pham, nha thau sé bi
dinh chi cong viéc hoan thién.
Lan vi pham dau tién: 500.000 dong
13| Kich hoat hé théng béo chay Vi pham lfm th{r hai: 1.000.000 d‘ong
Vi pham lan 3: Phat 2.000.000 dong va
dinh chi thi cong 3 ngay
S& bj phat tién tir 500.000 dong dén
. , 2.000.000 dong tuy theo tinh chat, murc do
14 Gay tray xudc, ban hodc lam hong san nha, twong, | ;4 pham.
hodc céc tién nghi/tai san chung. o . _
Nha thau s€ phai tra thém chi phi stra chira
va v¢ sinh.
o 1.000.000 dong
15 Lam thém gio khi chua duoc sy cho phép cia Ban R, A .
Quan Ly Nha thau s& ph?.l dung cong viéc ngay lap
tirc cho dén khi dugc phép.
16 Hagh vi }hlreu dao dufc2 chui the, la hét, gay phién 2.000.000 ddng
nhiéu, xa rac, khac nho...
5.000.000 dong
17 | Lam phién/danh nhau trong Nha Chung Cu Nhitng c6ng nhan vi pham s& bi moi khoi
Nha Chung Cu
Vi pham lién quan dén ket cau Nha Chung Cu, bao | 5000000 déng dén 10.000.000 ddng
gom xa cac chat co thé l1am tac hé thong thoat , )
18 (Tuy theo tinh chat va mac do vi pham) Va

nudc: xi mang/vira, thach cao, son, cat...vao cac
ong/pheu thoat nudc cua san nha

thanh toan céc chi phi phat sinh thém
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Trom cap/pha hoai/che gidu vat li¢u/tai san xay

Boi thudng gap doi cho bat ky thiét hai

19 dune tréi phé nao. Nhitng cong nhan vi pham s& bi dudi
Hng tral phep khoi Nha Chung Cu va giao cho céanh sat.
, , 500.000 dong
20 Khong ¢6 binh chita chay tai khu vuc thi cong bén . o . ) )
trong Ctra Hang Thuong Mai Tam dung thi cong.cho deén khi trang bi
binh chita chay mai.
Khong dam bdo an toan cho ngudi lao dong, cdn g0 1 i i cang va phat 2.000.000
21 | bo va bén thtr ba. Thi cong cac cong trinh phire tap done/lAn
khi chua dugc Bo Xay dung chap thuan. &
Két nbi nguon dién khong an toan hogc str dung
dién vao muc dich khac (nau an...). Khong tuan
tht quy dinh vé PCCC: khong dang ky bat ky cong | 2 000.000 dong
2 viée dién nao, sir dung qua tai, st dung dién khong . L . o
¢6 6 cam, 6 cam cb dinh, phich cam, day cap, dlern Tam dungith1 cong cho dén khi khac phyc
udt hodc khong dat yéu cau ky thudt, khong quén | duoc su co.
rp01 no; két ndi dién, day cap dién khong di qua
ong chong chay.
A A s . , , , Nha thau phai chiu trach nhiém vé bat ky
23 | Khong tuan thu quy dinh ctia chinh phu. hinh phat va hiu qua nao
Xu ly vat li€u, rac thi cong ra khoi khu vuc quy . A \ A
24 dinh phai duoc Ban Quan Ly chip thuan, Dinh chi thi cong va phat 500.000 dong
Sl}l’ dung vat li¢u, may moc hoac thiét bi mot cach i
25 | c0 y ma khong dugc Ban Quan Ly /Chu S¢ Hiru 1.000.000 dong
chap thuan.
_ e 5.000.000 dong
26 | Vat liéu, mady moc hodc thiét bi roi .. : ' o .
B6i thuong thiét hai theo gié tri thuc té.
T6 chirc moi hinh thirc ¢ bac trong/ngoai khu vuc .
27 | thi cong hodc cac khu vuc khac trong Nha Chung | 5.000.000 dong
Cu
\ e, A . < . DPinh chi thi cong/ tich thu gian gido va
pg | St dung gidn gido khong c¢ con lan nhua G nhimg | o500 000 ddng, Bai thuong thiét hai
noi khong duoc quy dinh dé gay tray xudc. I
neu co.
Tién hanh cong viéc ngoai cong truong. Tién hanh .
29 | cong viéc ma khong c6 su chap thuan cua Ban 2.000.000 dong
Quan Ly
. _ 500.000 déng dén 2.000.000 dong
30 Van chuyén vat li¢u vao/ra Nha Chung Cu ma . o PO »
khong co sy chap thuan ctia Ban Quan Ly Tuy thudc vao ba}n f:hat va mirc d§ nghiém
trong cuia hanh vi vi pham
Khong dam béao an toan, strc khoe nghé nghiép va .
31 | moi truong lam viéc cho nguoi lao dong khi thi 500.000 dong

cong trongNha Chung Cu.
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37 Str dung ruogu, bia, ma tay...khi dang lam viéc, vao 1.000.000 déng
Nha Chung Cu. Phai roi khoi Nha Chung Cu ngay 1ap tirc
Khong ¢ cong nhan dugce dio tao phu hop dé van A
33| hanh may méc va thiét bi, sira chita khi can thiét | >00-000 dong
Vén hanh may moc, thiét bj trai quy dinh (dya . ) i
34 | theo hanh vi dén murc d6 hau qua, co thé bi truy 500.000 dong dén 5.000.000 dong
cuu hoan toan trach nhiém hinh su).
35 Ma}ng V?_J.F .116_31:1 de chay, chqt dA(_)c, chat no, v khi 5.000.000 d éng
chét nguoi vao khu vuc thi cong.
36 B.livao lfhu vire nguy hiém khong dugc phép: 1.000.000 ddng
giéng k¥ thuat...
37 | Céc vi pham khac Tuy thuq(_)c vao tlph f:hat va muc d¢ nghiém
trong cua hanh vi vi pham

Cac khoan phat trén s¢ dugc tinh cho Chu S¢ Hiru/nha thau. Phi s& duoc stra doi (khong can thong
bao trudc) bang cach niém yét thong bao tai khu vuc dugc chi dinh trong Nha Chung Cu.

Tt ca sd tién phat nay s& dugc ndp vao Quy Nha Chung Cu.
Ghi chu:

Trong truong hop nha thau/cong nhan khong dong ¥ ky bién ban vi pham dua trén cac bang ching
tai cong truong, Ban Quan Ly s& budc phai dimg moi hoat dong ctia nha thau. Mot cude hop gitra
dai dién cua Ban Quan Ly, Chu S& Hitu va nha thau sé dugc to6 chuc dé tim ra giai phap phu hop.

Céc quy dinh trén ap dung cho tat ca Chu So Hitu va nha thau thi cong tai Ctra Hang Thuong Mai.
Chu Pau Tu/ Ban Quan Ly rat tran trong sy hop tac cua Chu S¢ Hiru.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

QUY PINH VE HE THONG CAP THOAT NUOC CHO NHA HOAN THIEN TRAN

Hé thdng cung cdp nudc cho Ctra Hang Thuong Mai duoc str dung boi Ong PPR c6 vach
xanh cho nudc lanh va vach dé cho nudc nong, do d6 Chu S¢ Hiru/nha thau khong duogc thay
doi, cat hodc bat ky hinh thic nao khac 1am anh hudéng dén hé thdng éng nudc, ap luc nude
bén trong Ctra Hang Thuong Mai ctia Nha Chung Cu ma khong c6 sy chip thuan bang vin
ban cua Ban Quén Ly.

Khong dugc dép pha, duc pha, pha hong hé thong duong dng (Riser) trong Ctra Hang Thuong
Mai hodc ty y ddu ndi vao hé thong cap thoat nude chung (Riser).

DBuong 6 6ng cho trong Ctra Hang Thuong Mai bi tic dé khi tién hanh ddu ndi, Chu S& Hitu/nha
thau phai théng bao cho Ban Quan Ly dé xac minh (ky v6i Chu S¢ Huu/nha thau) hé thong,
va Chii S& Hiru/nha thau c¢6 trach nhiém quan 1y sau khi dau n6i. Moi hanh vi ddu ndi tuy
tién ma khong duoc Ban Quan Ly chap thuan déu bi coi 14 vi pham va Ban Quan Ly s& khong
chiu trach nhiém néu hé théng khong thoat ra dugc mot cach suon sé.

Nghiém cAm xa céc chat c6 thé 1am tic hé théng thoat nudc: xi mang/vira, thach cao, son,
cat... vao cac ong/ phéu thoat nudc ctia san. Chu S¢ Hitu/nha thau phai thyc hién moi bién
phap dé han cheé t61 da cac nguyén nhan c6 thé lam tac hé thong thoat nudc.

Khong iy nudc tir nha vé sinh cong cong hodc voi nude cong cong dé sir dung trong xdy
dung.
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11.6. Chii S¢ Hitu/nha thau phai kiém tra tit ca cac van cap nudc sau khi dimg thi cong/ra khoi
Cira Hang Thuong Mai. Dé dam béao an toan, Ban Quan Ly sé tit dién/nudc trong nha sau
gir 1am viée. Do d6, néu c¢6 nhu ciu 1am thém, nha thau phai ding ky trudc v6i Ban Quan
Ly theo quy dinh vé thoi gian thi cong néu trong hudng dan Fitout, muc 8.8

11.7. Ngudn nuée phai dam bao dat tiéu chuin theo quy dinh hién hanh va phai 100% chwa qua
su dung.

11.8. Luu y dac biét:

Chuén bi 01 bdn tiéu tam cho mdi Cura Hang T~hu0ng Mai; vi tri lép dat, ddu nbi duong
ong s€ do d6i ky thuat Nha Chung Cu hudng dan.

Chuén bi hé théng loc 3 cip hoic thiét bj c6 kha ning loc cat, bot. .. trudc khi xa vao hé
thong thoat nude ciia Nha Chung Cu.

Chu S¢ Hiru wu tién thi cong ldp ddt nha vé sinh trong Cira Hang Thuong Mai. Chi duoc
lép dat 01 bon cau tam phuc vu cong tac v¢ sinh cua thg thi cong, viéc le'ip dat cac bon
cau khac s& 1a cong doan cubi cting sau khi hoan thanh hon 95% khéi luong cong viéc.
Chu So Hitu/Nha thau thong bao cho Ban Quan Ly khi lap dat => Ban Quan Ly s& ¢6 01
phut dé ghi chép viée cat ng/xa dng thoat nudc thai (bdn cau) véi Cha Pau Tu/nha thau.

Déi véi cac Cira Hang Thuong Mai c6 ding ky hoat dong kinh doanh Nha hang, Quan
an, Quan café... phai cam két lap dat hé thong bé tach md nudc thai trude khi dau nbi
vao duong 6ng x4 thai. Bé tich m& c6 thé su dung loai co san trén thi truong, néu cong
suit loc phu hop (thudng lam bang thép khong gi hodc nhya composite). Ban Quéan Ly
s& dugc quyeén tir chdi chap thuan cho hoat dong néu Chu S Hiru vi pham cam két néu
trén.

12. HUONG DAN THI CONG HOAN THIEN CUA HANG THUONG MAI

12.1. Tuan thi kién tric va két ciu

Khong duoc thay ddi hodc stra ddi kién triic bén ngoai hodc thiét ké két ciu cia Nha
Chung Cu.

Bit ky thiét ké noi that hodc thay ddi chtrc ning nao ciing phai:
o Pam bao an toan két cau

o Khong anh huong dén hinh thirc bén ngoai

12.2. Quy dinh vé quang cdo va ndi dung

Moi bién bao phai tuan tha ludt quang cao.

Viéce lap dat bién bang can dugc théng bao va nhan duoc sy chip thuin bang vin bang
cua Chu bBau Tu/ Ban Quan Ly.
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Noi dung bi cAm bao gém:

o Hinh anh vi pham ban quyén

o Hinh anh khiém nhi hodc khong thim my

Chi duoc phép c6 logo trén bién hiéu; khong dwgc phép co hinh anh quang céo.

12.3. Vi tri dat thiét bi

Tat ca cac thiét bi dugc hd tro phai duoc ldp dit & nhimng vi tri duge chi dinh dé duy tri
dién mao chung cua bat dong san.

12.4. Hé théng bao chay (FAS)

Chu Pau Tu khong chiu trach nhiém danh gid hoac phé duyét vi¢c cai dat FAS.

Néu cén thiét cho hoat dong kinh doanh, Chi S¢ Hitu/Nguoi thué phai phéi hop voi
chinh quyén dia phuong dé dugc chap thuan va tuén thu.

Chu S& Hitu phai chu dong lién hé véi Cuc PCCC dé xin gidy phép cai dit FAS cho Cira
Hang Thuong Mai ciia minh

Sau khi thi cong FAS, Chu S¢ Hiru can xin gidy phép thim duyét theo dtng phap luat dé
duoc cap phép xay dung va hoat dong.

De tranh bao chay khoi bi kich hoat trong khi kiém tra vi tri di doi, cac phuong phap dau
nbi va di day can phai ding loai dé tranh lam hong hé thong Complex va hé thong bao
chay trung tdm. Khi di doi hé théng chudng cira ¢ hinh, vui 1ong théng bao trude cho
Ban Quan Ly dé duoc hudng din nham tranh anh hudng dén hé théng phirc hop.

12.5. Bién bao bd sung cho cac don vi goc

Céc ctra hang goc mudn lap dit thém bién bao phai duoc Ban Quan Ly chap thun trude.

12.6. Thong s6 ky thuit bién bao

a.

Huwéng din lip dit chung
e Kich ¢&: Vui 10ng lién hé Ban Quan Ly dé duoc hudng din vé kich c¢& bang hiéu
e D¢ day: 45Smm
e Vit liéu khung: Thép ma kém
e Vit liéu bé mat: Alumex, mica hodc pallet gb
e Noi dung nh6 ra: Ti da 10cm
e Thiét bi chiéu sang: Do nho tdi da 50cm cho dén roi
Huéng din ndi dung
e Noi dung phai dugc dit cach mép bién hiéu it nhat 10cm
e Dbi v6i bién hiéu ¢6 nhiéu ndi dung:
o Noi dung chinh: Téi da 2 dong

o NOoi dung phu (vi du: dia chi): Dat ¢ dudi cung, chiéu cao toi da 18cm, tdi da 2
dong

o Khong c6 hinh anh quang céo, chi cho phép logo

e Chiéu cao cua van ban/logo phai trong xting véi bo cuc bén trong
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e Vin ban/logo ndi khong dugc nho ra qua 5cm so v6i bé mit nhom
e Kiém tra hd tro két cdu cua bang nhom trude khi lap dat

e Khong c6 hinh anh quang cao dugc phép, ngoai trir logo

ALTERNATIVE
SPACE FOR MAIN

SIGNAGES

AT LEAST 250MM CLEAR
FOR WINDOW SWING

ODU EXHAUST
KEEP CLEAR

SUB-SIGNAGES

v \
/ \ / )
7 a /! \
\ \ /
\ - \ {
= b e Ty e T

12.7. Hé thong cip thoat nwéc

e Ban vé& phai bao gom mat bang b cuc, mat ding, mét cit chi tiét, phan loai 6ng, loai,

chiéu cao, @6 dbc va chi tiét hé thong treo dng nude.

Déi véi cac Cira Hang Thuong Mai c¢6 diang ky hoat dong kinh doanh Nha hang, Quéan
an, Quan café... phai cam két lap dat hé thong bé tach m& nudc thai trude khi ddu nbi
vao duong ong xa thai. Bé taich md c6 thé sir dung loai ¢6 sin trén thi trudng, néu cong
suét loc phu ‘hop (thuong lam bang thép khong gi hodc nhya composite). Ban Quan Ly
s& duoc quyén tir chdi chap thuan cho hoat dong néu Cha So Hiru vi pham cam két néu
trén.

12.8. Yéu ciu trang bi cho muc dich thwong mai

Moi cong viéc trang bi phai tuan tha céc tiéu chuan vé an toan, PCCC va véan hanh theo
quy dinh nang cao.

Chu S¢ Hiru c6 trach nhiém:
o Thong bao vé loai hinh kinh doanh va thoi gian hoat dong.

o DAi voi céc loai hinh kinh doanh dgc thu, Chi 8¢ Hitu phai cung cép cho Chu Pau
Tu/ Ban Quan Ly ban sao cong ching cia cac loai gidy phép dugc yéu cau theo quy
dinh cta phap luat hién hanh.

o Tuan tha quy dinh thi cong hoan thién trudc khi tién hanh bat ky hoat dong trang bi
nao

12.9. Biy m&

Céc cira hang kinh doanh dich vu dn udng bat budc phai lip dat biy mé& va rac trude khi
két noi voi h¢ thong tu hoai.

Ban v& k¥ thuét phai thé hién rd vi tri, kich thudce, nguyén Iy hoat dong cua bay m&. Ban
Quan Ly phai phé duyét trude khi lap dat.

CAu tao ctia by md phai gom it nhat 3 ngan: ngin loc rac, ngin tich m&, ngin nudc sach
va vat liéu phai bang inox 304 hodc nhya chiu nhiét, chéng in mon.
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V61 nhiing ctra hang kinh doanh thuong mai dich vu khéng lép dat bﬁy md& hodc van hanh
sai quy cach c6 thé bi tir choi nghiém thu cong trinh, bi yéu cau cai tao hoac ngurng hoat
dong.

12.10. Hé thong bao chay

Céc cira hang kinh doanh thuong mai dich vu bit budc phai lap hé thong bao chay tu
dong hoic thiét bi bao chay cuc b tuy theo quy mé cong trinh. Thiét bi truyén tin bao
chay phai két nbi voi hé thong co s¢ dir ligu PCCC quéc gia tir ngay 01/7/2025 va phai
¢6 chirmg nhan kiém dinh chat lugng, ngudn gdc rd rang.

Dgu bao nhiét, diu bao khoi phai duoc bd tri tai cac khu vuc ¢o nguy co chay cao nh}r
bép, kho, phong may. Chudng bao chay va dén bao phai dat tai vi tri dé quan sat, gan 10i
thoat hiém.

Véi cura ’hén,g kin}l doanh thuong mai dich vu khong lap dat hé thong bao chéy hoac
khong két noi thiét bi truyén tin bdo chédy s€ bi xtr phat tir 20-30 triéu dong doi véi ca
nhan, gap doi doi voi to chirc.

Thiét bi khong dat chuin hodc khong van hanh dung céach co thé bi yéu cAu cai tao va
ngung hoat dong.
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PHU LUC 14
QUY PINH VAN HANH KHU THUONG MAI DICH VU

(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung sO

Didu 1.

1.4

1.5

Diéu 2.

2.1

2.2

Diéu 3.

3.1.

.. ngay ...thang .. .. (“Hop Péng”))
Muc dich, pham vi ap dung
Muc dich:
(a) Néng cao chét lugng cung cip dich vu cia Khu Thuong Mai Dich Vu;

(b) Duy tri va bao dam trat tu an ninh, v¢ sinh moi truong, an toan va chét luong cho
Khu Thuong Mai Dich Vy;

(©) Xay dung Khu Thuong Mai Dich Vu déng bd, van minh, sach dep, dfmg cép; va

(d) Gia tang gia tri bt dong san ctia Ctra Hang Thuong Mai va cic cong trinh xay dung,
phan dién tich san khac tai Khu Thuong Mai Dich Vu.

Pham vi ap dung:

Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay quy dinh vé quan 1y, van hanh va st
dung Khu Thuong Mai Dich Vu va dugc 4p dung ddi voi tat ca Chu S¢ Hiru Cira Hang
Thuong Mai va Nguoi Str Dung Ctra Hang Thuong Mai.

Pinh Nghia va Dién Giii
Dinh Nghia:

“Bén S¢ Hiru, Sir Dung Khu Thwong Mai Dich Vu” bao gém céc Chu S Hitu Cira Hang
Thuong Mai va Nguoi St Dung Cira Hang Thuong Mai.

Dién Giai:
Trur khi dugce quy dinh 10 rang khéc di trong Quy Pinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich
Vu nay:

(a) cac thuat ngtr viét hoa duoc st dung trong Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai
Dich Vu nay s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh cho cac thuat ngr d6 trong Hop Pong;

(b) cac tur “khac”, “bao génﬂké ca” va “cu thé/dic biét” khong lam gidi han tinh téng
quat cua bat ky nhirng tr nao dung trudc va khong dugc hicu 1a bi gidi han trong
cung loai véi tir dling trudc néu cé the hieu theo mdt nghia rong hon;

(c)  moi dan chiéu dén diéu khoan, diém muc 1a dan chiéu dén cac diéu, khoan, diém,
muc tuong Ung cia Quy DPinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay.

Nghia vu cua Bén Sé Hiru, St Dung Khu Thwong Mai Dich Vu trong sir dung
Khu Thwong Mai Dich Vu

Phuwong thire kinh doanh:

Bén S¢ Hitu, Sir Dung Khu Thuwong Mai Dich Vu phai dam bao tai moi thoi diém rang,
Bén S¢ Hiru, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu sé:

(a) thuc hién viéc kinh doanh trong Ctra Hang Thuong Mai v6i thién tin va uy tin dé
nang cao hinh anh va danh tiéng cia mét khu dan cu thuong mai hang nhat.

(b) gilt va duy tri trong Cira Hang Thuong Mai du lugng hang hoa va d6 dac dé phuc
vu va cung cp cho nhu cau thong thuong ctia khach hang;
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

(c) giit Cira Hang Thuong Mai ludn trong tinh trang sach s&, gon gang, tranh moi tiéng
on, gdy mui hodc cac viée gay phién toai va kho chiu;

(d) duy tri d6i ngii nhan vién pht hop va lich su; giai dap tit ca cac thic mac va khiéu
nai cua khach hang hay cong ching trén tinh than hop tac. Bén S¢ Hitu, Str Dung
Khu Thuong Mai Dich Vu sé xtr Iy nhanh chéng va than thién tat ca cac khiéu nai
hodc tranh chép ctia khach hang hoic cong chiung nhdm tranh mang lai nhitng anh
hudng tiéu cuc cho Bén S¢ Hitu, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu hodc danh
tiéng cua Nha Chung Cu;

Phuong tién quing cdo:

Bén S¢ Hiru, Str Dung Khu T_huong Mai Dich Vu khoéng duoc lép dat trén hoac trong Ctra
Hang Thuong Mai, trén ctra s6 (noi c6 thé dé tréng thay tir duong di hodc cac toa nha khac),
hay trung bay & phia ngoai Ctra Hang Thuong Mai bat ky bién hiéu, 4p phich quang cdo,
tén, phu hiéu, nhan hiu, vat liéu mo ta hay cac vt v6i hinh thie tuong ty nao khac ma
chua dugc Chu Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly chap thuin. Bén S& Hitu, St Dung Khu
Thuong Mai Dich Vu khong dugce sur dung bat ky phuong tién quang cao nao c6 thé duoc
nghe hodc nhin thay tir bén ngoai Cira Hang Thuong Mai bao gom, nhung khong gidi han,
dén nhdy, dén pha, loa, may ghi am, dai hoac tivi. Néu bat ky (cac) vat nao duoc dat hay
trung bay ma vi pham Diéu nay, Chi Dau Tu va’hodc Ban Quan Ly c6 quyén vao Cira
Hang Thuong Mai va thao tat ca cac) vat do va Bén S¢ Hitu, Sir Dung Khu Thuong Mai
Dich Vu sé trd cho Chu Pau Tu va/hoac Ban Quan Ly chi phi vé viéc thao d& d6. Bén S¢&
Hiru, Str Dung Khu Thuong Mai Dich Vu khong dugc trung bay, son hay dan bat ky to
quang cdo, nhan quang cdo hay cong cu quang cdo nao khac trén xe dang dau trong Phan
So Hiru Chung Cua Nha Chung Cu. Bén S¢ Hiru, Sur Dung Khu Thuong Mai Dich Vu s&
khong phan phat to roi hodc cac mau quang céo trong Toa Nha.

Hang gia va quyén sé hiru cong nghiép va sé hiru tri tué:

Bén S¢ Hitu, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu s€ tuan thu tat ca cac quy dinh va quy
ché vé s¢ hiru cong nghi€p va so hiru tri tu¢ va Bén S¢ Hiru, St Dung Khu Thuong Mai
Dich Vu s€ khong ban hoac chao ban bat ky hang gid hodc cac mat hang vi pham cac quy
dinh va quy ché vé s¢ hiru cong nghiép va sé hiru tri tu¢ cua mdt chu thé khéc.

bé phong hoa hoan:

Bén S¢ Hiru, Sir Dung Khu Thuong Mai Dich Vu s& ¢6 trach nhiém thyc hién moi bién
phép phong ngtra hop 1y dé ngin ngtra héa hoan bung phat trong Ctra Hang Thuong Mai
va tudn thu voi tat ca cac yéu cau cua tat ca cac co quan c6 thdm quyen ciing nhu cua Chu
Dau Tu va’/hoac Ban Quén Ly lién quan dén céac bién phap phong ngtra phai tién hanh dé
phong chay trong Cira Hang Thuong Mai.

Treo trén tran nha:

Khéng dugc treo bét ky vat ndo trén tran nha Ctra Hang Thuong Mai néu khong ¢ sy dong
y trude bang van ban ciia Chu Pau Tu va/hoac Ban Quan Ly.

P6 rac va chit thai:

Chiu trach nhiém vé viéc dd rac va chét thai khoi Cira Hang Thuong Mai va chi dugc do
rac va chat thai tai nhiing khu vuc va vao nhtng thoi gian do Chu Bau Tu va/hoac Ban
Quéan Ly quy dinh trong tung thoi diém.
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3.7. Cac gidy phép va/ hoic chép thuin:

(a) Bén S¢ Hiru, St Dung Khu Thuong Mai Dich Vu chiu trach nhiém dam bao réng
tat ca cac gidy phép va/hoic gidy chap thuin can thiét theo quy dinh ctia phéap luat
Viét Nam cho vi¢c thuc thi hop phéap va tién hanh céc hoat dong d6 mot cach hop
phap dbi v6i Ctra Hang Thuong Mai déu phai dugc cip va duy tri theo quy dinh
cua phap luat.

(b)  Bén S¢ Hiru, Str Dung Khu Thuong Mai Dich Vu s& xuét trinh cho Cha Pau Tu
va/hodc Ban Quan Ly ban géc cua nhiing gidy phép va chap thuan néu trén do co
quan c6 tham quyén cip dé Chi Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly kiém tra, ddng thoi
s€ gui dén Cha Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly mot ban sao cia cac gidy phép va
chap thuén néu trén.

3.8. Hang héa nguy hiém hodc dé chay:

Khong dugce luu gilr hay ton trit trong Ctra Hang ‘Thuong Mai bét ky vu khi, dan duoc,
thudc sing, diém tiéu, dau hoa hay nhimg hop chat dé chay hodc n6 khac hodc cac hang
héa nguy hiém khac.

3.9. Can tré 16i di:

Khéng dugc giy can trd hodc 1am tic nghén bang bat ky thung, kién do, rac thai hay can
tré nao khac dudi bat ky hinh thirc nao trén cac 16i ra vao, thang b0, 16i ra dau cau thang,
hanh lang, thang cudn, thang may, hanh lang, hay bat ky phan nao khac cuia Nha Chung Cu
duoc st dung chung.

Piéu4.  Xirly cac hanh vi vi pham

4.1.  Batky Bén S¢ Hiru, Sir Dung Khu Thuwong Mai Dich Vu néu c¢6 hanh vi vi pham cac quy
dinh ctia Quy Pinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay thi tuy theo mic d6 vi pham
s& bi xem xét, xir 1y theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi
pham cua minh gay ra.

4.2. Bén S6 Hitu, Sut Dung Khu Thuong Mai Dich Vy phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh
xtr Iy vi pham cta co quan, t6 chic c6 thim quyén.

Pi¢u5.  Quy dinh vé viéc sira ddi, bo sung Quy Pinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich
Vu

Céc Chu S¢ Hiru Khu Thuong Mai Dich Vu dong ¥y tiy quyén khong hay ngang cho Chu
Pau Tu quyét dinh viéc diéu chinh, sira ddi, b sung Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong
Mai Dich Vu nay cho phu hop véi tinh hinh thyuc té ciia Khu Thuong Mai Dich Vu nham
dam bao vi¢c quan ly, van hanh Khu Thuong Mai Dich Vu mot cach an toan, van minh va
phi hop véi thuc té tai timg thoi diém.

Piéu 6.  Nhirng diéu khoén khac

6.1. Xuit phét tur loi ich chung cua N‘hé Chung Cu, Chu S¢ Hiru Khu Thuong Mai Dich Vu
cam két cung thuc hién dung va day du cac quy dinh tai Quy Pinh Van Hanh Khu Thuong
Mai Dich Vu nay.

6.2.  Chu S¢ Hitu Khu Thuong Mai Dich Vu cam két, khi chuyén nhuong Ctra Hang Thuong

Mai va cac Dién Tich Khac (néu c0) trong Khu Thuong Mai Dich Vu cho mét bén thir ba
khac (“Chi Sé Hiru Khu Thuong Mai Dich Vu Méi”), Chu S¢ Hiru Khu Thuong Mai
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6.3.

Dich Vu ¢6 nghia vu thong bao cho Chu Sé& Hitu Khu Thuong Mai Dich Vu Méi vé Quy
binh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay.

Cac Véll:l dé khéac lién quan dén viée quan ly, van hanh Khu Thuong Mai Dich Vu ma chua
dugc dé cap trong Quy Dinh Van Hanh Khu Thuong Mai Dich Vu nay s€ thuc hi¢n theo
quy dinh tai Hop Pong, Ban N6i Quy Nha Chung Cu va quy dinh phap luat c6 lién quan.
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PHU LUC 15

THOA THUAN TAM SU DUNG CUA HANG THUONG MAI

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Phan Dién Tich San X4y Dung Trong Cong Trinh Xay Dung )
...ngay ...thang ... nam ... (“Hop Dong”))

Mai sin pham: [.] ( “Cira Haing Thwong Mai”) thuéc Dw An The Infiniti

Théa Thuin Tam St Dung Cira Hang Thuong Mai nay (sau day s€ duogc goi la “Théa Thuin”)
dugc ky ket vao ngay.......oooovieeei (“Ngay Ky”) boi va gitra:

BEN A: BEN BAN CUA HANG THUONG MAI (Sau day goi tit 1a Bén Bén):
CONG TY TNHH RIVIERA POINT

Gidy Chimg Nhan Pang Ky : S6 0314548453 cip lan dau ngay 01/08/2017 boi S¢ Ké hoach
Doanh Nghiép sb va Dau tu Thanh Ph HO Chi Minh (nay 14 S& Tai chinh Thanh
Phé HO Chi Minh), va bat ky ban stra d6i ndo tai timg thoi
diém.
Nguoi dai dién theo phap luat : LEE LEONG SENG
Chrc vu: Téng Giam Ddc
Ho Chiéu sé K5600118Z cip ngay 25 thang 03 nam 2025 tai

Singapore

Dia chi dang ky : 65 Lé Loi, Phuong Sai Gon, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam.

bia chi lién hé : 65 Lé Loi, Phuong Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét
Nam.

Dién thoai lién hé :(028) 38218000

Tai khoan ngan hang s6 : 040-01-01-009528-8 (VND) Tai Ngan hang TMCP Hang Hai
Vi¢t Nam (MSB) — Chi nhanh HCM

Thu dién tu :  info@theinfiniti.com.vn

Ma s6 thué : 0305543586

Va
BEN B: BEN MUA CUA HANG THUONG MAI (Sau day goi tit 1a Bén Mua):

Ho yé tén c L

Quoc tich ¢ ViétNam ’
CCCD/Thé can cudc/HQ chiéu @ SO .oocevevveiiieiies do i cap ngay
Ngay thang nam sinh L e

Noi dang ky cu tra L e

bia chi lién hé L e e,
bién thoai lié€n h¢ L e
Ma s thue L e

Bén Ban va Bén Mua sau day dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.
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Xeét rﬁng:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

Céc Bén di ky két Hop dong mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung s6 RP\SPA\2025\...... 1172 | R va cac phu luc, tai liéu kém theo
(“Hop Dong”);

Pon dé nghi tam st dung Cira Hang Thuong Mai trude khi ban giao do Bén Mua lap ngay
................... (“Don D2 Nghi”);

Bén Ban da dap tng cac diéu kién ban giao Cua Hang Thuong Mai theo quy dinh cua phap
luat va quy dinh tai Bicu 8.1(a) cia Hop Pong;

Pé tao diéu kién cho Bén Mua duogc tam st dung Ctra Hang Thuong Mai theo Pon bpé
Nghi trudc khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh todn cia Dot thanh toan c6 thoi han
thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay cua Thong Bao Ban Giao dugc Bén Ban gui Bén
Mua quy dinh tai Phu Lyc 2 cia Hop Pong (sau day goi 1a “Dgt Thanh Toan Pé Nhan
Ban Giao”), Cac Bén thong nhit vé viéc Bén Ban dong y cho Bén Mua dugc tam thoi ra
vao, su dung va thuc hién cac cong viéc hoan thién Ctra Hang Thuong Mai (“Str Dung
Cira Hang Thuong Mai”) truéc ngay Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh todn cua Dot
Thanh Toan Dé Nhan Ban Giao va nhan ban giao Cira Haing Thuong Mai quy dinh tai Hop
Dong.

Nay Céc Bén thong nhét ky két Thoa Thuan nay véi cac ndi dung nhu sau:

Piéu 1. Sir Dung Cira Hang Thwong Mai

1.1

Céc Bén théng nhat Bén Mua s& dugc Str Dung Ctra Hang Thuong Mai véi diéu kién 1a Bén
Mua da thanh todn cho Bén Bén day dii cac khoan tién sau dy:

i ... % Gi4 Ban Ctra Hang Thuong Mai (bao gom Thué GTGT) theo quy dinh tai
Phu Luc 2 cua Hop Dong;

(i) 03 (ba) thang Kinh Phi Quan Ly Van Hanh dugc Bén Mua thanh toan cham nhat
VAONEAY .eevvvennennnnn cho Bén Ban (hodc Bon Vi Quan Ly dugc Bén Béan chi dinh).

Sau do, Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh s& duoc Bén Mua dong theo dinh ky hang
thang va vao ngay dau tién ciia mdi thang;

(iii) Phi Bao Hiém bao gdm bao hiém moi rii ro va bao hiém trach nhiém cong cong do6i
v6i Clra Hang Thuong Mai trong thoi han 12 thang dau tién ké tir ngay bat dau sir
dung Cua Hang Thuong Mai (“Phi Bao Hiém”). Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan khoan Phi Bao Hiém nay cho Bén Ban hodac Pon Vi Quan Ly do Bén Ban chi
dinh theo thong bao tir Bén Ban hoac Bon Vi Quan Ly. i
bé lam 1o, Phi Bdo Hiém nay 4p dung cho pham vi bado hiém moi rui ro va trach
nhiém cong cong theo quy dinh cta phap luat va hop dong bao hiém ddi véi Cura
Hang Thuong Mai, trong d6 Bén Ban 1a bén thy huong. Phi Bao Hiém khong bao
gdém bao hiém cho con ngudi, trang thiét bi, tai san bén trong Cira Hang Thuong
Mai; bao hiém xay dung trong qua trinh hoan thién Ctra Hang Thuong Mai; hoac
bao hiém trach nhiém dan su ddi v6i bén tha ba. Cac loai bao hiém nay, néu cﬁn,
Bén Mua c6 thé tu mua thém theo quyét dinh va chi phi riéng. Bén Mua dong y ring
don vi cung cap bao hiém moi riii ro va bao hiém trach nhiém cong cong néu trén s&
do Bén Ban lya chon, quyét dinh va ky két hop déng bao hiém. Phi Bao Hiém cho
cac nam tiép theo (néu co) trong Thoi Gian Str Dung (dwoc dinh nghia tai Diéu 1.2
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1.2

1.3

1.4

cta Thoa Thuédn nay) s€ do Bén Mua thanh toan hang nam, truéc ngay dao han bao
hiém, theo thong bao tir Bén Ban hodc Pon Vi Quan Ly dugc chi dinh. Muc phi sé€
phu thude vao biéu phi cua don vi bao hiém tai tung thoi diém cung cép dich vu; va
(iv) Tién Lai Chdm Thanh Toan (néu co).
Dé tranh nham 14n, viéc St Dung Cira Hang Thuong Mai s& khong duoc hiéu 1a Bén Ban
ban giao chinh thirc Cra Hang Thuong Mai cho Bén Mua va viéc ban giao Cira Hang Thuong
Mai cho Bén Mua sé& chi duge thuc hién sau khi toan bo cac diéu kién ban giao quy dinh tai
Diéu 8.1 cua Hop Pdng da dugc dap tmeg.

Thoi gian St Dung Cira Hang Thuong Mai: lgé tur ngéy‘Bén Mua da thanh toan du cac khoan
tién theo quy dinh tai Di€u 1.1 néu trén cho dén ngay lién trudc ngay (i) Bén Mua hoan thanh
nghia vy thanh toan cta Dot Thanh Toan Pé Nhan Ban Giao va nhan ban giao Cira Hang
Thuwong Mai quy dinh tai Hop Pong hoic (ii) ngay Hop Pong cham dut, tuy ngay niao dén
som hon (“Thoi Gian Sir Dung”).

Pé lam 13, trudng hop Bén Mua da thanh toan Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh theo quy dinh
tai Pidu 1.1 cia Thoa Thuan nay thi Bén Mua da hoan tat viéc thanh todn va s& khong phai
thanh toan 03 (ba) thang Kinh Phi Quan Ly Van Hanh vao Ngay Ban Giao Ctra Hang Thuong
Mai quy dinh tai Didu 11.5(a) ciia Hop Dong.

Bén Ban s¢& thong bao cho Bén Mua V?: céc khoan tién Bér} Mua can thanh toan theo quy dinh
tai Diéu 1.1 néu trén, thoi gian, dia diém, tha tuc trao quyén Str Dung Cira Hang Thuong Mai
(“Thong Bao Sir Dung Cira Hang Thwong Mai”) va khi Bén Mua dé thanh toan day du
cac khoan tién can thanh toan theo Thong Bao S Dung Cira Hang Thuong Mai, Bén Mua
hodc nguoi dugce uy quyen hop phap cua Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thyc té, thyuc
hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Cira Hang Thuong Mai. Bén Ban va Bén Mua (hogc
nguoi duge uy quyén hop phap cua Bén Mua) s€ ky bién ban ghi nhan viéc Bén Mua bat dau
su dung Cua Hang Thuong Mai va tinh trang thuc té cia Ctra Hang Thuong Mai theo Phu
Pinh A dinh kém Théa Thuédn nay (“Bién Ban Sir Dung Cira Hang Thwong Mai”).
Truong hgp Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua iy quyén hop phap khong dén kiém tra
thuc té hodc tir chbi ky Bién Ban Str Dung Ctra Hang Thuong Mai ma khong c6 1y do chinh
dang, thi Cac Bén dong y rang ké tir ngay bat dau cua Thoi Gian Sir Dung dwoc xem nhur
Bén Mua di dong ¥ chinh thtrc nhan Str Dung Ctra Hang Thuong Mai theo thuc té va Bén
Bén da hoan thanh trach nhiém trao quyén Str Dung Cira Hing Thuong Mai cho Bén Mua.
Truong hop Bén Mua da ky két Bién Ban Sir Dung Ctra Hang Thuong Mai hodc duoc xem
nhu d3 dong ¥ chinh thirc nhan Stir Dung Cira Hang Thuong Mai thi Bén Mua dong ¥ rang
Ctra Hang Thuong Mai theo thyc té dd dép tung cic yéu cau cuia Bén Mua, st dung dung
(hoac tuong duong) céac thiét bi, vat liéu néu tai Phu Luc 8 cua Hop Déng theo quy dinh tai
Diéu 8.1(a) cua Hop Pdng va Bén Ban di dap tng cac diéu kién ban giao Ctra Hang Thuong
Mai theo quy dinh ciia phap luat va quy dinh tai Diéu 8.1(a) cua Hop Dong.

Céac Bén thong nhit rang:

(i)  khiém khuyét, sai sot, 16i nho cia Cira Hang Thuong Mai tai thoi diém trao quyén Sir
Dung Cira Hang Thuong Mai (néu c6) ma khong 1am thay doi thiét ké, kién trac ban
dau, va/hoic két cau chiu luc cua Cira Hang Thuong Mai va khong anh hudng téi viée
sir dung, sinh hoat binh thudong ctia Bén Mua tai Cira Hang Thuong Mai bao gdm ca
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1.5

1.6

cac vét xude, niit nho & cira, san hodc tuong cua Cira Hang Thuong Mai, vét stt canh
gach, thiét bi do roi, sai 1éch nho trong 1dp dit thiét bi (néu c6) tai Ctra Hang Thuong
Mai s& duoc xir 1y theo quy dinh vé Bao Hanh Cira Hang Thuong Mai tai Diéu 9 cua
Hop Pong; va

(i) néu chénh léch Dién Tich Str Dung Cira Hang Thuong Mai vuot qua bién do quy dinh
tai Diéu 2.1(b) ciia Hop Pdng, Cac Bén s& xur 1y khi thuc hién ban giao Ctra Hang
Thwong Mai theo quy dinh tai Diéu 2.1(b) cia Hop Pong,

cac trudng hop néu trén déu khong duoc xem 14 1y do dé Bén Mua tir chdi hodc chdm nhan
St Dung Cira Hang Thuong Mai hodc tir chdi ky Bién Ban St Dung Cira Hang Thuong Mai
quy dinh tai Diéu 1.3 ctia Thoa Thuan nay.

Néu chénh léch Dién Tich Sir Dung Cira Hang Thuong Mai thuc té nhé hon hoic 16n hon
5% (nam phan tram) so v6i Dién Tich St Dung Cira Hang Thuong Mai ghi trong Hop Dong
thi Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan Sir Dung Cira Hang Thuong Mai va don phuong cham
dut Hop Pong trude thoi han theo Piéu 15.1(c) ctia Hop Pong va Bén Ban phai thuc hién
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 15.2(b) ciia Hop Pong. Dé thyc hién quyén don
phuong chdm dirt Hop Pong theo quy dinh tai Diéu nay, Bén Mua s& giri mot vin ban thong
bao cham dit Hop Pong cho Bén Bén trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ciia thong
bao vé viéc trao quyén Str Dung Cira Hang Thuong Mai dugc Bén Ban giri Bén Mua quy
dinh tai Diéu 1.3 cua Thoa Thuan nay. Néu Bén Mua khong giri vin ban thong bao cham dit
Hop Dong cho Bén Ban trong thdi han néu trén, Bén Mua s& duoc xem nhu dong v tiép tuc
thue hién Hop Pong theo Dién Tich Sir Dung Cira Hang Thuong Mai thyc té ma khong phat
sinh khoan tién phat va/hodc bdi thudng lién quan dbi voi Bén Ban dudi bat ky hinh thirc
nao va Cac Bén s& tiép tuc thuc hién Hop Pong, Thoa Thuin nay va diéu chinh Gia Ban Ctra
Hang Thuong Mai theo quy dinh tai Diéu 2.1(b) ctia Hop Ddng khi Bén Ban ban giao Cira
Hang Thuong Mai cho Bén Mua. Theo d6, Bén Mua tir bo quyén tir chdi nhan ban giao Ctra
Hang Thuong Mai va quyén don phuong chim dit Hop Dong trude thoi han do chénh léch
dién tich quy dinh tai Hop Ddng khi Bén Ban ban giao Cira Hang Thuong Mai cho Bén Mua.
Trong trudng hop nay, Bén Ban khong bi xem 1a vi pham Hop Pong.

Khi Bén Ban ban giao Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop Pong, Cac Bén dong y rang:

(i) Vi Bén Mua di duoc trao quyén Str Dung Ctra Hang Thuong Mai theo Piéu 1.3 cua
Thoa Thuan nay, nén viéc ban giao Ctra Hang Thuong Mai chi nham muc dich chuyén
giao quyén so hitu dbi v6i Cira Hang Thuong Mai cho Bén Mua. Viée sir dung hodc
khong str dung Cira Hang Thuong Mai ciia Bén Mua hoic viéc Bén Mua khong ky két
Bién Ban Str Dung Ctra Hang Thuong Mai hodc tinh trang, hién trang cua Cua Hang
Thuong Mai trong hodc sau Thoi Gian Str Dung (ké ca truong hop xay ra bat ky su
viéc, hanh vi ¢ y hay vo ¥ nao trong Thoi Gian Str Dung dan dén bat ky khiém khuyét,
hu hong, ri ro, thi€t hai ndo dbi v6i mot phén hodc toan by Ctra Hang Thuong Mai va
cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gn lién voi Ctra Hang Thuong Mai) s& khong
dugc xem 1a 1y do Bén Mua tur chdi hodc cham nhan ban giao Ctra Hang Thuong Mai
hoic tir chdi ky Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai hodc yéu ciu Bén Ban phai
c6 mat hodc thuc hién vi¢c do dac lai hoac giao Ctra Hang Thuong Mai thuc té cho Bén
Mua; viée tir chdi hodc khong nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai hoic tir chdi ky
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Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai nhu vay sé dugc xur ly theo quy dinh tai
Diéu 8.4 hodc Piéu 12.3 cua Hop Dong; va

(i) Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai dugc Cac Bén ky két s& c6 cung ndi dung
tai Bién Ban Stir Dung Ctra Hang Thuong Mai (riéng ngay ban giao Cra Hang Thuong
Mai ghi trén Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai s€ 1a ngay Ctra Hang Thuong
Mai dugc ban giao cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8.4 ciia Hop Pong). Trong
truong hop Bén Mua tir chéi hodc khong nhan ban giao Cira Hang Thuong Mai hodc
tir chdi ky Bién Ban Ban Giao Cira Hang Thuong Mai duoc xtr 1y theo Diéu 8.4 cua
Hop Ddng, Bién Ban Ban Giao Cira Hang Thuong Mai s& dugc coi 13 hop 18 néu chi
c6 chit ky cua dai dién Bén Ban, theo d6 Bén Ban duoc quyén dién vao chd trong cac
thong tin ctia Bién Ban Ban Giao Ctra Hang Thuong Mai theo quy dinh tai Diéu 1.6(ii)
nay.

1.7 Bén Mua c6 nghia vu (i) St Dung Cua Hang Thuong Mai, quan ly, bdo quan, stra chira cac
hu hong phét sinh ctia Ctra Hing Thuong Mai theo quy dinh cua Hop Pdng va Ban Noi Quy
va (ii) ké tir ngay Thoi Gian Stir Dung bat dau, chiu trich nhiém déng gop kinh phi dé mua
bao hiém ddi véi Phan S¢ Hitu Chung Cuia Khu Ctra Hang Thuong Mai theo quy dinh cia
Hop Pong va quy dinh phap luat (bao gdm ca phap ludt vé phong chay, chita chay va phap
luat vé kinh doanh bao hiém) va chiu trach nhiém trudce phap luat va phai bdi thuong cho
Bén Ban va/hoic bén thir ba lién quan trong truong hop gy ra thiét hai, chay n6 trong Khu
Cira Hang Thuong Mai, va (iii) phai thanh todn day dii va ding han Gid Ban Ctra Hang
Thuong Mai va Cac Khoan Thanh Toan Khac theo quy dinh cua Hop Pong va Thoa Thuin
nay.

Truong hop Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai Didu 12.1(b) ciia Hop Ddng thi Bén
Ban c6 quyén don phuong cham dit Hop Pong, thu hoi Cira Hang Thuong Mai tir Bén Mua
va ap dung céc ché tai theo quy dinh tai Diéu 15.2(a) ciia Hop Dong va Diéu 3 cta Thoa
Thuén nay.

1.8 Trudng hop Bén Mua dy dinh vay tién dé thanh toan cho Bén Ban tai to chirc tin dung duéi
hinh thire ¢6 thé chip cac quyén tai san, quyén va loi ich cia Bén Mua phat sinh tir/lién quan
dén Hop Dong, thi Bén Mua dam bao té chirc tin dung d6 di nhan biét va dong y vai tat ca
n6i dung ctia Hop Pong va Thoa Thuan nay trude khi phé duyét khoan vay cho Bén Mua.

1.9 Bén Mua cam két (1) chiu trach nhiém tuan thu cic ndi dung cia Thoa Thudn nay va khong
¢6 bat ky khiéu nai, tranh chip nao ddi v6i Bén Ban lién quan dén ndi dung va viée ky két,
thuc hién Thoa Thuan nay va (ii) giit cho Bén Ban khong bi phuong hai tir bat ky va toan bo
khiéu nai, thiét hai, ton that hodc khiéu kién nao ma Bén Ban co thé phai chiu lién quan dén
hoic 14 hé qua tir bat ky vi pham ctia Bén Mua d6i véi Thoa Thuan nay.

Diéu 2. Thoéa thuin chuyén giao

Bit ké quy dinh tai Diéu 1 cuia Thoa Thuén nay, viéc ky két Thoa Thuan 1a chinh sach wu dai
dugc Bén Ban ap dung riéng cho nguodi mua dau tién ciia Cira Hang Thuong Mai. Trong
truong hop Bén Mua 1a ngudi mua dau tién cua Ctra Hang Thuong Mai c¢6 du dinh chuyén
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nhuong Ctra Hang Thuong Mai va/hoic Hop Dong cho bén thit ba (“Giao Dich™), Bén Mua
phai giri cho Bén Ban thong béo bang vin ban vé du dinh Giao Dich trudc 14 ngay ké tir
ngay dy dinh Giao Dich va Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban tit ca khoan tién sau trong
vong 14 ngay ké tir ngdy Bén Mua thong bao bang vin ban cho Bén Béan vé dy dinh Giao
Dich:

(a) Cac dot thanh toan con lai ctia Gia Ban Cira Hang Thuong Mai (trir dot thanh toan cubi
cung); va

(b) Céc Khoan Thanh Toan Khac, Tién Lai Cham Thanh Toan (néu co).

Ngay sau khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh toan cac khoan tién néu tai Diéu 2 nay, (i) Bén
Mua va bén nhan chuyén nhuong phai hoan tat Giao Dich trudc Ngay Ban Giao Cira Hang
Thuong Mai quy dinh tai Thong Béo Ban Giao, trur truong hop Cac Bén co6 thoa thuén khac
va (i1) Bén Ban s¢€ thuc hién tha tuc ban giao Ctra Hang Thuong Mai cho bén nhan chuyén
nhuong (trir trudng hop phap luat hodc co quan Nha nude co quy dinh hodc hudng dan khac).

Piéu 3. Xir Iy vi pham

3.1

3.2

Trudng hop Bén Mua duoc quyén Str Dung Ctra Hang Thuong Mai theo quy dinh tai Thoa
Thuén ndy nhung Bén Mua vi pham Hop Pdng va Hop Pong chim dut theo quy dinh tai
Hop Dong, Bén Mua ngoai nghia vu thanh toan cho Bén Ban cac khoan tién néu tai cac diéu
khoan twong tng quy dinh tai Piéu 15 ctia Hop Pong thi con phai hoan tra lai Cira Hang
Thuong Mai cho Bén Ban nhu tinh trang ban dau tai thoi diém (i) Cac Bén ky két Bién Ban
St Dung Cira Hang Thuong Mai hoic (ii) Bén Mua duoc xem 1a dd ddng ¥ Ctra Hang Thuong
Mai theo thuc té quy dinh tai Piéu 1.3 cua Thoa Thuin nay (“Tinh Trang Ban Dﬁu”) va
thanh toan cho Bén Ban cac chi phi va phi ton thyc té phat sinh lién quan dén thu hoi Cira
Hang Thuong Mai va khéi phuc lai nguyén trang Ctra Hang Thuong Mai (néu c6), ngoai trir
cac hao mon tu nhién, nhu dugce quy dinh tai Piéu 3.2 ctia Thoa Thuén nay.

Dé thu hoi lai Cira Hing Thuong Mai tir Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 3.1 néu trén, Bén
Ban ¢ quyén giri mot thong bao bang van ban cho Bén Mua (“Théng Bio Thu Hdi”) yéu
cau hoan tra Cira Hang Thuong Mai trong Tinh Trang Ban Dau trong vong 07 (bay) ngay
ké tir ngay cia Thong Bao Thu Hoi. Trong truong hop Bén Mua cham tré, hoic khong thuc
hién viéc hoan trd Cua Hang Thuong Mai cho Bén Bén, hoac hoan tra Cira Hang Thuong
Mai cho Bén Béan khong trong Tinh Trang Ban Dau theo quy dinh tai Thong Bao Thu Hbi,
Bén Bén sé:

(i) glri mot van ban nhic nhd cho Bén Mua vé viéc Bén Mua hoan tra Cira Hang Thuong
Mai cho Bén Ban trong Tinh Trang Ban Dau (“Thw Nhic Hoan Tra Cira Hang
Thwong Mai”) trong vong 03 (ba) Ngay Lam Viéc ké tir ngay ctia Thu Nhic Hoan
Tra Ctra Hang Thuong Mai ;

(i1) trong truong hop Ctra Hang Thuong Mai khong dugc hoan tra cho Bén Ban hoac
duoc hoan tra cho Bén Ban nhung khong trong Tinh Trang Ban Pau trong thoi han
quy dinh tai Thu Nhic Hoan Tra Cira Hang Thuong Mai, Bén Ban s& gtri mot vin
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33

ban nhic nhé 14n th hai cho Bén Mua (“Thw Nhic Hoan Tra Cira Hang Thuwong
Mai Lan Hai”) yéu cau hoan tra Ctra Hang Thuong Mai cho Bén Ban trong Tinh
Trang Ban Dau trong vong 03 (ba) Ngay Lam Viéc ké tir ngay ciia Thu Nhic Hoan
Tra Ctra Hang Thuong Mai Lan Hai; va

(i11) trong truong hop Ctra Hang Thuong Mai khong dugc hoan tra cho Bén Ban hodc
duoc hoan tra cho Bén Ban nhung khong trong Tinh Trang Ban Pau trong thoi han
quy dinh tai Thu Nhic Hoan Tra Ctra Hang Thuong Mai Lan Hai, Bén Bén sé& giri
mot thong bao cho Bén Mua vé viéc Bén Béan sé& cudng ché thu hdi Cira Hang
Thuong Mai (“Théng Biao Cudng Ché Thu Hdi”). Vao ngay cudng ché thu hoi
Cira Hang Thuong Mai theo quy dinh tai Théng Bao Cudng Ché Thu Hoi, Bén Ban
s€ dugc quyén cudng ché thu hdi Cira Hang Thuong Mai, bao gém ca viéc thuc hién
céc hanh dong sau (“Viéec Cuéng Ché Thu Hoi Cira Haing Thuong Mai”):

- thay ddi chia khoa ra/vao hodc thé tir dé ra vao Cira Hang Thuong Mai; va/hoic
- di doi va van chuyén tat ca cac phu kién, do ‘dac va ndi that ra k\h(”)i Cura Hang
Thuong Mai va dua Ctra Hang Thuong Mai vé lai di€u kién ban dau.
Dé tranh nham 14n, Viéc Cudng Ché Thu Hoi Cira Hang Thuong Mai s& duoc thyc hién bai
Bén Ban duéi su ching kién ctia mot don vi thira phat lai duoc cap phép hoat dong tai Thanh
phd Ho Chi Minh (“Thira Phat Lai”) cho du c6 hoic khong c6 sy ¢ mit cia Bén Mua. Bén
Ban s& giri cho Bén Mua mot ban sao cta vi bang dugc phat hanh boi Thira Phat Lai vé viéc
Viéec Cudng Ché Thu Hoi Cira Hang Thuong Mai (“Vi Bang Thira Phat Lai”).

Vi myc dich néu tai Piéu 3.2(iii) nay, cac chi phi thyc té phat sinh lién quan dén Viéc Cudng
Ché Thu Hbi Cira Hang Thuong Mai bao gdm céc chi phi chi tra cho Thira Phét Lai, chi phi
di doi va van chuyén tat ca cac phu kién, dd dac va noi thit ra khoi Cira Hang Thuong Mai,
va/hoac chi phi thué kho bai dé chura cac phu kién dd dac va ndi that nay, chi phi don dep vé
sinh xir 1y rac thai, néu cé, va chi phi thuc té phat sinh dé khoi phuc Ctra Hang Thuong Mai
vé lai Tinh Trang Ban Pau (ngoai trir cac hao mon ty nhién) sé do Bén Mua chiu.

Bén Mua c6 nghia vu xir Iy tat ca cac phu kién, dd dac va noi that dugc Bén Ban di doi theo
quy dinh tai Diéu 3.2(iii) nay vong 14 (muoi bon) ngay ké tir ngay cua Vi Bang Thira Phat
Lai va dong y rang néu Bén Mua khong thyc hién nghia vu nay thi ngay khi thoi han dé thuc
hién nghia vu nay chim dat, Bén Ban duogc xir Iy ddi véi tat ca cac phu kién, d6 dac va noi
that nay ma khong phai thanh toan hodc hoan tra cho Bén Mua khoan tién phat, bdi thudng,
khoan tién, phi hogc tién 13i nao lién quan dén viéc xtr 1y do.

Bét ké c6 quy dinh khac tai Hop DPdng, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban
nhan lai dugc Ctra Hang Thuong Mai trong Tinh Trang Ban Pau, Bén Ban sé& hoan tra cho
Bén Mua toan b s tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban ma khong tinh 13i, sau khi
khau trir cac khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop
DPong va Thoa Thuan nay. Trong truong hop tat ca cac khoan tién ma Bén Mua dé thanh toan
cho Bén Ban bang hoic thap hon so vai tong gia tri cac khoan tién ma Bén Ban duoc quyén
khéu trir, Bén Ban sé duoc gitr lai tat ca cac khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
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Ban. Ngoai ra, Bén Mua con c6 nghia vy thanh toan cho Bén Ban khoan tién con thiéu giita
tong cac khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va tong céc khoan tién ma Bén
Ban dugc quyén khéu trir trong vong 14 (mudi bdn) ngay ké tir ngay Bén Ban giri cho Bén
Mua théng béo vé viée tit toan nghia vu tai chinh cia Hop Pong.

Diéu 4. Théa thuin khac

4.1

4.2

4.3

4.4

Thoa Thuén nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky va 1a mot phan khong thé tach roi cua Hop Pong,
rang budc Cac Bén.

Trong Thoa Thuén nay, trir khi dugc dinh nghia khac, cac thuat ngilr viét hoa duoc st dung
s& c6 nghia nhu dugc quy dinh trong Hop Dong.

Ngoai nhitng ndi dung quy dinh trong Thoa Thuén nay, cac diéu khoan khéac cua Hop DPong
s& khong thay d6i va giit nguyén hiéu luc. Néu co sy mau thuan vé ndi dung giita Hop Pong
va Thoa Thuan nay thi Thoa Thuan nay s€ dugc uvu tién ap dung.

Thoa Thuan nay s& duoc lap thanh 4 (bdn) ban gdc bang tiéng Viét co gia tri phap 1y nhu
nhau. Bén Mua s& giit mot (01) ban gdc va Bén Ban s& giir cac ban gbe con lai.

BEN MUA BEN BAN
(Ky tén, ghi ro ho tén, néu la t6 chirc
thi dong dau cua to churc)

Ho va Tén:

Ho va Tén:
Chuc vu: [.]
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N _ _PHUDINHA
(MAU) BIEN BAN SU' DUNG CUA HANG THUONG MAI

Ma san pham: [ ] (“Cira Hang Thwong Mai”) thudc Duw An The Infiniti

Dién Tich Sit Dung Cira Hang Thwong Mai la: .... m?

BIEN BAN SU DUNG CUA HANG THUONG MAI NAY (sau ddy sé& duoc goi 1a “Bién Bén
Sir Dung Cira Hang Thwong Mai ) duoc ky két vao ngay (“Ngay Ky”)
boi va gitia:

BEN A: BEN BAN CUA HANG THUONG MAI (Sau day goi tit 1a Bén Bén):
CONG TY TNHH RIVIERA POINT

Gidy Chimg Nhdn Pang Ky : [.] cap lan dau boi [.] ngay [.], duoc stra dbi tiy timg thoi
Doanh Nghiép s6 diém
Nguoi dai dién theo phéap luat/ : [.]
[Pai dién hop phap bdi] Chure vu: [.]
[theo Gidy Uy Quyén s6 [.]] [Ap dung néu nguwoi dai dién
theo phdp ludt khéng phii la nguwoi ky két Hop Pong nay]

bia chi dang ky : [
Dia chi lién hé ]
Nguoi nhan: [.]
bi¢n thoai lién hé : [ Fax: [Khong]
Tai khoan ngan hang s6 : [.] m& tai Ngan hang [.]
Thu dién tu o[
M s6 thué © [
Va

BEN B: BEN MUA CUA HANG THUONG MAI (Sau day goi tit 13 Bén Mua):

Ho va tén ettt eeeeeeeee e e ree—a—artettaata—a—ttaatataaaataaaaatataaataaataaataaaaaraaaaaaes
CCCD/Thé cin cudc/Ho chiéu @ ... CAP NEAY: ..o eeeid ooy 4B e,
50

Noi dang ky cu tra e

bia chi lién hé L

Pién thoai lién hé L e Fax: [Khong]

Tai khoan ngén hang s6 (néu c6) : ocovovevveveeeeean mo tai Ngan hang .........cccoeeevveennneen.
Mi sb thué (néu c6) e

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.
Can ctr:

- Hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung sd:... d& ngay ...
(“Hop Pong”) dugc xac 1ap va ky két boi va gitta Bén Ban va Bén Mua; va
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- Thoa thuan tam sir dung Ctra Hang Thuong Mai d& ngay... (“Théa Thuin Tam Sir Dung”)

duoc xac lap va ky két boi va gitta Bén Ban va Bén Mua.

Sau khi Bén Mua kiém tra Cura Hang Thuong Mai cho muc dich st dung, B€én Mua va Bén Ban
cung ddng ¥ nhu sau:

1.

2.

Nowve

10.

Trong Bién Ban Str Dung Cira Hang Thuong Mai nay, cic thuat ngit viét hoa duogc sir dung
s& c6 nghia nhu dugc quy dinh trong Hop Dong;

Cira Hang Thuong Mai thyc té dd dap tmg cac diéu kién sir dung nhu duoc quy dinh tai Diéu
1.3 cta Thoa Thuan Tam Str Dung va Bén Mua theo ddy dong ¥ st dung Cira Hang Thuong
Mai theo quy dinh ctia Hop Béng, Thda Thuén Tam Str Dung va Ban Noi Quy;

Bén Mua da thuc hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Ctra Hang Thuong Mai va thura
nhan rang Cira Hang Thuong Mai di dap g cc yéu cau ciia Bén Mua;

Dién Tich San Xay Duyng Cura Hang Thuong Mai (dién tich tim tuong) 1a: [.] m2;

Dién Tich St Dung Ctra Hang Thuong Mai (dién tich thong thuy) 1a: [.] m2;

Dién Tich St Dung Cua Hang Thuong Mai Thuc Té (dién tich thong thuy) la: [.] m2;

Bén Ban di giao chia khoa (s6 lugng 1a:... chia khoa) cua Ctra Hang Thuong Mai cho Bén
Mua;

Bén Ban dd hoan thanh trach nhiém trao quyén Sir Dung Cira Hang Thuong Mai cho Bén
Mua vao ngay...... , theo do, Bén Mua dugc St Dung Cira Hang Thuong Mai trong Thoi Gian
Str Dung theo quy dinh tai Thoa Thudn Tam St Dung;

Bén Mua thira nhan va hiéu rang bat ky thay doi hodc stra d6i ndo dbi v6i Ctra Hang Thuong
Mai phai dugc thuc hién theo quy dinh cia Hop Pong, Thoa Thuan Tam Sir Dung va Ban Noi
Quy; va

Bién Ban Sir Dung Cira Hang Thuong Mai nay c6 hiéu luc tir Ngay Ky va 1a mot phan khong
tach roi ciia Hop Dong.

Bién Ban Sir Dung Ctra Hang Thuong Mai nay s& dugc 1ap thanh 5 (ndm) ban gdc c6 gia trj phap

Iy nhu nhau. Bén Mua s& giit mot (01) ban gbc va Bén Bén sé& giit cac ban goc con lai.

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la té chire thi déng

ddu cua to chirc)

Ho va Tén:

Ho va Tén:
Chure vu: []
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