BO CONG THUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CANH TRANH QUOC GIA DPoc 14p - Tw do - Hanh phic
$é: Y1 /TB-CT Ha Néi, ngay> thang (| ndm 2025
THONG BAO

V/v hoan thanh ding ky h¢p dong theo miu,
dieu kién giao dich chung

Kinh gtri: Cong ty TNHH Riviera Point

Cdn cit Ludt Bdo vé quyén lpi nguoi tiéu dimg; Nghi dinh sé 55/2024/ND-CP
ngay 16 thang 5 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Bdo
Vé quyén loi nguoi tiéu dimg va cde vin ban quy pham phdp ludt cd lién quan,

Sau khi xem xét hd so ma sb 2025 HDM 28 tiép nhan ngay 14 thang 01 nim
2025 vé viéc dang ky hop déng theo mau, diéu kién giao dich chung ctia Céng ty

TNHH Riviera Point (Céng ty) trong linh virc mua ban cin hd chung cu, Uy ban Canh
tranh Quéc gia thong bio:

1. Cong ty da hoan thanh trach nhiém déng ky hop ddng theo mau, dic:%u kién giao
dich chung theo h6 so mi s6 2025 HDM 28 néu trén theo Luét Bo vé quyén lgi ngudi
tiéu ding va cdc van ban hudng dan thi hanh.

2. Céng ty chiu trach nhiém tudn thi mau da hoan thanh tréch nhiém ding ky;

tudn thu quy dinh ctia phap luat vé& bao vé quyen loi ngudi ti€u dung va quy dinh cia
phap ludt c6 lién quan khi bd sung cac ndi dung dé trbng.

3. Cong ty duoc sir dung cac méu theo hd so néu trén dé giao dich v6i ngudi tiéu
dung ke tir thoi diém hoan thanh viée dang ky. Trong trudng hop thay ddi hop ddng

theo mau, didu kién giao dich chung, dé nghi Cong ty thuc hién thu tuc dang ky lai
theo dung quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mAu, didu kién giao dich
chung theo Thong béo nay chi c6 gia tri di v6i ban tiéng Viét dd nop trong hd so ding

ky va khéng loai trir trach nhiém ctia Cong ty theo quy dinh tai khoéan 4 Didu 23 Luét
Bao v¢ quyén lgi nguoi tiéu dung.

5. Trudce ngay 31 thang 01 hang nam, Cong ty c6 trach nhiém gii béo céo tinh
hinh déng ky va ap dung hop dong theo méu, diéu kién giao dich chung t6i Uy ban

Canh tranh Qubc gia theo Mau sb 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

Uy ban Canh tranh Quéc gia théng bao dé Cong ty biét va thuc hién./. /.-

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chu tich UBCTQG (dé b/c);

- SCT Tp. Hb Chi Minh (dé p/h);
- Luu: VT, HDM.







CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIRT NAM
Die ldp — Ty do — Hanh phic

- Cén ol cdc viin ban phép lugt:

o B0 Lufit Dan Sy ngay 24 thang 11 ngm 2015 (“B§ Luét Dan Su™)

-

o Luat Kinh doanh bit dong san ngdy 28 thang 11 nim 2023 (“Lu#t Kinh Doanh Bt Béng Sén”) Vil ¢
cdc vén ban hwéng dan thi hanh; k!

o Lufit Nhi & ngay 27 théng 11 nim 2023 (“Luit Nha O”) va cic vin ban huéng dan thi hanh;

e Ludt Bao V& Quyén Loi Ngudi Tiéu Dung ngay 20 thang 06 nam 2023 va cc vin ban huétig din thi
hanh;

o Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 théng 7 niim 2024 ciia Chinh ph quy dinh chi tiét mot s diéu
clia Ludt Kinh Doanh Bét Dang San.

- Ciin ctt cde van ban, hd so phép Iy dy 4n, cin hd chung cu:
o Hb so, gidy o vé dit dai®:
o b so, gidy t& v& xdy duig?: conny VAL
oMb so, gidy (o vé dau tw dir an's.....
Cac Bén dudi ddy gbm:
Ho6m nay, ngdy [e] thing [¢] nim [e] (“Ngay Ky™), ching 16i gdm céc bén sau day:
I.  BENBAN NHA § (Sauday duoc goi 1 “Bén Bén” hodc “Chii Diu Tuw'):

Tén 16 chic : CONG TY TNHH RIVIERA POINT
Gidy Ching Nhan Ding K§ Doanh Nghiép 0305543586 cép lan ddu boi So Ké Hoach Va Dlu Tu
80 Thanh Phoé Ho Chi Minh ngay 15/02/2008 va duoge stra d6i

thy timg thoi diém
Nguoi dai dién theo phéap Tudt ] Chitevy: []

(Truong hop 10 ngudi dai dién theo iy qw»‘éff 1hi ghi theo gidly
ity quyén (viin ban iy quyén) s6 [.] (néu cd). Thé cin cudc
cong dén (hé chiéu) sé: [] cdp ngay: [ /L], iai /),
Pia chi 1 65 L& Loi, Phudmg Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H6 Chi
Minh, Viét Nam

1 Hop Péng nay duoe Cong ty TNHH Riviera Point 4p dung cho trudng hop mua bén (a) ciin hg hinh
thanh trong twong lai hodc (b) cin hd ¢ sin, Vi mdi loai hinh, Céac Bén s& dién cac théng tin va noi
dung phithop theo céc ghi chi tai Hop Pong nay va cac quy dinh phap luét lién quan.

Dién gidy 1o dét cho phén dién tich dt c6 Can Ho,

Dién giby phép xdy dung cho Toa Nha Chung Cu.,

Dién Gidy ching nhén dang ko dau tu.
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Dién thoai lién hé - Fax: [.]

Sé tai khoan . [.] Tai Ngén hang [.]
M3 sb thué : 0305543586
1. BENMUA NHA O (Sau diy duge goi 12 “Bén Mua™):

Tén 6 chirc, ¢4 nhan® L]

Thé cin cude cong dan/hd chiéu® sb o [)efp ngay: LYV tai [
Noi diing ky cu tri []

Dia chi lién he COL

Dién thoai lién hé " [.] Fax (néuco): []

S4 (ai khoan (néu co) " [.] Tai Ngén hang [.]

M sb thué (néu c6) )

(Bén Bén vir Bén Mua sau ddy duoe goi chung la “Cde Bén ™ va goi riéng la “Bén”).

Hai bén ddng ¥ ky két ban hop ddng mua bén cin h chung cw ndy voi cae dicu kign va diéu khoan nhu sau:
DIRU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Dong nay, cac tir va cum tir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

]—t

“Cin H” 12 ciin hd ¢ cong ndng sir dung dé & va cdc phan dién tich ¢6 cong néng sir dung khac (néu
c6) trong Nha Chung Cu duge ban kém theo Cén Ho tai Hop Bdng nay, bao gdm: “Can Ho” duoge xdy
dyng theo cu trie kidu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thuge Nha Chung Cu do Céng ty
TNHH leera Point dau tu xdy dung v6i cac thdng tin, dic diém cta Céin Ho durge mb ta tai Diéu 2
clia Hop Pong nay va ° ‘PhAn Dién Tich Khac” trong Nha Chung Cu (neu c6) va céac trang thiét bi k§
thuét str dung riéng gan lién vai Can HY va cde phan dién tich khac (néu c6) ma Bén Mua s& mua tir
Bén Ban theo thoa thuén gitta Cac Ben tai Hop Pdng nay. “Phan Dién Tich Khdc” 14 cic phan dign
tich trong Nha Chung Cu Khong nam trong Dién Tich San X4y Dyng Cén H§ nhung duge ban ciing
61 Cn 16 tai Hop Dong nay.

“Nha Chung Cu” la toan b¢ toa nha chung cw c6 Can H§ do Cong ty TNHH Riviera Point lam chu
déu tu, bao gdm cac cin hg, dién tich kinh doanh, thurong mai bao gom Khu Thuong Mai Dich Vu va
cic d1e.n tich kinh doanh khéc (néu ¢6) va céc cong trinh tién fch chung ctia Nha Chung Cu, k& c& phan
khudn vién duoc xdy dung tai [.] thude Du An — Giai Poan 1C nhu quy dinh tai khoan 22 Diéu nay,
Phudng Tén Phi, Quén 7, Thanh phb H) Chi Minh.

“Hop Dong” la Hop Dong Mua Ban Nha O nay va toan bg cée phu e, tai liéu dinh kém cling nhu
moi stra dbi, bd sung biing vin ban déi véi Hop Ddng nay do Céc Bén 1ap va ky két trong qua trinh
thue hién HQp Pdng nay.

“Gid Ban Can H4” 14 tong so tién ban Cin HY duge xac dinh tai Diéu 3 va Phu Lyc 2 ciia Hop Dong
nay.

“Bio Hanh Can H{” la viéc Bén Béan thyc hién trach nhiém béo hanh Cin Ho theo thoa thudn trong
Hop Donﬁ va quy dinh cha phap ludt d& khic phuc, sira chiva, thay thé cdc hang myc duoe quy dinh
tai Didu 9 coa Hop Pdng khi céc hang mue d6 bi hu hong, khidm khuyét ho#c khi van hanh st dung

A=4l

6

Neu [a 6 chire thi ghi cdc thong tin v& t& chite; néu 13 ca nhan thi ghi cée thong tin vé ca nhan, néu co
nhidu ngudi mua la ¢4 nhan cting dng tén frong hop ddng thi tai muc nay phai ghi ddy at thong tin vé
nhifng ngudi cing mua can hé chung cu, khdng cén ¢6 cée ndi dung vé Gifly chimg nhan ding ky doanh
nghlep/ﬁla‘, chiimg nhén dang ky dau tu, nguoi dai dién phdp ludt ciia doanh nghiép.

Néu 13 t chire thi ghi s6 Gidy chimg nhdn ding Ly doanh nghiép hodic Gidy chimg nhin ding ky dau tu.
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9.

10,

11.

12.

13,

14.

15,

16,

khong binh thuong ma khong phéi do 181 chia ngudi st dung Cén Ho gy ra trong khoang thoi _gian bio
hanh theo quy dinh ctia phép ludt nha &, phap luat xiy dung va theo thoa thudn trong Hop Dbrig nay.

“Dién Tich Sin Xiiy Buymg Cin H“ 1 dién tich san x4y dung ctia Ciin Ho bao gbm ca phan dién tich
ban cong va 16 gia (méu c6) gn 1ién voi Céan Hg, duge tinh tir tim twdng bao, tuémg ngén Cén HY, bao
gdm ca du,n tich san c6 cft, hop k§ thuat ndm bén trong Can H9.

“Dign Tich Si Dung Cin H§” la dién tich san xay dung duoe tinh theo kich thude thong thiy ctia
Cén Hg: bao gom cd phén dién tich tudng ngén céc phong bén trong Can Ho, dién tich ban cong, 16
gia (ncu c6) gin lidn voi Cin H do: khong tinh tuwong bao Can H, fwdng phan chia cac cn hd, dién
tich san ¢6 cdt, hop k§ thuit va tudng bao hop k§ thudt (néu cb) bén trong Cin HS. Khi tinh dién tich
ban cong thi tinh toan bo dién uch san; fruong hop ban cong ¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh (i
mép trong cha tudng chung. DI véi dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tir mép trong cua
tuong chung hodc tutng bao Cin HS. Trudng hop ¢6 trang thlet bi, céu kién gén lién véi ban cang, 16
eia nhung thuge mat dimg clia cong trinh theo ho so thiét ké doe phé duyét theo quy dinh ctia phap
Juét vé xay dung thi trang thiét bi, cdu kién dé duge xéc dinh thude Phan S¢& Hitu Chung Cha Nha
Chung Cu, (Chu thich: kich thirde théng thiy 1 kich Hnmc dirge do a!en mép frong ciia [6p hocm thién
tuonglvach/do kinh/lan can sdt mdl sim (khéng bao gém cic chi tiét trang it noi thdl nhir 6p chdn

tiedng/go/phdo...); Dign Tich St Dung Can Hg dioe ghi vao Gidy Chimg Nhén cfp cho Bén Mua.

“Phin S& Hitu Rigng Clia Bén Mua” 2 phan dién tich bén trong Ciin HG, bén trong Phan Dién Tich
Khéce trong Nha Chung Cur (neu ¢6) v céc trang thiét bi k§ thuat sir dung ri€ng gén lién véi Cén H,

Phén Dién Tich Khée; cc phén dién tich nay duge cong nhén 13 s hitu riéng ctia Bén Mua theo quy
dinh clia phap Iugt v& nha 6.

“Phan S6' Hiiu Riéng Ciia Bén B4n” 1a phin d]en tich bén trong va bén ngodi Nha Chung Cu va hé
théng trang thiét bi k§ thuat gén lign véi cde phan dién tich d6 nhung Bén Bédn chua ban, chua cho
thué mua hodc lchong ban, khong cho thué mua ma gitt lai dé sw dung ho#c kinh doanh va Bén Bén
khong phén b gid tri vén diu tw ctia phén dién tich thudc s& hitu riéng nay vao Gia Ban Ciin Ho Cac
phén dién tich nay duge cong nhén 1a s& hitu riéng clia Bén Ban theo-quy dinh ctia phép luat vé nha 6.

“Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” la phin dién tich codn lai clia Nha Chung Cu ngoai phdn
dién tich thude s& hitu riéng ciia cde Chu So Hitu Nha Chung Cu, va cdc thiét bi su dung chung cho
Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phdp luét v& nha &; bao £0m céc phan dién tich, céc hé thong thlet
bi, hé théng ha tAng k§ thudt, cong trinh cong cong ducc quy dinh clia phép ludt v& nhd & va cdc phin
dién tich khéc dwge Cée Bén thoa thudn cy thé tai Diu 11 va Phu Lyc 4 cia Hop Ddng ndy.

“Kmh Phi Bio Tri” 1a khoan tién 2% ctia Gia Béan, phan dién tich khéc ban; khoén tién nay duogc tinh

vio tién ban va duge tinh trude thué ¢ ndp ihdm phue vu cho vide Béo T11 Nha Chung Cu dbi véi
Phén S& Hitu ChungCtia Nha Chuwg Cu,

“Dich Vu Quén Ly Vdn Hanh Nha Chung Cu” 13 cdc dich vu quan Iy, vin hanh Nha Chung Cu
nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat déng binh thudng,

“Bao Tri Nha Chung Cu™ [a viéc duy tu, bae dutng nha & theo dinh ky va stra chita khi c6 huhong
nham duy tri chit luong Nha Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung Cu bao gom viée kiém tra, quan
(riic, kiém dinh cht ILrorng, stra chita nhd, sira chita dinh ky va stra chita lén phan xdy dyng Nha Chung
Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita chdy; thay thé céc linh kién hodic cdc thit b
str d.ung chung ctia Nha Chung Cu,

Bin N§i Quy Nha Chung Cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu kém theo Phu Lyc
11 ctia Hop Bong nay va tat ¢4 céc ban sia dbi va bd sung duge Hoi Nghj Nha Chung Cu théng qua
trong qua trinh quan Ly, st dung nha 6.

“Don Vi Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 12 td chire hogc doanh nghiép c6 chiic nang, nang lye
thue hién Dich Vu Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu-duge xdy dyng xong va
dua vao st dung,

“ Gifiy Chfmg Nhin” 4 Uxay hung nhén quyen s&'hitu nha & va quyen sir dung dat & hoau Gxay ching
nhén quyén st dung dét, quyen 56 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dAt hodic gifly chimg nhén
khac v& quyén st dung dt, quyén s&r hitu tai san gfn lién voi dét theo quy dinh ciia phap luat v& dét
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18.

19,

20.

21.

)
D

23

24,

23,

26.

29,

dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s¢ huu nha ¢, cong trinh xdy dung ho#c Gidy chimg nhan quyen s&
hitu nha ¢ hoge Gidy ching nhén quyén s& hitu cdng trinh xdy dung do co quan nha nuée co thém
quyén t,ap cho Bén Mua dbi v&i Can Ho theo quy-dinh ctia phap ludt dét dai.

“Bén Bdn” hoic * Chu Pau Tu” 14 Cong ty TNHH Riviera Point vdi cdc thong tin chi tiét duoc ¢ Juy
dinh tai Phan m& déu cha Hop Dong nay.

“Bén Mua” 12 (cac) bén mua Ciin 16 véi cae thong tin chi tiét duoc quy dinh {41 Phén mé& déu cia
Hop Péng nay.

“Bién Ban Ban Giao Ciin H§” 12 bién ban ban giao Cin H§ duge ky boi Bén Ban va Bén Mua véo

Ngay Ban Giao Can I (nhw dinh nghfa dudi dy) va theo méu duge quy dinh tai Phu Luc 10 cta Hop
DPdng nay.

“Chii 8¢ Hitu Cin H§” 1a 16 chuc hode ca nhdn ¢6 quyén sé hitu hop phap dbi véi mdt hodc nhidu
Can Ho thudc Nha Chung Cu.

“Dign Tich SAn Vuwon™ 1a phin dién tich phia ngoai Ciin H, duoc thmt ké va xély dung cho muc dich
st dung lam sin vuon (néu «©0). Dién Tich San Vuon khéng bao gom trong dién tich dugce ghi nhén
trong Gidy Ching Nhan. Dé trdnh hidu nhim, dién tich nay 13 phén dién tich st dung riéng ctia Cht
St Hitu Can Ho ¢6 Dién Tich Sén Vudn, Céc Chi 8¢ Hiiu. Nha Chung Cu khéc theo ddy céng nhin
quyén st dyung riéng dbi véi Dién Tich Sén Vuon cta cac Chu S¢ Hitu Cén H6 cé Dién Tich San
Yuon. Truong hop 6 trang thlLt bi, cAu kién gn 1ién véi Dién Tich San Vudon nhung thube mét ding
ctia coug (rinh theo hé so thiét ké duot, phé duyet theo quy dinh cia phap lugt vé xdy dung thi trang
thiét bi, cdu kién do duoe xéc dinh thude 1’h'm S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu,

“Dyw An — Giai Poan 1C” 1a Khéi 9-10-11- 12 Ld P1 thude di-an Khu cas 6¢ phic hop Nha & -
1hucmg mai tai Phudng Tén Pht, Quén 7, Thanh pho H& Chi Minh duge mé ta tai Phy Luc 3 va Phy

Luc 4 ctia Hop Dong do Bén Bén 14 chil ddu tw. Tén thuong mai cia Dy An — Giai Doan 1C 13 The
Infiniti.

“Dw An - Giai Doan 1A, 1B” 1a Khéi 3-4-5-6-7-8, L6 P1 thude du 4n Khu cao e phite hop Nha & -
Thuong mai tai Phuémg Tan Phi, Quén 7, Tp HO Chi Minh do Bén Ban la chi dau t. Tén thuong mai
clia Giai Poan 1A la Riviera Point, tén thucng mai ctia Giai Doan 1B 14 The View.

“Pia Chi Ciin HY” 1 théng tin vé sb Can Ho/Tang/Thép sb nhu duge quy dinh tai Phy Luc 1 cna
Hop Béng.

“Hgi Nghi Nha Chung Cu” 13 cube hop cla cae Cha So Hitu Nha Chung Cu vi/hogic céc dai dign
clia Chu S¢Hitu Nha Chung Cu (bao gom Nguoi Sit Dung Nha Chung Cw c6 gidy Gy quyén hop phip)
va dai dién clia Chit Dau Tu (voi tu céch 1a chu s& hiiu dién tich chuia duge ban hoie chua cho thug,

thué mua trong Nha Chung Cur) duge t6 chite theo quy dinh phép luat.

“Ngay Lam Viée” 1a mot ngay tir thir Hai-dén thir Sdu, khong phai I3 ngay thit Bay, ngay Chi nhét
hogic ngdy nghi 18, Tét theo quy dinth phap luat ctia Viét Nam.

“Kinh Phi Quan Ly Van Hanh” bao gdm céc chi phl duge ding cho mue dich quéan ly va vén hanh
Phén S& Hitu Chung theo quy dinh tai Hop Ddng nay.

“Su Kién BAt Kha Khang” 12 su kién xay ra mot cich khdch quan, khéng thé ludng trude dwoc va
lxhong thé khéc phue duoc mie dit Bén bi dnh huréng da ap dung tht ca bién phap cén thiét va kha ning
cho phép, cac truomg hop cta Su Kidn Bat Kha Khang nhu duge quy dinh tai Dié Su 14 cta Hop Ddng
nay.

“Thué GTGT” 1a thué gia i gia ting duoe 4p dung cho viée cung cdp hang hoa hodic dich vu theo

quy dinh cta phap luét Viét Nam, tiy thude vao phép Judt ciia Vit Nam va hudng r dn clia co' quan
thué ¢6 lidn quan tai timg thai diém.

“VND” hogc “Dong Viét Nam™ 1a don vi tién t& hop phap ctia Viét Nam.

“Ngudi Stt Dung Nha Chung Cu™ 13 Chit S6 Hita Nha Chung Cu va td chie, ho gia dinh, c4 nhén
dang cu ngu va str dung hop phép Cén 115, ‘Phén Dién Tich Khéc trong Nha C,hung Cu thong qua hinh
thie thué, muon, 6 nho, duoe ty quyén quén 1y st dung ho#ic st dung theo quyct dinh ctia co quan cd
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38.

40.

41.

42.

43,

44,

45.

46.

47.

48.

thém quyen bao gbm ngum str dyng, khéch thdm, nguti duge moi, bén di thué, bén thué lai, bén nhan
chuyén nhuong, ngudi thuong tr, tam {1 hop phéap hodc bt ky ngudi nao khac ma Chu 56 Hitu Cén
Ho cho phép vao hodc song trong hodce cur ngu tai Cin H§ dudi bét ky hinh thite nao, d ntran han hay

dai han (“Ngudi Sir Dung Can H{”).

“Ngay Ban Giao Ciin H§” [a ngdy Bén Bén thue té ban giao Can H6 cho Bén Mua nhu duge quy dinh
tai khoén 2 Piéu 8 ciia Hop Dong.

“Khu Thirong Mai Dich Vi 13 phan di#n tich, céng trinh duge thiét ké va xfy dyng tai khoi dé clia
Nha Chung Cu, hop thanh mot phﬁu cia Nha Chung Cu, thudc Phén S¢ Hifu Riéng Clia Bén Bén,
duge Bén Ban kinh doanh phtt hop véi cée quy dinh phap [udl.

"Chit Sé Hitu Khu Thwong Mai Dich Vu” ¢6 nghfa 1a Chi Pau Tu/Bén Bén;
“Chit $¢ Hitu Ihidc” bao pbm céc bén mua chd dé xe 6 (6;

“Chu S¢ Hitn Nha Chung Cu” bao gdm Chir 8¢ Hitu Can Hg, Chi S6 Hiu Khu Thuong Mai Dich
Vu, Cha S& Hitu Khac ctia Nha Chung Cur.

“Dién Tich S& Dyng Cin HO Thue Té” 12 Dién Tich St Dung Ciin Ho theo thuc té do dac tai thoi
diém ban giao Cin Ho va duge xac dinh theo Bién Ban Giao Nhén Can Hb.

“Phin Dién Tich Chénh Léch Pifu Chinh” 13 phan dién tich chénh l&ch gitta Dién Tich St Dyng
Ciin 196 Thue Té va Diéa Tich St Dung Ciin Ho nhu duoe quy dinh tai didm (b.2) khoan 1 Diéu 2 ca
Hop Bbng.

“Cde Khoan Thanh Toan Khée” 12 cae khoan chi phi khéc ngoai Gid Ban Cén Ho thude trach nhiém
thanh foén ¢ta Bén Mua nhu duge quy dinh tai diém b khodn 1 Didu 3 cia Hop Dong,

“Tai Khodn Kinh Phi Bio Tri” 14 tai khoan thanh toan do Bén Bén md tai mét ngéin hang hodce tb
chite tin dung dang hoat déng trén dia ban noi ¢6 Nha Chung Cu dé {iép nhan va tam quén 1y Kinh Phi
Bao Tri nhu duoc quy dinh tai didm b khoan 3 Didu 3 ctia Hop D%ﬂg.

“Bén Thiv Ba Buge Uy Quyén” 1 bén thi ba duoe Bén Mua uy quy®n hop phép dé thanh toén bat
ky phén nao ciia khoan tién nao theo Hop Pong nay.

“Khoan Tién Khong Hop L&” 12 bét ky khoan tidn ndo 'ma Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo
Hop Dong ndy bi co quan ¢6 thim quyén xéc dinh 13 khoan tién bit hop phap.

“Thoi Gian Dy Kién Ban Giao” langdy .... thang.... ndm..... nhu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
ctia Hop Dong,

“Ngay Ban Giao Chém Nhat” 1a ngay tron 90 (chin muoi) ngay k& ti ngdy dén han ctia Thoi Gian
Dy Kién Ban Giao,

“Théng Bdo Ban Giao™ 1a van ban théng bio ma Bén Ban g cho Bén Mua lién quan dén viée ban
piao Cin HO.

“Cong Viéc Hoan Thién C‘m H0” 1a viée Bén Mua, bang chi phi va phi tbn cia minh, thye hién hoan
thign d8i v6i Can Ho, bao gdm viée thiét ké, lap dat, thi cong, 1ap dat trang thiét bi néi that va/hotc
thue hlcn cic cong vide khac lién quan dén viée hoan thién Cén HO phd hop véi thiét ké ciia Cén HO
va nhu ciu str dung Céin H6 ctia minh.

“Thoi Han Hoan Thién Cin H§™ 12 thoi han khong vuot qua 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Ban
Giao Can H9.

“Khu P4t Dy An — Giai Doan 1C” 1a khu @At thuc hién Du An — Giai Doan 1C nhu duge md ta tai
Phén A Phu Luc 4 cia Hop Péng nay.

s BV
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PIRU 2.

DAC PIEM CUA CAN HO

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua Can H6 véi cde ddc diém nhu sau:

1.

Déc di¢m ctia Can Ho:

a)

b)

Cin Hb sb; oo, T s thude Nha Chung Cu ctia Dy An — Giai Doan 1C tai
dia chi Phudmg TAn Pht, Quén 7, Thanh phd 16 Chi Minh,

Dién Tich St Dung Cin HO 18: ovoevvoiernnn m2. Dién Tich S& Dyung Cin H6 nay duoe tinh theo
kich thude théng thiy (goi chung 14 dién tich théng thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cla
Hop DBdng nay va la cdn ctr de tinh Gid Ban Cin Ho theo quy dinh tai Diéu 3 cia Hop Dong
nay.

Céhc Bén nhét trf 1‘fmg, Dién Tich St Dung Céin H6 ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va ¢6 thé
tang 1&n holic giam di theo thue t€ do dac tai thoi diém ban giao Cén HY. Trong truomg hop
Dién Tich StrDung Céin Ho Thue Té chénh léch cao hon hotic thép hon.....% (....ph&n tim)
s0 vo1 Dién Tich Str Dung Cain H6 ghi trong Hop Pdng ndy thi Céc Bén khéng phai didu chinh
lai Gi4 Ban Can H4. Néu Dién Tich St Dung Cén Ho Thye Té chénh léch vuot qua ...%
(.....phan tram)® so v6i Dién Tich St Dung Can Hg thi Gid Ban Can H6 s& duge didu chinh lai
theo Dién Tich St Dung Can H6 Thye Té khi ban giao Céin Ho.

Trong Bién Ban Ban Giao Cén Ho hodc trong mét phu luc digu chinh Hop Pbdng, Céc Bén nhét
tri s& ghi 16 Dién Tich St Dyng Can Ho Thyc Té, Phan Dién Tich Chénh Léch Didu Chinh so
véi dién tich ghi trong hop ddng mua ban d& ky (néu c6). Bién Ban Ban Giao Ciin H{ va phy
luc diéu chinh Hop Dong 1& mot bd phan khéng thé tach 10 ctia Hop Ddng. Dién Tich Str Dung
Cén H¢ duoc ghi vao Gidy Chimg Nhén cAp cho Bén Mua duoe xéde dinh theo Dién Tich Su
Dung Cén Ho Thue Té khi ban giae Can Ho,

Dién Tich San Xy Dung Can HJ 1: .................. m2 duge m6 ta tai Phy Luc 1 ctia Hop Pong,
Dién tich ndy duoce x4c dinh theo quy dinh tai khoan 6 Didu 1 cia Hop Dong.

Muc dich st dyng Can Ho; dé &.

Nam hoan thanh viéc xay dung: [ ].

th‘“uq Dién Tich Khée dwge mua ciing véi Cin Ho: Ihong.
Céendi dung thoa thuén khéc cta Cée Bén:

(g.1)  Truong hop chénh 1éch Dién Tich St Dung Cin HY va Dién Tich St Dung Can Ho Thuc
Té khong dfn dén didu chinh Gis Bén Ciin H9 theo quy dinh tai diém b nay thi C4c Bén
s& ky két Bién Ban Ban Giao Cain Ho dé ghi nhan Dién Tich St Dung Ciin H6 Thyc Té;
Trudng hop chénh 1éeh Dién Tich Stt Dung Cén H6 va Dién Tich St Dung Can Ho Thue
Té dén dén diéu chinh Gid Bén Cén Ho theo quy dinh tai didm b nay thi Céc Bén s6 ky
két Bién Ban Ban Giao Ciin Hp va mot phy lue didu chinh Hop Dong dé ghi nhan Dién
Tich St Dung Can Hd Thue Té.

. -t ) s A , AL - \ A ’ P A P A A .
(g.2)  Vi€e sir dung Dién Tich S&n Vuon (néu cd) thye hién theo thoa thudn cu thé ciia Céc
Bén.

(£.3) Bén Mua d hibu 1 (i) mye dich va pham vi s dung duge phép cta Ciin Hé theo quy
dinh phap ludt Viét Nam hién hanh va (i) 1ng Chu Dau Tu 8 khong c6 nglita vu phai
cung cip cho Bén Mua bat ky sy ho tro hoie bét ky tai lidu nao hogic thuc hién bt ky
hanh dfng va cong viée nao khéc ngoai va/hodc trai véi céc noi dung duoc dé cip cu
thé tai Hop Dong nay va quy dinh phap luét c6 lién quan.

Dién tai thoi diém ky ket Hop Dong (khong qua 2% doi voi cin hd hinh thanh twong lai; khdng qua
0,5% dbi voi cin ho ch san).

Dién tai thoi diém ky két Hop Pdng (khong qué 2% doi véi cin h hinh thanh tuong lai; khéng qua
0,5% doi véi ciin hd ¢ sén).
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6.
7.
8.

Dic diém vé dt xdy dyung Nlid Chung Cu ¢ Can Ho:
a)  Thoa ditsb: ]

b)  To bandd sb: [.] do co quan [] lap ngay [);
c) Dién tich dat str dung chung: [.] m2.

Cac déc didni khace ¢lia Khu Dt Dy An — Giai Doan IC 4n va Du An - Giai Doan 1C duoc mé 4 tai
Phu Luc 4 ctia Hop Déng.

Gidy to phdp 1y ctia Cén Ho: Bén Bén cung cap cho Bén Mua cée théng tin, mot (01) ban sao cac gidy
to sau déy:

- Ho so, gidy o vé dat dai’;

. HO so, gidy t& vé x8y dung: ....;

- Ho so, gidy t& vé dau tw du an:. ...,

firee , ~ N P GO ‘n gk w A

Ihye trang cée cdng trinh ha tng, dich vu lién guan dén Can Ho:

L (Ghi théng tin vé viéc hodn thémh xdy digng edc hang myc hg tang I thudi, ha ldng xd hoi theo tien
do Dy An - Giai Poan 1C duoc phé duyét, bao gom:

a) H¢ théng duong giao théng;

b) Hé thong dién chiéu sing céng cong;
c) Hg théng cﬁ}; dién sinh hoat;

d) Hé lhéﬁg-cﬁ}) nude sink hoat; vé

e) Hg ﬂ?éng thodt nede mira, nuée thar)

Dbi véi hop déilg mua ban céin h hinh thanh trong tuong lai,'! Bén Ban cung cép kém theo Hop .Béng

nay ban sao ¢6 ching thute cna'®

- Théa thugn cép bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai s6 [] ky gitta Bén Bén va Ngén hang
[-] d€ ngay [.] thang [.] ndm [.], va ban sao vin ban cam két ciia Ngén hang [.] giri Cha Dau Tu
vé viée cam két phat hanh thir bio lénh cho tat cd bén mua ciin ho thude Dy An - Giai Poan
1C dé ngay [.] thang [.] nam [.] khi Céc Bén ky 'kétVH‘c_)‘p Dong, trlr udng hop Bén Mua lya
chon khéng cé bao 1anh cho nghia vu tai chinh ctia Cht Bau Tu d6i véi Bén Mua; va

- Thong béo clia S& Xay dung tinh/thanh _phi") [:] s6 [ ] ngay [.] thing [] ndm [.] vé viée nha &
hinh thanh trong tuong lai di diéu kién duge dwa vao kinh doanh.

Céc han ché v& quyén st hitu, quyén sir dung Céin Ho (néu ¢6): khong,

Céc thong tin khae vé Can Ho (néu o6): khéng.

Céc ndi dung théa thuan khéc (néu cb): khong,

BIEU 3. GIA BAN CAN HO, KINH PHI BAO TR, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH

TOAN
k. Gia Ban Cin Ho:
a) Gid Ban Can H duge tinh theo cong thiic 14y don gid 01 (mét) m2 Dién Tich St Dung Cén
Ho (nhén) x Dién Tich St Dung Céin Ho; cy the la; Frs e m2 (%) .. VNB/1 m2 Dién
Tich St Dung Cin H6 (“Pon Gig™)= .......... dong. (Bang chii: .,.......... ).
9
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Dién Quyét dinh giao dét, cho thué @it hoc Gidy chimg nhén quyén st dyng @4t ctia Du An .

DGi voi ciin ho c6 siin, dién “dd hoan thanh xdy dung”

P&i v6i cin ho cé sin thi bo théng tin nay, va ghi: Théng béo két qua kiém tra cong tac nghiém thu
hoan thanh cong trinh'sd ...... HEAY tvennnn, cld........ (hofic vén ban tuong duong theo quy dinh phéap
luét); Van ban nghiém thu phong chéy chira chéy sb ... ngay ..........cla........ (hodc vin ban twong
duong theo quy dinh phap luat),

Ghi déy du théng tin vin ban tai thot diém ky két Hop Pbng.

T
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b)

vy I A TR . oA \ jr A gy A . A ‘A a A
Gi4 Ban Cin Ho quy dinh tai diém nay d& bao gdm gid i quyén st dung dét, tién sir dung dat,
Thu¢ GTGT va Kinh Phi Bao Tri, trong dé:

(a.1) GiaBan (da bao gom 214 tri quyen su dung dét, tidn sir dung ; dAt clia Kl DAt Du An - Giai

Doan 1C) la: VNP (Bang chit: )
(a.2) Thué GTGTIla VNP, khodn thué ndy khéng tinh trén tién sir dung dit ndp
cho Nha nude theo quy dinh ctia phap ludt) (Bang chii: ); va

(2.3) Kinh Phi Béo Tri bing 2% Gia Ban (kinh phi nay duge tinh trude thué) Ia;
VND (Béng chit: 1.

Gi4 Ban Can HO quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 3.1 néu tén khéng bao gdm Céc Khoan
Thanh Todn Khéc sau déy:

(b.1) Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phép luét lién quan dén vige
thue hién cde thil tue xin cdp Gidy Chiing Nhén cho Bén Mua. Céc khoén 1€ phi trude
ba, pht va 1& phi ndy do Bén Mua chiu trach nhiém thanh todn;

(b.2) Chi phi két nm lap dat va st dung cée dich vy duge cung cép cho Cén H$ bao edm:
dich vu cung cap gas, mang internet, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac
dich vy khédc ma Bén Mua si dyng cho riéng Can Hp. Céac chi phi ndy do Bén Mua chin

frach nhiém thanh toén trye tiép cho don vi cung tmg dich vu;

(b.3) Kinh Phi Quén Ly Vén Hanh hang thang, & tir Ngay Ban Giao Can Ho theo thoa thudn
tai Diéu 8 cia Hop Ddng nay, Bén Mua ¢O trach nhi¢m thanh todn Kinh Phi Quan Ly
Vén Hanh theo thoa thuan tai Hop Dong nay; va

(b.4) Céc chi phi khéc do hai bén thoa thuan Kinh phi bao hiém mé& Bén Mua ¢6 trach nhiém
dong gop dé mua bao hidm chay, nd bt bude d61 v&i Phan S& Hitu Chung Cia Nha
Chung Cu theo quy dinh ctia phap lut vé& nha &, phap luat phong chéy, chita chdy va
phép ludt vé kinh doanh bao hiém. Bén Mua c6 trich nhiém thanh toan kinh phi bao
hiém cho nam bao hiém dAu tién nhu duge quy dinh chi tlet tai muc 13.5 ctia Phy Luc
11 ctia Hop Dong cho Bén Bén (hodic Don Vi Quéan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu duge
Ben Ban chi dinh) vao Ngay Ban Giao Cén Ho. Sau do, kinh phi béo hiém cho céc ndm
tlep theo s€ duge Bén Mua d6ng theo timg ndm va trude ngdy ddo han bao hiém chéy,
nd bit bude dbi v6i Phan S Hitu Chung Cta Nha Chung Cu eta mdi nim duge Bén
Bén ho#c ban quén trf Nha Chung Cur (ty ting thdi diém) théng bao cho Bén Mua phu
hop véi quy dinh chaphép lvdt.

Céc Bén thé_ng nhét 1'?111g ké tir Ngdy Ban Giao Cin H6 va trong sudt thot han so hitu, st dung
Cin Ho dd mua, Bén Mua phai ndp céc nghia vii tai chinh theo quy-dinh phap luét hién hanh,
thanh to4n Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh hang thang va thanh toan céc khoan ph] st dung dich
vu khac do vige sir dung cde tién ich nhu: khi dbi, dién, nude, dién thoai, truyn hinh cdp, vién
thong v.v. cho nhitng nha cung cép dich vy do.

Phuong thite thanh todn: thanh toan bang Ddng Viét Nam, théng qua ngén hang hodc hinh thirc khac
theo quy dinh phép Juét.

Thot han thanh toan:

a)

b)

Thoi han ﬂldllh toan dbi véi Gia Ban Can Ho (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tiri): Cac Bén
thdng nhét ring Bén Mua s& thanh toan cho Bén Ban toan by Gia Ban Can Ho (khéng bao gbm
Kinh Phi Bao Trl) theo tién d8 thoa thuan tai Phy Luc 2 ctia Hop Déng.

Thoi han thanh toan d6i véi Kinh Phi Bao Tri: Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan khoan lidn
Kinh Phi Bao Tri nay cho Bén Bén truée Ngay Ban Giao Cin Ho theo Thong Bao Ban Giao
duge Bén Ban giri Bén Mua quy dinh tai khoan 2 Piéu 8.2 ciia Hop Pong.

Bén Bén va Bén Mua c¢ trdch nhigm nop 2% Kinh Phi Bao Tri vao mét tai khoan mé tai ngén
hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va duoe xéc dinh cu thé trong hop dong
nay nhu sau:



* (c.4) Tai cac dot thanh todn va/hodc cdc khoan thanh todn d& cé quy dinh vé ngay dén han

- Sé tai khoan: 04001010095279

- Tén tai khoan: kinh phi bao tri chung cw The Infiniti

- Chn tai khoan: Cong ty TNHH Riviera Point

- M tai t8 chire tin dung dang hoat déng trén dia ban noi ¢6 Nha Chung Cu: Ngén hang
TMCP Hang Hai Viét Nam

- Ky han goi tién: []

Viée ban giao Kinh Phi Bdo Tri dbi voi Phidn So Hiiu Chung Cha Nha Chung Cu duge Céc

L)

Bén thue hién theo quy dinh eia phép luét vé nha o.
Cée ndi dung thoa thuén khéc:

(¢.1) Gid Ban Can Ho quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 1a s tién tam tinh theo Dién Tich St
Dung Can H quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1. Bén Ban s& thong béo cho Bén Mua
viéc chénh léch dién tich theo do dac ctia Bén Bén (néu co) tai Thong Béo Ban Giao.

(c.2) Viée thanh tofn dbi véi Kinh Phi Quén Ly Van Hanh: Bé&n Mua c6 trdch nhiém thanh
todn Kinh Phi Quéan Ly Van Hanh cho Bén Bén (hogc Don Vi Quan Ly Véan Hanh Nha

Chung Cu duge chi dinh bai Bén Ban) ké tir N gay Ban Giao Ciin H¢ theo quy dinh tai

Muc B.3(1.1.2) clia Phu Luc 4 ctia Hop Pdng ndy va quy dinh ctia phép luat vé nha 4.

(¢.3) Néu qua han thanh todn theo quy dinh ma Bén Mua chim thanh toén bat k¥ phin nao
clia Gid Bén Céin Ho (bao gdbm Kinh Phi Bao Tii), Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh, Céc
Khoan Thanh Toan Khée va/hode bAt ky khoén phi, le phi nao theo quy dinh tai Hcrp
Pong nay va céc Phy Lyc, thi Bén Bén c6-quyén (1) can telr cdc khodn thanh todn dén
han ma Bén Mua chua thanh todn cho Bén Ban va Tidn L&i Cham Thanh Toan phat
sinh (neu ¢6) duge quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12.1 cta Hop Pdng vao bét ct
khoén tién nio ma Bén Ban c6 tlach nhiém phai thanh toén cho Ben Mua theo quy dinh
tai Hop Pong nay va. (11) yeu ¢au Bén Mua thanh todn cac khodn tién con ton dong (néu
co) sau Ichi thue lucn viée can trir d ndu. Ngoai ra, Bén Bén duge quyen don phuon
chém dat Hop Pong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12cta Hop Ddng.

twong tng ma Bén Mua phdi thanh todn theo quy di nh tai Hop Ddng nay, thi Bén Mua
thuc hién thanh todn theo cée quy dinh tai Hop Pdng nay. Ben Mua ¢6 trach nhiém
thanh to4n day da tat ¢ céc khoan tién dén han, va cac khoan UGII phat, tién 14i do chim’ \

thanh ton, khoan tién qué han chua thanh toan (néu c6) cho mdi khoan thanh toan theo 1
quy dinh tai Hop Dong. *\

)

(¢.5) Thoi diém xéc dinh Bén Mua d& hoén tAt-nghia vu thanh todn ¢ho Bén Bén 14 thoi dlcmf
sb tién chuycu khodn dé duge ghi c6 vao tai khodn do Bén Bdn chi dinh. Tét ci cae /,C
khoan thué, phl ngén hang, phi chuyen tin, phi chuyén khoén phai tra hodc duge unh}
lien quan dén cic khoan thanh todn cho Bén Ban do Bén Mua ty chiu trach nhiém cf

CHAT LUONG CONG TRINH NHA &
Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh Nha Chung Cu va trong d6 ¢6 Céan HO néu tai Piéu 2
clia Hcrp Pdng ndy theo ding thit k& da duoc phé duyét va s dung ding (hoidc twong duong) cac Vit

li¢u xay dung Céin Ho ma Céc Bén di cam két trong Hop Déng nay.

Tién do x4y dung'®: C4c Bén thong nhit Bén Ban c6 trdch nhidm thue hién viée x8y dung Nha Chung

c)
tra.
DILU 4.
1.
2.
Cu theo diing tién do thoa thudn:
13

Chi théa thuén (rong trutmg hop mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai va dién tién 6 x4y dung
tai thoi didm ky két Hop Péng tuong ang véi tién do thanh toén quy dinh tai Phu Luc 2 cda Hop Dong.

D61 voi can ho b sin thi ghi: du 4n da hoan thanh va duoe nghiém thu vao ngay ....thang ...ndm...
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LI

a) Giai doan 1: [.];
b) Giai doan 2: [.];
c) Giai doan 3: [.];
d) Giai doan ...: [.].

Bén Ban phéi thue hién xy dung cdc cong trinh ha tAng ky thudt va ha tAng x& hoi phuc vy nhu ciu &
tai Nha Chung Cu ciia Bén Mua theo dung quy hogch, thiét ké, noi dung, tién d6 Dy An — Giai Poan

1C da duge phé duyét va bao dam chét lugng theo diing quy chudn, tiéu chudn xay dung do Nha nude
quy dinh.

Viée ban giao Can H6 cho Bén Mua chi dugc thue hién sau khi d& hoan thanh viée nghiém thu Nha
Chung Cu theo thiét ké da duoc phé duyet va nghiém thu cong trinh ha tAng k§ thudt cta khu vue co
Cin Ho duge ddu tw xdy dung theo tién d6 ctia Du An — Giai Poan 1C dé duoc phé duyét bao g gom
hé thong dudmg giao thong; hé ihong d1cn chleu sang uong cong, dién sinh hoat; hé [hong, cung cdp
nude smh hoat, nuGe thai; hé théng cung cdp chét dbt; hé théng thong tin lién lac; hé tlmng cong trinh

ha tng x4 hdi: Chu Dau Tu khong phai xdy dung cong (rinh ha tang x& hoi phuc vu nhu cdu & theo hd
so phdp ly ctia Dy An - Giai Poan 1C.

DIRUS5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

I

Quyén ctia Bén Ban

a) Yéu ciu Bén Mua trd tién mua Can Ho theo dtng thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop Pbng nay va
duoc tinh 1a1 sudt trong trudng pr Bén Mua chdm thanh ioan theo tién d& thanh todn thoéa
thudn tai khoan 3 Diéu 3 ca  Hop Bong nay. Viée tinh |4i sudt chdm thanh toan dwoc quy dinh
cu the tai diémi a khoan 1 Piéu 12 cla Hop Pdng nay;

b) Yéu cAu Bén Mua nhén ban giao Cin Ho ding thoi han thoa thudn ghi trong Hop Ddng nay:

c) Puge quyen tlr chéi ban giao Cén Ho hofic ban gido ban chinh Glay Chung Nhén ciia Bén Mua
cho @én khi Bén Mua thanh ton tién theo thaa thuén trong Hop Pong ndy:

d) Cé quyer.\ ngung hodc yéu cAu nha cung cap ngung cung. cap dién, nude va céc dich vu tién ich
' khéc néu Bén Mua (ho#ic bén nhin chuyén nhugng Hop Péng tir Bén Mua) vi pham Quy ché
quan ly sir dung nha chung cw do B Xay dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cw dinh

kém theo Hop Pong nay;

€) Duoe quyén thay ddi trang thiét bi, vat lisu xdy dung cdng trinh Nha Chung Cu ¢ gid tr chat
lugng tuong duong theo quy dinh clia phap luét vé x4y dung; frudng hop thay déi trang thiét
bi, vét liéu hodn thién bén trong Can Ho thi phai cé sy thoa thuan béng viin ban vé&i Bén Mua;

f) Thye hién cac quyén va trach nhiém clia ban quén tri Nha Chung Cu trong thoi gian chua thanh
lap ban quan (rj Nha Chung Cu; ban hanh Ban Néi Quy Nha Chung Cu; thanh lp ban quan trj
Nha Chung Cu; lva chon va ky hop ddng véi Pon Vi Quad Ly Vén Hanh Nha Chung Cur dé
quén ly vAn hanh Nha Chung Cu ké tir ngay Nha Chung Cu duoe dua vao sit dung cho dén khi
Ban Quan Tri duoc thanh ]cjp,

g) Don phirong chdm diit Hop Dbng theo théa thudn tai Didu 15 cia Hop Déng nay;

h) Yéu cdu B&n Mua ndp phat vi pham Heop Bong hodc bdi thutng thiét hai lhi vi pham céc thoa

thuén thugc dién phai ngp phat hogc phal bbi thudmg trong Hop Pdng ndy hoic theo quyét dinh
ctia co quan Nha nude ¢o thém quyén;

i) Nhan hi¢u lién quan va tén thuong mai ctia Dur An— Giai Doan 1C s& thudce quyen s hitu clia
Bén Bén va phu thudc vao quyét dinh ctia co quan cé thim quyén;

) Co day & quyén s hitu, quan Iy va giao dich, v cic quyén khac theo phép luat 6 lién quan

dén Phan So Hitu Riéng Coa Bén Ban theo quy dinh ctia phap luét Vist Nam, thiét k& phé duyét
va Hop Dong nay;
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k) Trong truong hop Hop Ddng nay chém diit theo quy dinh tai Piéu 15, Bén Bén cd toan quyén
dinh doat va ban Cén 10 cho bat ky bén thir ba nao;

[ C6-quyén chi dinh ngan hing ¢6 di nang lye bao lanh cho cdc nghla v tai chinh cia Bén Ban
61 véi Bén Mua trong trudig hop Bén Ban khong ban giao Cén H theo ding ticn dd quy dinh
trong Hop Dong ndy va quy dinh phéap ludt hién hanh;

m)  Céquyéntir chéi thye hign Bao Hanh Cén Hg, tr chéi thye hién cde thi tue xin chp Gidy Chimg
Nhan cho Bén Mua trong trudmg hop Bén Mua hoan thién, sta chita Can Ho Jam thay dbi cén
trie/phuong an thiét ké ban dhu ciia Can HO ma khong duge Bén Ban va/hodc Pon Vi Quan
Ly Vén Hanh Nha Chung Cu hoic ban quan trj Nha Chung Cu (thy timg trudng hop) phé duyét
truede bang van ban;

n) C6 quyéi bao luu quyén s& hitu Cin HO cho dén khi Bén Mua dd thanh todn @0 tién mua Can
Hb va da nhin ban giao Can Ho; va

0) Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Dbng va theo quy dinh phép ludt.
Nghia vu ctia Bén Ban:

a) Cung cép cho Bén Mua cdc thong tin chinh xac v& quy hoach chi tiét, thiét Ié Nha Chung Cu
va thiét ké Cin Ho da duoc phé duyét; cung cAp cho Bén Mua kém theo Hop: yong nay 01
(m61) ban v& thiét ké miit bang Can Ho, 01 (mdt) ban vE thiét ké mit b'fmg_té“mg J;]Il  c6-Can Hg,
01 (mot) ban vE thiét 1§é mat bng Nha Chung Cu c6 Can Ho dé duge phe duyét¥a céc giaﬁy to
phép Iy ¢6 lién quan dén viée mua ban Cin Ho; ;/

¥
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b) Xéy dung Nbha Chung Cu, Cén Hg va cac cong trinh ha tAng theo diing quy hc'ﬁ;ch, ndi dung hd
so Dy An — Giai Doan 1C va tién do da duge phé duyét, dam bao khi ban giao Cén Ho thi Bén
Mua c6 thé si-dung va sinh hoat binh thuong;

¢) I—)"ém_j béo "chét lugng xdy dung, kién trie K thuét va my fhuat Nha Chung Cu theo ding tiéu
chudn thiét Ié, tiéu chun k¥ thuét hién hanh;

d) Béo quan Cin Ho trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thue hién Bao Hanh Cén HO
theo quy dinh tai Pigu 9 ctia Hop Dong nay;

€) Ban giao Ciin HY va cdc gidy to phap 1y c6 lién quan dén Can Ho cho Bén Mua theo ding thoi
han thoa thuén trong Hop Dong nay;

f) Huéng dan v ho trg Bén Mua ky két hop ddng stt dung djch vu voi nha cung cép dién nude,
vien thong, truyén hinh cap, v.v.;

g)  Nop tién s dung dht va cae khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc ban Can 16 theo
quy dinh etia phép luét;

h) Lam thi tue d& co quan Nha nu6e c6 thim quyén cdp Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua trong
thoi han 50 (hdm niwoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Cin H9 cho Bén Mua. Trong truong hop
ndy, Bén Bdn s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua v& vige ndp céc gidy 1o lién quan dé Bén
Bén lam thi tue d& nghi cdp Gidy Ching Nhén cho Bén Mua.

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay nhin dugc thong bao ctia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp déy dii cao gidy to theo thong bao ma khong cb Iy do chinh déng thi coi.nhu Bén
Mua tu nguyén di lam thi tue cép Gidy Chiing Nhan. IKChi Bén Mua ty nguyén 1am thi tye aé
nghi cAp Giby Chitng Nhén thi Bén Ban phai hd tro va cung cép ddy db hd so phép Iy vé Cin
Ho cho Bén Mua;

i) T4 chtre Hoi Nghi Nha Chung Cu lAn dAu @8 thanh 14p ban quén tri Nha Chung Cw noi ¢6 Can
[6; thue hién cc nhiém vy ciia ban quén trj Nha Chung Cu khi chua thanh lap duge ban quan

{ri Nha Chung Cu;
1 HB trg Bén Mua lam céc thu tue thé chip Cén H6 di mua tai t chie tin dung khi c¢6 yéu chu

chia Bén Mua;
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k)

m)

0)

PIRU 6.

1.

NOp phat vi pham hop déng va b thuomg thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa thuin

‘" A Fo o w X . : A ‘ o Ao
thude dién phéi ndp phat hofic bdi thudng theo Hop Dong nay hodic theo quyét dinh coa co
quan Nha nuée 6 thim quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri 2% theo quy dinh ciia phép ludt dbi véi dién tich thude Phin S& Hitu
Riéng Ciia Bén Ban vao (4i khoan mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh ciia phép Tudt
vé nhd & dé ban qudn trj Nha Chung Cu tiép nhn, quan ly sau khi ban quan trj Nha Chung Cu
duge thanh l4p theo ding thoa thudn tai diém b khoan 3 Pidu 3.3 cila Hop D‘éng nay va quy
dinh phap Juét;

Cong khai Hop Pdng theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong san. Trudmg hop Bén
Ban va Bén Mua thoa thudn céc ndi dung dé quy dinh trong Hop Ddng ma cac ndi dung nay
khéng cé trong hop ddng mAu theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét ddng san va céc
noi dung nay thude wuémg hop phai thuc hign dang ky, cong khai theo c4c phép luét khéc thi
Céac Bén phai l4p thanh phu luc cta Hop Déng dé quy dinh riéng vé cic ndi dung nay; Bén Ban
st dung phu lue Hop f)éng ndy dé thyc hién dang ky, cong khai theo quy dinh cta phép luét
lién quan;

Bao ddm an todn, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy dinh cta Luft Béo vé quyén loi
ngudi tiéu diing va quy dinh khéc cta phap Tuft cé lién quan. Bén Ban chi dugesit dung thong
lin ctia Bén Mua dé phuc vy truc tiép cho viée thuc hién nghia vy Hop Bf).ng ctia Céc Bén. Viée
thu thép, sir dung théng tin cia Bén Mua (bao ¢dm i chia sé, tiét 16 va chuyén giao thong tin
clia Bén Mua cho bén thit ba) trong céc trudng hop khie phai duoe Bén Mua dbng v theo céc
quy dinh cu thé tai Lut Bao vé quyén loi nguoi tigu dung; va

Cée nghfa vy khéc theo quy dinh tai Hop Pdng va theo quy dinh phap luat.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

Quyén ctia Bén Mua;

a)

by

d)

g)

Nhén ban giao Cén Ho quy dinh tai Didu 2 ¢na Hop Pdng nay c6 chét lugng véi céc trang thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xdy dung ma C4c Bén da thoa thuén keém theo Hop
DPong nady va ho so Cin Ho theo dung thoa thudn trong Hop Dong nay;

Duoc str dyng ......... m2 chd dé xe mdy va duoc ding ky chd dé xe 6-t6 trong bii d8 xe ctia Nha
Chung Cu tai vi trf ....oo.......... theo thiét ké cua Nha Chung Cu d4 duoc co quan nha nude c6
thém quyén phé duyét. Vige bb tri chd d& xé 6 16 ciia Nha Chung Cu phai bao dam nguyén tic
wu tién cho cdc Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu trude, sau d6 méi danh chd dé xe cong cbng;

Yéu cdu Bén Ban lam thi tye dé nghi céip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ctia phéap luét (trir
truong hop Bén Mua ty nguyén thue hién tha tuc nay theo thda thudn tai diém h khoan 2 Piéu
5-ctia Hop Dong);

Duge todn quyén sé hitu, st dung va thye hién céc giao dich d6i véi Cin Ho di mua theo quy
dinh ctia phdp luat; ddng thoi duge siv dung céc dich vy ha tAng do doanh nghiép-dich vy cung
cép true tiép hozc thong qua Bén Bérni sau khii nhdn ban giao Can Ho theo quy dinh vé& sir dung
cac dich vu ha l?mg cha doanh nghiép cung cdp dich vu;

Nhén Giéy Chting Nhén sau khi dd thanh toan dt 100% Gig Bén Cén H9 va céc loai thué, phi,
1€ phi lién quan dén Cin 9 theo thoa thuan trong Hop Pong ndy va theo quy dinh cua phép
luét;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viée xay dung cée cong trinh ha tAng k§ thudt va ha tang x4 hoi'

theo dung ndi dung, tién dd Du An — Giai Doan 1C di duge phé duyét;

C6 quyén tir choi nhén ban giao Can H6 néu Bén Ban khéng hoan thanh vige xay dung va dira

vao st dung céc cdng trinh ha ting phue vy nhu cau ¢ thi€t yéu ciia Bén Mua theo dung thoa
n . 2 PA 5 A \ - - fa ’ Qs &

thudn tai khoén 4 Dicu 4.4 cta Hop Déng nay hodc trong trudmg hop Dién Tich Str Dung Can

Du An khong ¢6 ha tang xa hoi theo thiét ké duoe phé duyét.



k)

)

ni)

Ho Thue Té nho hon/lén hon ....%" so véi Dién Tich St Dung Can Hb gin trong Hop Dong
ndy. Viée tir chbi nhan ban giao Can Ha trong truong hop nay kkhéng bi coi la vi pham céc diéu
kién ban giao Can H§ cua Bén Mua @61 voi Bén Ban.

Yéu ciu Bén Béan t& chitc 114i Nghi Nha Chung Cu [4n ddu d& thanh 14p ban quan tri Nha
Chung Cu noi ¢4 Cdn H khi ¢6 di diéu kién thanh [ap theo quy dinh cta phap luat;

-1

Yéu cAu Bén Ban ho tro th tuc thé chip Cén Ho dé mua tai tb chive tin dung trong trudng hop
Béh Mua ¢6 nhu cAu thé clnp Cin Ho tai 6 chire tin dung;

Yéu ciu Bén Ban ndp Kinh Phi Béo Tri theo ding théa thufn tai diém b khoan 3 Diéu 3.3 cta
Hop Dong nay;

Puoc quyén chuyén nhuong Hop Ddng nay, hodic dinh doat, hodic chuyén nhugng Cin Ho cho
bt ky bén thirba néo theo cac ditu k1en vi didu khoan tai Hop Pdng ndy phu hop véi cac quy
dinh cta phap ludt hién hanh, bao gdm ca cac didu kién nhu duge quy dinh tai diém m khodn 2
Piéu 6eta Hop Déng;

Yéu cAu Bén Bén thue hién Bao Hanh Cén Ho theo quy dinh cia Hop Dong nay: va

Cée quyén khac theo quy dinhi tai Hop Ddng va theo quy dinh phéap lugt.

Nghia vu ctia Bén Mua:

a)

b)
0

d)

g

h)

Thanh toan déy di va ding han Gia Ban Cén HO bao gé‘),m Kinh Phi Béo Tri theo thda thudn tai
Biéu 3 clia Hop DBong nay;

Nhan ban giao Can H theo thoa thuén trong Hop Dong nay;

K& tiy ngdy nhén ban giao Cén HJ, Bén Mua hoan toan chiu trach nhi¢m dbi vm Can Ho da
mua va ty chiu ttdch nhiém vé vige mua, duy ti cac hop dong béo hiém can thiét ddi véi moi
rii ro, thiét hai lién quan dén Can Hb va bao hiém trdch nhiém dan sy phtt hop véi quy dinh
cta phap luét;

Ké fir ngay nhan ban g1a0 Cain H, bt ké trudmg hop Bén Mua chua vao st dung Can H6 thi
Can 1o s& duoe quan Iy va béo tri theo Ban N§i Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuéi thi
céc quy dinh duge néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu;

Thanh toan céc khodn thué, phi va |& phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai ndp
nhu thoa thuin tai Diéu 7 ctia Hop Béng nay;

Thanh todn céc khoan chi phi dich vy nhw: dién, nude, truyén hinh cdp, tr uyén hinh v& tinh,
théng tin lién lac,... va cde khoan thué, phi khée phét sinh do nhu cau sit dung ciia Bén Mua
theo quy dinly;

Thanh todn Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh va céc chi phi khéc theo thoa thuéin quy dinh tai khoan
5 Didu 11 cita Hop Dong nay, ké ca trudmg hop Bén Muia khong st dyng Cén 116 d& mua;

ChAp hanh céc quy dinh cta Quy ché quan ly st dyng nha chung cu theo quy dinh phép ludt va
Ban Noi Quy Nha Chung Cur-dinh kém theo Hop Pdng nay;

Tao diéu kién thuén loi cho Don ViQuén Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong viée Bao Tri Nha
Chung Cu, quan [y van hanh Nha Chung Cu;

Str dung Cén H6 ding muc dich d& & theo quy dinh ctia phép ludt vé nha & va theo thoa thuén
trong Hop Pong nay;
Nop phat vi phdm Hop Dbng, bdi thuong thidt hai cho Bén Béan khi vi pham céc thoa thuén

thude dién phai ndp phat hoac b01 thuong theo quy dinh trong Hop Dong nay hoc theo quyét
dinh ctia co quan Nha nudée c6 thém quyen;

Dién tai thoi diém ky két Hop Dong (khong qua 5% dbi voi trudng hop cdn hd hinh thanh tuong lai;
khong qud 2% déi véi truong hop ciin hd ¢ sin).
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)

m)

Thye hién cac nghia vy khéc theo quyét dinh ctia co quan Nha nude cd tham quyén khi vi pham
cdc quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

Déng ¥, cam két, cam doan va dam bao rang: (i) bt ky khoan tién nao Bén Mua thanh todn
cho Bén Bén theo Hop Béng nay s€ chi duge thanh todn truc tié'p tr tai khoan ngan hang duagc
mo dudi n cia Bén Mua theo quy dinh ctia ngin hang cd lién quan va quy dinh ctia phap luét
hign hanh. Truong hop Bén Thir Ba Puoe Uy Quyén 14 bén tién hanh thanh toan, Bén Mua
cam két chiu toan bd trach nhiem déi véi vigc thanh todn théng qua Bén Thi Ba Puoe Uy
Quyén va ddi voi khoan tién duoe thanh todn bai Bén Thir Ba Dugc Uy Quyén va viée thanh
todn céc khodn lién ctia Bén Thir Ba Duge Uy Quyén nhu vy trong moi trudng hop s& duge
col la khoan thanh toan dugc thue hién béi Bén Mua theo cdc didu khoan va didu kién ctia Hop
Dong nay; va (i) moi khoan tién Bén Mua hodc Bén Thir Ba Puoc U'y Quyén da thanh toén
hotic s& duge thanh toén cho Rén Bén déu duoc tao lap mot-cach hop phap va khong théng qua
bt ky hanh dong nao trdi véi hodic vi pham céac quy dinh va phap luat caa Vigt Nam hodc cia
bt ky quyén tai phan nao khéc bao 20101 ¢4 céc quy dinh vé hinh sy, khing bé, hoic rira tidn;
v (iii) Bén Mua s& kip thoi cung cp clio Bén Ban cac chiing tir dé chitng minh nguon ghe hop
phép ctia khoan tién thanh toén (bao gbm ca khodn thanh todn tir Bén Tht Ba Pugce Uy Quyén)
trong trudng hop Bén Ban nhén duge yéu cdu xde minh ngudn gbe hop phap ciia khoan tién
thanh todn ciia Bén Mua tir ¢o' quan ¢6 thdm quyén; va (iv) Bén Mua s& phéi hop v6éi Bén Ban
va cung cp cho Bén Ban moi sy 1id trg cAn thiét dé Bén Ban tudn thi véi quy dinh phép luét
hi¢n hanh lién quan dén phong, chéng rta tién.

BE tranh hiéu nhim, trudmg hop bat ky khoan tién nao m4 Bén Mua hofic Bén Thir Ba Puoe
Uy Quyén thanh to4n cho Bén Bén theo Hop Déng ndy duge co quan cé thim quyén x4c dinh
1a Khoan Tién Khéng Hop L, Bén Bén s& ¢é quyén tir chdi khoan thanh todn nay va thong bao
cho Bén Mua vé Khoan Tién Khéng Hop L& d6. Khi d6, Bén Ban c6 quyén:

(m.1) chdm dat Hop Bé‘ng va viée hoan {rd cho Bén Mua cée khoan tién ds dirge Bén Mua
thanh toan cho Bén Ban (bao gﬁ“)'n_l ca Khoan Tién Khéng Hop L&) s& duoc thue hién
theo (x) quy dinh tai diém f khoan 1 Biéu 15.1 cia Hop Déng nay hoc (y) hudng dén
hofic quyét dinh ctia co quan Nha nuée.cé thim quyén (néu c6) va quy dinh phép luat
hién hanh;

hodc

(m.2) hoan tra cho Bén Mua hoc Bén Thir Ba Puge Uy Quyén (tuy trudng hop) Khoan Tién
Khong Hop L& ma Bén Ban d& nhén (ma khong c6 thém bét ky khoan 14i sufit, khodn
phat, khodn bi thuong ndo khac) vashodie xt 1y theo huéng dn hodc quyét dinh cia co
quan Nha nude c6 tham quyén (méu c6), va déng thoi yéu ciu Bén Mua thanh todn mot
sb tién twong dwong voi Khodn Tidn Khéng Hop Lé tir tai khoan ngan hang duge mo
dwdi tén ciia Bén Mua theo quy dinh ctia ngan hang ¢6 lidn quan va quy dinh cta phép
luét hién hanh trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay co quan co thim quyén xéc dinh
khoan tién mua Cén Ho [ Khoan Tién Khéng Hop L&Néu Bén Mua cham thanh ton
, Bén Mua s€ phai thanh toan cho Bén Ban m6t khodn idn l4i tinh theo 131 sudt chéam
thanh todn 1a 0,033% (khong phdy khéng ba ba phan trim) mot ngdy tinh trén sb tién
chdm thanh toan lién quan ké tir ngay ké tiép. ngay két thic thoi han 07 (bay) ngay néi
trén cho dén ngay Bén Béan nhén duge diy du sb tidn twong duong voi Khoan Tién
Khéng Hop Lé duge chuyén ti tai khoan ngin hang dwge mé dudi tén cha Bén Mua
theo quy dinh ctia ngin h-éng ¢d lién quan va quy dinh ctia phap luat hién hanh, D& lam
18, cac khodn tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén theo quy dinh tai diém
(m.2) khoan 2 Bidu 6 nay duge xem 13 khodn thanh todn cho Gid Ban C#in H§ va/hodc
Céc Khoén Thanh Toan Khéc quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 3 va néu Bén Mua
chém thanh toan céc khoan tién ndy cho Bén Bén theo quy dinh tai diém b khoan | Diéu
12, Bén Ban s& c6 quyén don phuong chdm dit theo quy dinh tai didm b khoan 1 Didu
15 ctia Hop Péng nay;

va/hoic



p)

Q)

(m.3) thyc hién batky bidn phép, yéu Gau ludt dinh ndo theo yéu cau cia phap ludt va/hogic co
quan Nha nuéc ¢b thAm quyén;

Cam két va dém bao ring Bén Mua du diéu kién duge mua va s¢ hitu Cén Ho phi hop, vai quy
dinh clia phap lut Viet Nam va céc didu khoan, diéu kién duoc quy dinh (rong Hop Bdig ndy;

bao gdm c& tmng truomg hop Bén Mua thay d6i thanh vién gop vén/ cb dong. Trong trudng
hop Bén Mua vi pham cde cam Lét va nghia vu quy dinh tai diém n khoan 2 Didu 6.2 nay, (i)
Bén Ban ¢6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) danh cho Bén Mua mdt thoi han dé Bén Mua
didu chinh thanh vién gép vén/co dong theo quy dinh phép lugt @& dam bao Bén Mua di didu
kién duge mua va sd hitu Can H nhung trong moi trudng hop thoi han nay s€ khong kéo dai
qué 15 (muoi lim) Ngay Lam Viée ké ti ngay Bén Bén théng béo cho Bén Mua; va (i) Bén
Mua s&, ngay ldp tie va tlong thoi han ma Bén Ban danh cho Bén Mua theo quy dinh tai diém
ndy, bang chi phi va phi tdn ctia minh, thye hién va hoan tht céc didu chinh cé Jién quan dé dam
bao Bén Mua tuén thi cdc cam két va nghia vu quy dinh tai diém nay, va.s& chiu toan bd phi,
chi phi, 1& phi, tién phat (néu co) va bdi thudng cho Bén Ban toan bg cdc thigt hai phat sinh
tuong ling v61 vi pham cta Bén Mua dugc x4c dinh theo quye{ dinh ctia co quan Nha nuoc co
thim quyén pht hop quy dinh phap lut.

Trir truoag hop co quan th nude.co c,hap thudn khéc, viio thoi diém két thie thoi han néu trén
ma Bén Mua khong hoan tét cde diéu chinh lién quan va thanh todn céc khoén tién phat sinh
néu trén, thi Céc Bén théng nhit xi 1§ theo mdt trong hai bién phap sau déy:

(n.1) chém dit Hop Ddng theo quy dinh tai diém fkhoan 1 Diéu 15; hodc

(n2) xem nhu Bén Mua da lva chon  ty nguyén thye hién thi tuc xin cap Giby Clnrnﬂ Nhén
do khéng tuin thi cie hudng din, yéu clu clia Bén Bén lién quan dén thi tue cap Gidy
Chung Nhan, khi d6, Cac Bén s thirc hiégn theo quy dinh vé viéc Bén Mua ty nguyén
thye hién tha tue xin cip Gidy Chithg Nhén tai diém h khoan 2 Piéu 5.

Nhim muc dich lam tht tuc xin cfp Gidy Chtimg Nhén cho Bén Mua theo quy dinh ctia phép
Jut va yéu clu ciia co quan Nha nude co tham quyén, Bén Mua c6 trach nhiém hop tée véi
Bén Bén va thuc hiégn tht ca céc hanh dong va céc cong viee cari thi'ét theo quy dinh ctia phép
ludt va yéu ciu cta co quanco thém quyén, bao § gdm: (i) dich than o6 mit hodc chi dinh (nhiing)
ngudi dai dién hodc nguén duge ty quyén hop 1€ cla minh c6 mit tai van phong cla céc co
quan Nha nude c6 thim quyen hoac tham g1a trong cde cude hop voi cac co quan Nha fiwde co
thdm quyen lién quan; (ii) eung cap cac giay chitng nhén, vn ban, va glay 1o cén thiét khi duoe
yéu cau; va (111) ky bb sung céc gidy torhodic hgp dong nhu duge yéu cau béi co quan Nha nuée
co thim quyen trong qué tiinh thye hién Ho’p Bong va qua trinh xin cp Gidy Chiing Nhén,
Theo céc diéu kién va didu kkhodn ctia Hop Pong nay, Bén Mua chiu tréch nhigm thanh {oén
ché Bén Ban dung han va day du Gia Ban Cin Ho, cae khoan phi, I¢ phi, thué, tién phat, tién
boi thudmg thiét hai va Céc Khoan Thanh Toén Khac (néu c6) ma Bén Mua c6 trach nhigm
thanh todn theo quy dinh Hop Dbng niy va quy dinh cia phap lut hign hanh;

Toén trong va khéng thye hién bt Iy hanh vi nao gy can tré hodc anh huéng dén céc quyén
kinh doanh v& quan Iy cta Bén Ban dbi voi cac Cin HO chua duoc bdn trong pham vi Nha
Chung Cuv voi diéu kién viée kinh doanh v quén Iy ctia Bén Bén tudn thi thiét ké duge phé
duyét, quy dinh phép lut vi khéng anh hudng dén vise sé-hiru, str dung phin dién tich thude
s¢ hitu riéng ctia cac chi sd hitu va Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu ;

Thira nhén rang d6i v&i Can Ho toa lac tai tAng trét ciia Nha Chung Cu tai mit tién dudng chi
dénh cho muc dich dé & theo quy dinh tai diém d khodn 1 Digu 2.1;'°
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Thita nhén, t6n trong va khéng thye hién bét cir hanh vi ndo géy cén trd hodc anh hwdng dén
quyén st-dung Dién Tich San Vuodn cta cac Chu S¢ Hitu Can H c6 Dién Tich San Vwon;
DPong ¥ réng cu dan thude Dy An — Giai Doan 1A, 1B dugce sir dung san tennis ctia Dir An -
Giai Doan 1C va cu dén thude Du An — Giai Doan 1A, 1B c¢é trach nhiém chia sé cac chi phi
véin hanh sin tennis néi trén; va

Chi ap dung d6i v6i ¢de cin ho tai tAng trét ciia Nha Chung Cu tai mit tién dudng.



t) Cdc nghia vy khéc theo quy dinh ctia Hop Ddng va quy dinh cia phap luét,

DIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHf, LE PHI CO LIEN QUAN

1.

o

Bén Mua phai thanh toén 1¢ phi trudc ba va cc loai thué, phi, I¢ phi ¢6 lién quan den viée Ldp Gidy
Ching Nhén cho Bén Mua theo quy dinh phép luat khi Bén Ban lam tha tuc dé nghi chp Glay Chiing
Nhégn cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, st dung Cén 116 ké tr thai diém nhén ban giao Cin Ho.

Bén Mua co-trach nhiém ndp thué va che loai phi, 18 phi, hoc chi phi (neu c6) theo quy dinh cho Nha
nude khi thie hién ban Can HO d4 mua cho ngudi khéc,

Bén Béan ¢6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thude trach nhiém ctia Bén Ban cho Nha nuée theo
quy dinh ctia phap Tuét,

Ngoai trir Gia Bén Ciin Ho (khong bao gom Kinh Phi Bao Tii) va Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh, tét ca
cdesb tién duge quy dinh treng Hop Dbng nay dt,u chua bao gdm Thué GTGT. Bén Mua s& ngay lap
tre thanh todn Thué GTGT 4p dyng cho céc sb ién do theo quy dinh cta phap luft khi duge Bén Bén
va/hogic cde co quan Nha nude cd thim quyén yéu chu.

Céac Bén theo day dong y rang khodn tidn Thué GTGT s& duge tinh tuong g trén Gia Ban Cin Ho
nhung khong tinh trén chi phi dt duge trir xde dinh theo quy dinh ctia phap lut. Khoan T hué GTGT
twong ing phal ndp c6 thé duoe didu chinh theo quy dinh cta phap luat hién hanh tai ting thoi chem
v ciin cir vao hudng dén ciia co-quan Nha nude cé thdm quyén v& viée xéc dinh chi phi dat/ tién st
dung dit cho Du An— Giai Poan 1C va viéc Bén Mua s& ndp khoan Thué GTGT twong tmgtheo ting
dot thanh to4n theo tién do thanh t64n quy dinh tai Phy Luc 2 etia Hop Pbng nay. Truong hop co bét
ky s didu chinh nao din dén phétsinh chénh léch giiia tong clia cée khoan Thué GTGT twong ungquy
dinh tai Phu Lye 2 ctia Hop Pong. nay so voi khoan Thué GTGT diéu chmh theo quy dinh phap luat
hign hanh va/hodc theo sy huorng dén cla co quan Nha nude co thim q cuyen, Bén Bén s& didu chinh
khoan Thué GTGT tuong ing cua cde dot thanh todn tlep theo ngay sau thoi diém khoan Thué GTGT
diGu chinh duge xée dinh de dam bio ring tong clia cac khoan Thué GTGT tuong ungma Bén Mua
phai thanh toan theo Hop Pdng nay trong moi tru: ong hop s& khong vuot qua khoan Thué GTGT didu
chinh duogc x4c dinh theo quy dinh phap ludt hién hanh va/hodc theo sy hugng dau cla co quan Nha
nuwée ¢b thim quyén. Céc Bén s& ky két phy Iuc diéu chinh Hop Péng (theo mau duoc quy dinh tai
Phy Luc 9 ctia Hop Dong) dé ghi ithdn Thué GTGT diéu chinh va viéc thanh todn Thue GTGT diéu

_chinh. Bén Bén ¢6 nghia vy phét hanh héa don GTGT cho Bén Mua phi ho‘p vé&i tién d8 thanh toan

theo quy dinh ctia Hop Bong nay va phit hop véi quy dinh ctia phap luat ve hda don, Héa don GTGT
§6 dugce Bén Ban str dung dé lam tha tuc xin cap Cnay Chung Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua
phép luat (telr truding hop Bén Mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhén theo diém h

khoan 2 Piéu 5 thi Bén Mua s&'sir- dung céc hoa don GTGT da duge Bén Ban phat hanh va gii cho

Bén Mua theo hinh thic dién ti),

Néu Bén Ban duoc yéu ciu thanh todn hodic @4 thanh todn thay cho Bén Mua bt ky khoan thué, phi,
hodc 1§ phi nao ma Bén Mua c6 nghia vy phéi tra theo Hop Déng ndy va/hode quy-dinh ctia phap luét
thi Bé&n Mua s& hoan tra cac Ihodn tlen d6 cho Bén Bén trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngdy Bén
Mua nhén duge yéu cdu clia Bén Ban vé viée hoan tr cée khoan tidn dé, Truong hop qué thoi han 10
(muoi) ngay ma Bén Mua cham hoéc k‘nong hoan tra day i cho Bén Ban cac khodn tién nay, thi ngoai
nghita vu thanh toén diy di khoan tién phai hoan tra ndy, Bén Mua c6 nghta vy thanh teén Tidn L&
Chédm Thanh Toan cho Bén Ban theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 12 cia Hop Dong.

DIEUS. GIAO NHAN CAN HQ

1.

Diéu kién giao nhén Cdn Ho:
Bén Ban chi ban giao Can HY cho Bén Mua khi:

a) Bén Ban da hoan thanh viée xfy dung Nha Chung Cu, Cin 1§ theo ding thiét ké, tién do Dy
An — Giai Poan 1C d& duge duyét va duge nghiém thu theo quy dinh phép luét lidn quan; st
dung dung céc thlet bi, vt liéu néu tai Phy Luc § ctia Hop Péng, trir trudng hop quiy dinh tai
diém e khoan L Pidu 5 cta Hop Dong nay, va da hoan thanh viéc x4y dung va nghiém thu cée
cong trinh ha thng k§ thuft, ha ting x4 hoi (ncu c6) ctia Nha Chung Cu theo tién dé Dy An da
duge duyét, bao dam két ndi véi hé thdng ha ting chung cta khu vue theo quy dinh tai Diéu 4
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cta Hop Bong nay. Tmong hop ban giao Cén HY v6i tinh trang thd thi Bén Bén $& hoan thién
toan bo phén mit ngodi ctia Can Ho; va

b) Dién Tich S Dung Cén H) Thyc Té khéng chénh l6ch qué ....%'7 so véi Dién Tich St Dung
Cén 1 ghi trong Hop Pdng nay, holic

Truong hop Dién Tich St Dyng Cén Ho Thyc ¢ € chénh 1éch qué ....%"¥ so v6i Dién Tich Sir
Dung Cén Ho ghi trong Hop Bong nay ma Bén Mua ddng ¥ nhdn ban giao Cén HO (lrong
trudng hop nay Gia Ban Can Hg dugce diéu chinh lai theo Dién Tich St Dung Can 18 Thyc

Té, va I\hoan chénh l¢ch s& duge thanh toan theo cong thire néu tai Muc 1.3 ciia Phu Lue 2 cia
Hop Dbng); va

c) Bén Mua khéng vi pham bét ky quy dinh ndo tai Hop Dong nay vé/hodic bét ki quy dinh cia
phap ludt lién quan dan den Hop Dong bi chim dit hodc v6 hiéu, va sau khi Bén Mua d& hoan
tAt nghia vu thanh todn d6i v6i Gid Ban Cin Ho dén thoi diém ban giao Can Ho theo phuong
thire va tién do thanh todn quy dinh tai khoan 3 Didu 3 vA Phu Luc 2 cta Hop b Pdng va cac
khoan thanh toan dén han va phai (ra khac, céc khoan tién 14, khoan tién phat, va cde khodn
bdi thudmg theo quy dinh tai Hop Déng nay.

Bén Ban ban giao Cdn Ho cho Bén Mua vao ngay ... théng... nam... (Thoi Gian Dy Kién Ban Giao).
Viée ban giao Céin H c6 thé sém hon hoge mudn hon s6 v6i Thoi Gian Dy Kidi Ban Giao néu teén
nhung khong duge chiim qué ....."", Bén Bén phai c6 vin ban théng bdo cho Bé&n Mua biét Iy do chdm
ban giao Cén HO.

Trude Ngay Ban Giao Can Ho 14 14 (mudi bbn) ngdy, Bén Bén phai gt véin ban Thong Bao Ban Giao
cho Bén Mua néu 15 v& Ngay Ban Giao Ciin H8 , dia diém va tha tuc ban giao Can Hp.

Cén Ho duge ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké d& duge duyét; phai st dung ding cde
thiét bi, vat li8u néu tai Phu Luc 8 ctia Hop Dong, trr trudng hep quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 5
cla HO'p DPong’ nay.

Vao Ngay Ban Giao Cén Ho theo thong bao, Béh Mua hogic ngudi duge ty quyen hop phéap ctia Bén
Mua phai dén kiém tra tinh trang thye t6 Can Ho so voi théa thudn trong Hop Ddng nay, cing véi dai
dién cta Bén Bdn do-dac lai Dién Tich St Dung Can Ho Thue Té va ky Bién Ban Ban Giao Can H8.

Trudng hep Bén Mua hogic ngudi duoe Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhgn ban g1a0 Cén
I16 theo Thong Bao Ban Giao cla Bén Ban trong thoi han. 14 (mudi bén) ngay hoic dén kidm tra
nhung khéng nhéh ban giac Cin H6 hodc ti chbi ky B1en Ban Ban Giao Cin HO ma khong co ly do
chinh ddng (u U trudng hop thudc dién théa thuan tai didm g khodn 1 Diéu 6 ciia Hop Déng: ndy), thi
& tir ngay dén han ban giao Cin Ho theo Thong Béo Ban Giao ctia Bén Béan dugc xem nhu Bén Mua
da G‘ong ¥, chinh thitc nhén ban giao Can HY theo thye té va Ben Bén d& thye hién xong trdch nhiém
ban giao Cin Ho theo Hop Bong, Bén Mua klidng dirge quyen néu bit ky Iy do khong horp ly néo dé
khéng nhan bin giso Can H8; viée tir chdi hodc khéng nhin ban giao Can H6 nhy vay s& duoc coi 1a
Bén Mua vi pliam Hop Dong va $8 duoe xit Iy theo quy dinh tai khodn 3 Didu 12.3 ctia Hop Pbng nay.

& tir thoi diém Bén Ban va Bén Mua ky Bién Ban Ban Giao Cén H, Bén Mua duoc toan- quyén st
dyng Can 16 va chiu moi trach 1ihiém c6 lién quan dén Can H, ké ca Bén Mua o6 sir dung-hay chua
str dun_g,Ccm HG.

Céc Bén tai day thoa thudn va dong y réng viéc Bén Bén cham tré ban giao Can Ho cho Bén Mua s8
duge gidl quyét theo quy dinh néu tai khoan 2 Picu 12.2 cua Hop Dong.

Dé lam 18, trude Ngay Ban Giao Cén Ho, Bé&n Mua khong c6 quyén ra vao hodc lou tri hode sit dung
Cin Ho néu khong duge Bén Ban dong y trude bang vén ban. Viéc ra vao hodc luu tri hode sir-dung

3%

Didn tai thoi diém ky két Hop Bong (khéng qué 5% dbi véi ciin hd hinh thanh tu ong lai; khong qua
’)% d6i véi cin ho cb san)
Dién tai thoi didm ky két Hop Bdng (khéng qua 5% dbi voi ciin 1o hinh thanh tuong laij khong qua
2% dbi vot ciin ho ¢ sin).
Dién “Ngay Ban Giao Chdm Nhat” dbi véi can hd hinh thanh trong tuong lai/ didn “qué 10 (mudi)
ngay ké tir Thoi Gian Dy Kién Ban Giao™ d6i véi ciin ho ¢6 sn.
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Cén Ho cha Bén Mua sau Ngay Ban Giao Cin Hg thyc hién theo quy dinh ciia Hop Dong nay va Ban
N6i Quy Nha Chung Cu. Mac di Bén Ban dd ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Mua van c6 nghia
vu thue hién ding Hop Déng nay (bao gOm ca nghia vu thanh toan) va néu Bén Mua chua hoan thanh
-nglnd vu thanh todn theo Hop Pong nay thi Bén Mua s& bi xem 14 vi pham Hop Déng nay va Cac Bén
s& giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12.1 ctia Hop Ddng.

Loai Cin HY duge ban giao: Bén Béan cd toan quyén quyét dinh sé Juong va loai cin ho duge xay dung
va ban giao trong Nha Chung Cu phu hop voi quy hoach va thiét ké duge duyét. Vao Ngay Ky, Ly
thude théa thugn cia Céc Bén, loai Cén Ho duge xdy dung va ban gido 8 duoce xéc dinh va mé ta chi
tiét tai Phu Luc 1, Phu Luc 7 va Phu Luc 8 cia Hop Ddng, Theo dé:

a) Dbi véi Can Ho duge ban giao trong tinh trang hodn thién: Cin Ha ban g giao cho Bén Mua sé
duge Bén Ban xdy dung va hoan thién theo dung thiét ké va tiéu chudn k§ thudt duoe duyét
cung céce trang thiét bi, vt lidu hoan thién gén véi Can H6 néu tai Phu Lue 8, trir khi Cac Bén
cO thoa thudn khée,

b) Do vai Cén H duge ban giao trong tinh trang tho: Bén Mua ¢ trdch nhiém, bing chi phi va
phi t8n ctia minh, thye hién v& hoan thanh Céng Vide Hoan Thign Cén 18, Khi thue hién Cong
Viée Hoan Thién Cén H6, Bén Mua phai:

(b.1) tuan thil cée quy dinh vé viée thye hién Céng Vide Hoan Thign Can Ho nhu duge quy
dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu; va

(b.2) trong truong hegp Céng Viéc Hoan Thién Cin H§ chua dugce hoan thanh vao ngay dén
han ctia Thoi Han Hoan Thién Can 15, Bén Mua vin ¢6 trich nhién tiép tuc tuan tha
cac quy dinh lién quan dén vide stra chiva hu hong; thay thé, hotc lip dit tai Can Ho va
che Phin Dién Tich Khac thude s& hitu riéng ctia Bén Mua (néu ¢d) theo quy dinh tai
Ban Noi Quiy Nha Chung Cu va/hodc céc quy dinh khae cé li€n quan duge ban hanh va
¢Ong bb bai Bén Ban, Pon Vi Quan Ly VAn HanhNha Chung Cu hoic ban quéan tri Nha
Chung Cu (truée thoi diém Bén Mua thye hién Céng Viée Hoan Thién Can Ho) d& thuc
hién, tiép tuc Céng Viée Hoan Thién Cin Hd.

PIEU Y9, BAO HANH CANHQ

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Céin Hd theo diing, quy dinh theo thoa thuén Lr ong Hep Pong va quy
dinh cta phap ludt v& nha &, phap ludt khae cé lidn quan va céc quy dinh stia ddi, bd sung cuia Nha
nude vio ting thoi diém.

Khi ban giao Cén HY cho Bén Mua, Bén Ban phai théng béo va cung cAp cho Bén Mua 01 (mot) ban
sao gidy o hogc bién ban vé nghlem thu dua Nha Chung Cu vao st dung theo quy dinh clia phép lnét
xiy dung dé Céc Bén xac dinh thoi diém Bao Hanh Ciin HY.

Noi dung béo hanh nha & (ke ca céin ho trong nha chung cuw ¢é muc dich st dung 11011 hop) bao gdin:
sira chua khéc phuc cac hu hong khung, ct, dam, san, tuong, trAn, méi, sn thugng, cau thang b, céc
phan p, lat, trdt, hé théng cung cép chat dét, hé hong cap dién sinh 110'11 cép dién chidu sang, bé nude

va hé théng cap nuée sinh hoat, bé phbt va hé thong thoat nude thai, chat thai sinh hoat, khic phuc céc

trwong hop nghiéng, [n, nat, sut nha & va caec ndi dung khéc theo thoa thuén trong Hop Bong. D61 véi

cée thiét bi khac gan véi Can Ho thi Bén Ban thyre hign bao hanh sta chita, thay thé theo thoi han quy

dinh clia nha san xual.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién Bao Hanh Cén Ho b?mg cach thay thé hodc sta chita céc diém bi
khuyct tat hodc thay thc céc trang thiét bj cling loai o6 chét lugng tuong duong hodc tht hon. Vige bao
hanh bang céch thay thé hofic sia chita chi do Bén Bén hoic bén duge Bén Bén iy quyén the hién.,

Bén Mua phai kip thoi théng bao bing van ban cho Bén Ban khi Can H ¢6 cdc hu hong thude dién
Bao Hanh Cin Ho. Trong thai han 07 (bay) ngay, ké tir hgay nhén duge thdng bao clia Bén Mua, Bén
Bén ¢6 trich nhigm thye hién Bao Hanh Cén H§ theo. ding thoa thufin trong Hop Pong nay va theo
quy dinh cta phép luit. Bén Mua phéi tao diéu kién dé Bén Ban thye hién Bao Hanh Cin Ho. Néu Bén
Ban chédm thue hién viée Bao Hanh Can Ho ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém
bdi thudmg cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.
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Can Ho duge Bao Hanh Can Hd ké tir khi Nha Chung Curhoan thanh vige x4y dung va nghiém thu dua
vao st dung véi thoi han Bao Hanh Can Hg 12 60 (séu muoi) thang duge tinh tir ngay Bén Béan ky bién
ban nghiém thu dua Nha Chung Cu véo st dung, D6i voi phén vat lidu hoén thién va cdc thiét bi kém
theo Can 1o thi thoi han bao hanh s& cén ¢ vao thodi han do nha san xuét quy dinh.

Bén Bén khong thue hién Bao Hanh Cén 1o trong cdc trudng hop sau day:
\ N . A ~ N
a) Truong hop hao mon va khau hao théng thudng;

b) Trudmng hop hir héng do 18 clia Bén Mua hofc cta bét ky ngudi st dung hodc ctia bén thir ba
nao khac gy ra;

¢)  Tiudng hop hu hong do Sy Kién Bét Kha Khéng;

d) Trudng hop d4 hét thoi han Bao Hanh Can Ho theo quy dinh tai khoan 5 Pitu 9;
e) Céc trudng hop khéc khong thuée ndi dung Bao Hanh Can Ho theo théa thuén tai khodn 3 bidu

9, bao gbm ¢ nhiing thiét bi, bd phén gén lién Cin HB do Bén Mua ty Jap dat hosdc ty sta chita
ma khong duge sy déng ¥ ciia Bén Bén.

Sau thoi han Bao Hanh Can Hg theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9, vide siva chita cde hu hong cta Cin
H9 thube trach nhiém cha Bén Mua, Viéc bao trl Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu duge thuc
hién theo quy dinh ctia Hop Ddng v chia phép luft v& nha &

Bén Mua phai kip thoi thong béo bing vén ban cho Bén Béan trong vong 03 (ba) ngay k& tir thoi diém
Bén Mua phat hién Céin H9 c6 ce hu hong thuge dién Bao Hanh Céan H9. Bén Mua hode Nguoi St
Dung Cén Hg ¢6 nghfa vy dp dyng cac bién phap cin thiét va hop ly nhim han ché t6i da hdu qua cta
khiém khuyét, hu. hong d6, Néu Bén Mua hogc Ngudi Sir Dyng Cin H) khong thong béo trong thoi
han néu (rén dén dén viée phat sinh 11hung hu hong khic hodc khéng thue hién moi bién phap cAn thiét
va hop I nhim han ché t6i da hau qua cta khmm Kkhuyét, hw héng d6 hoic khOng tudn thit digu kién
B#o Hanh Cin Ho thi Bén Mua phai chiu mét phan hofic toan bg chi phi khie phuc thiét hai phat sinh
(néu c6) tiy theo mire d6 vi pham ctia Bén Mua hogic Ngudi St Dung Can Hg.

PIRU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

L.

(S

Trudng hgp Bén Mua ¢6 nhu cAu the chap Can H6 dd mua cho t8 chire tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trude khi Ben Mua duge cap Gidy Chitng Nhén thi Bén Mua phai théng béo trude banf, vén
ban cho Bén Ban d& Bén Bén cung Bén Mua lam céc thi tuc cn thiét theo quy dinh cia t& chie tin
dung, quy dinh phap luét:

Trong truong hop Bén Mua ¢6 nhu chi thye hign chuyén nhugng Hop Déng ndy cho bén thir ba thi
Cac Bén phai thye hién dung quy dinh vé diéu kién, thil tye va cac quy dinh lién quan vé chuyén
nhuong Hop Ddng nay theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bit dong san, Bén Ban khOng duge
thu thém bat ky mot Kkhoan phi chuyén nhugng Hop: Pong ndo khi lam thi tue xdc nhén viée chuyén
nhuong Hop Ddng cho Bén Mua.

Cac Bén théng nhét ring, Bén Mua chi duge chuyén nhwong Hep Ddng ndy cho bén thir ba khi ¢6 da
cée didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san Céc diéu kién chuyén nhwong
Hop Ddng nhu sau:

a) Bén Ban d& nhin dwoc vin ban d& nghi chuyén nhugng Hop Pdng cho bén thir ba tir Bén Mua;

b) Céin H¢ hién dang khong bi thé chap tai t& chire tin dyng (trlr trudng hop co sy clrtp thuén cta
0 chire tin dung lién quan nhin thé chap Hop Bong ndy lam co s¢ cho viée Lhuyen nhuong
Hop DonU nay tir Bén Mua cho bén thi bd), hotic khong thude dién bj han ché chuyen nhuong,
theo quyét dinh clia co quan c6 thém quyén cia Nha Nuée hogc khéng c6 tranh chilp véi bl
ky bén thir ba nao;

c) Bén Mua tudn thi todn bd cac nghia vy cha minh theo thda thuén trong Hop DPbng nay;

d) Bén nhén chuyén nhugng Hop Pdng phai du diéu kign duge mua va s httu nha &/cén ho tai Viét
Nam theo quy dinh cia phdp luft Viét Nam tai thoi diém chuyén nhuong (bao gom ca diéu kién
v& vide 86 hitu nha & cha td chiic, ¢a nhan nude ngodi);
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e) Bén Mua va Bén Bén khong ¢6 bat ky tranh chap hay khiéu nai lién quan dén Hop Bdng va Cin
H nay trlr truong hop Cée Bén ¢6 thoa thusn khac;

~ A A A Y A P 5 ) 3 A . 3 3 .
9} Bén nhdn chuyén nhuong Hop Dong phai cam két tuan thii cae didy khoan quy dinh tai Hop
Dong ndy bao gom ca nghia vy thanh todn bét ky khoan tién nio chua dén han thanh toan thude
Gid Ban Cén Ho, cdc loai thué, phi va 18 phi theo Hop Pong; va

2) Viée chuyén nhuong Hop Déng nay (r Bén Mua sang bén nhén chuyén nhuong Hop Déng
khéng bi cam va duge cho phép chuyén nhugng boi phép lugt hign hanh, Ban Ngi Quy Nha
Chung Cu, Hop Dong nay, va bdi co quan Nha nude cé thim quyén,

Trong cd hai truomg hgp néu tai khoan 2 Bidu 10 va khoan 3 Pigy 10, ngudi mua lai Can 16 hodc bén
nhén chuyén nhugng Hop Dong déu duoe hutng cac quyén va phai hodn tatcdc nghfa vu ctia Bén
Mua theo thoa thuén trong Hop Bong nay va trong Ban Néi Quy Nha Chung Cu.

Céc thoa thuéin khéc gitta Cdc Bén

a) Bén Mua phai hoan tit céc nghia vy thué phét sinh theo quy dinh phép luét lién quan dén viéc
chuyén nhuong Hop Déng. Pé 1am 18, Bén Bén s& lchéng e trach nhiém hoan trd cho Bén Mua
hogic bén nhdn chuyén nhuong bét Iy khoan tién nao ma Bén Béan nim gitt va bét ky khoan
thué hogic phi ndo (bao gbm Thué GTGT) ma Bén Mua hotic bat ky bénnao dd thanh todn dbi
véi Hop Déng nay.

b) Bén Mua dong y ring Bén Bén 6 quydn tir chdi viée chuyén nhuong Hop Dong nay néu:

(b.1) Hé so-dé nghi cdp ‘Giéy Chimg Nhén cho Bén Mua d# duoe trinh nép cho co quan Nha
nude cb tham quyén; hodc:

T, - ~ A o = s A . 5 A Rr LA 5 \
(b.2)  Cé viin banyéu chu nghn chin viée chuyén nhupng cua Bén Mua cho bén thir ba tor co
quan Nha nuéce c6 thaim quyen va/hoiic tir bén ¢6 quyén theo luét dinh &€ yéu ciu ngin
chéin viée chuyén nhwong; hoic
3 A A T. bS i A o v H ~ A ;i o
(b.3)  Viée chuyén nhuong Hop Dong ndy bi cdm theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh, Ban
e TIe A 7 A Tros A s ) gt LA T A
N1 Quy Nha Chung Cu;, Hop Pong nay, hodc boi cdc co-quan Nha nude cod thim quyén.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SUDUNG CAN HO TRONG

NHA CHUNG CU

Bén Mua duge quyén sé hitu riéng d6i voi dién tich Cén Ho d& mua theo thoa thufn clia Hop Dong
ndy vi cdc trang thiét bj ky thudt st dyng riéng gén lin véi Céin Ho bao gom: nhw quy dinh tai Phy
Luc 8 ctia Hap Pdng ndy; ¢6 quyén so hifu, sit dung dbi voi phén dién tich, thit bi thube Phin S Hitu
Chung Ctia Nha Chung Cu duge quy dinh tai khoan 3 Pidu 11 nay,

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thude Phin S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Bén bao gdm: (cac) can hd
khéng duoc ban hodc chua duge ban va cac dién tich thude Khu Thwong Mai Dich Vu theo thiét ké
duge phé duyét.

Céc phin dign tich va thiét bi thude Phin So Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu bao g.ém: duoc quy dinh
tai Phan B, Phyu Luc 4 ctia Hop Pong nay.

Cae phin dién tich thude sa hitu riéng ctia cde chii 56 hitn khac (néu ¢6) trong Nha Chung Cu: Khdng.
Céc Bén nhit tf thoa thuédn mire Kinh Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

a) Tinh tix thoi diém Bén Bén ban giao Ciin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cta Hop
Dong nay dén thoi diém ban quan (1 Nha Chung Cur duge thanh lap va Iy hop dong quén Iy,

van hanh nha ¢ véi Don Vi Quan Ly, thi Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh 1a 22.000
dong/m2/thang va theo quy dinh cia Phu Lyc 4 va Ban N6i Quy Nha Chung Cu.

Kinh Phi Quén Ly Van Hanh c6 thé duoc didu chinh nhung phai tinh todn hep ly cho phi hep
véi thue té timg thoi diém. Bén Mua cé trach nhiém déng khoan Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh
clia 03 (ba) thang dau ké tiv Ngay Ban Giao Ciin Ho cho Bén Bén (hodc Don Vi Quén Ly Vin
Hanh Nha Chung Cu duoe Bén Bén chi dinh), thoi diém doéng: vao Ngay Ban Giao Cin H.
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PIEU 12, TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PBAM HQP BONG )b
E

b)

c)

Céc Bén thng nhat hinh thire, cach thire xir Iy vi pham khi B&n Mua chdm t€ thanh todn;

Sau do, Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh s& duge dong theo théng va vao ngdy déu tién cha mbi
thang.

Cac Bén thoa thuan dinh kém theo Hop Pdng nay Danh muc Dich Vu Quéan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu ma Bén Bén cung cAp cho Bén Mua trude khi thanh 1ap ban quan trj Nha Chung Cu,

’uong dé c6 dich vy téi thidu va cée dich vu gid tri gia tang nhu: dich vy bao ve, vé sinh moi
trudmg. .. duge néu tai Phy Lyc 12 ctia Hop Bong.

Sau khi ban quan trj Nha Chung Cu duge thanh l4p thi danh myc Dich Vu Quan Ly Vén Hanh
Nha Chung Cu, mire Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va viéc déng Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh
s& do Hi Nghi Nba Chung Cu quyét dinh va do ban quan tri Nha Chung Cu thoa thugn véi
Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Trudng hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phd true thuge trung wong noi ¢6 Nha Chung Cu ¢6
quy dinh végid quan 1y van hanh nha chung cu thi mac Kinh phi nay duge déng Lheo quy dinh
ctia Nha nude, trir trudng hop Céc Bén cb thoa thuén khac,

o

Hg, Kinb Phi Quan Ly Vin Hanh vi/hoiic Cdc Khoan Thanh Toén Khéc nhw sau: "’

a)

Néu Bén Mua chim thanh to4n bat ky sb tién dén han nio clia Gid Bén Cén 1o hoije Kinh Phi
Quéan Ly Vén Hanh hodic Ca(, Khoan Thanh Toan Khac qué thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay
dén han phai tharih toén 56 tién d6 thi Bén Mua ¢t trdch nhi¢m thanh todn cho Bén Bén. 56 tién
db va mét khoan tién 1&i chim thanh toén trén s6 tidn qué han thanh toén (“Tién Lai Chim
Thanh To an”) duioe xdc dinh dya trén 141 suét 12 0,033% (khong phay khong ba ba phén trdm)

) ,i’

cho méi ngay qua han thanh toan va dugoe tinh tirngay ké tiép ngay két thic thoi han 10 (mudi)

Gy
o [Tc
ngdy néi trén cho dén ngay Bén Bén nhén dii sb tién do; va ){

b) Trong sudt quatrinh thyc hién Hop Bong nay, neu tong s6 ngay Bén Mua cham tr& thanh todn N\ A
clia tat ca cac dot thanh todn hofc ctia khoan tién phai thanh toan dén han theo quy dinh tai \\Q’ :
Hop Dong nay vugt qua 90 (chin muoi) ngdy va Bén Bén dd gii dén Bén Mua 03 (ba) thong
béo bang vén ban yéu cau Bén Mua thauh toén sb-tién qua han (bao gbm cd l1en L& Cham
Thanh Todn; néu c6) nhung Bén Mua vAn cham & thyc hién viée thanh todn sb tién d6 va Tién
Lai Chdm Thanh To4n (néu c6) khi Bén Ban da giri cho Béh Mua théng bdo lan thir 03 (ba),
thi Bén Bén c6 quyen don phuong chdm dirt Hop Ddng nay theo quy dinh tai diém b khoén 1
Diéu 15 ciia Hop Dong,

Trong truong hop nay, Bén Ban duge quyén ban Can Hé cho khach hang khac ma khong chn
¢b suddng ¥ cha Bén Mua nhung phai théng bao bing van ban cho Bén Mua bit trrde it nhat
30 (ba mwoi) ngay. Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua sb tién nhu duge quy dinh chi tiét tai
diém a khoan 2 Pidu 15 ctia Hop Bdng.

2, Céc Bén theo day thdng nhét hinh thite, cach thitc xi I vi pham khi Bén Ban chém t& ban giao Cin
Ho cho Bén Mua nhiur sau:

a) Trutng hop Bén Mua da thanh foan Gia Ban Cén H¢ theo tién d6 thanh todn thoa thuan trong
Hop Dong nay hogic da Ichéc phuc tat c4 cdc vi pham vé nghla vu thanh todn ctia Bén Mua quy
dinh trong Hop Dong nay (neu cd), ma dén ....... 20 Ba&n Béan van chua ban gido Cin H6 cho Bén
Mua thi Bén Bén phai thanh todn cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 1ai sudt 14 0,033%
(Ihéng phéy khong baba 'phén tHm) mot ngdy (“Tién Lai Cham Ban Giao”) tinh trén sb tién
ctia Gia Ban Cin Hé ma Bén Bén da thuc nhén hop le tir Bén Mua theo quy dinh cia Hop
Bong duge tinh tir (va bao gdm) ngay 1ién ké sau .......2" cho dén ngay Cin H6 dugc ban giao
cho Bén Mua; va

2 Pign“Ngdy Ban Giao Cham Nhat” doi Vc’ri,cﬁn hd hinh thanh trong twong lai/ dién “qua 10 (mudi)
ngay ke 1l Thoi Gian Dy Kien Ban Giao™ doi voi cdn hg c6 san.
Pién “Ngay Ban Giao Chém Nhét” dbi voi can hd hinh thanh trong twong lai/ dién “thoi han 10 (mudi)

ngay k& tf Thoi Gian Dy Kién Ban Giao” dbi véi cin ho o6 sin.
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b) Truong hop qud ......, * ma Bén Ban vAn clura ban giao Cin Ho cho Bén Mua thi trong vong 14
(mudi bon) ngdy trude khi két thic thoi han ndy Bén Bén phai ¢6 vin ban théng bao cho Bén
Mua biét 1y do chdm ban gmo Cén Ho va d& xudt Ngay Ban Giao Can Hé méi dé Bén Mua
xem xét va Bén Mua ¢6 quyén (i) tiép tuc lhu(, hién Hop Pdng, hode (i i) chim dit Hop Déng
theo diém ¢ khodn | Didu 15.1 cia Hop Déng nay. Trong trudng hop Lham dirt Hop Ddng theo
quy dinh nay, Bén Bén phai hodn trd va thanh toan cho Bén Mua sb tién theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu 15 ctia Hop Dng nay.

3. Céc Bén theo day Lhong nhét hinh thite, cach thic xir Iy Ichi Bén Mua chfm nhan ban giao hodc vi
pham viée nhén ban giao Cin Ho (tir chdi hodic khong nhin ban giao trai véi quy dinh Hop Ddng) nhu
sau:

a) Néu Cin Ho dap tng tit ca didu kién ban giao cho Bén Mua theo quy dinh ctia Hop Déng nay
vao Ngay Ban Giao Can Hé va Bén Mua chdm nhén ban giao Cin 1§ theo quy dinh tai Thong
Béo Bén Giao thi, khong lam anh hudng dén bit ky quyén nao khéc ciia Bén Bén theo Hop
Donj; nay va quy umh clia phép Iut hign hénh, Bén Bén c6 thé danh cho Bén Mua mot thoi
han dé giai quyét viée cham nhan ban giao Can HY nhung khéng qua 07 (bay) ngay Icé tir N pay
Ban Giao Céin Ho theo Théng Bdo Ban Giao.

b)  Vao thdi diém két thiic thoi han da néu, néu Bén Mua tlep te (i) tir chdi nhan ban giao Cin Ho
va/hodc (ii) khéng tra 1&i Bén Ban vé viée ¢d nhan ban giao Cén Hp hay khéng thi Bén Mua bj
coi la vi pham HUp Bong va Bén Bén c6 quyen don phuong chdm dat Hop Ddng ndy theo
diém e khoan 1 Didu 5.1 cta Hop Boug va Bén Mua s phai thye hién cde nghia vu ctia minh
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 15.2 chia Hop Déng.

4, Khi Bén Bén ban giao Cin Ho ma Dién Tich St ‘Dung Céin H Thue Té nho hon/ 16n hon ... %> so
véi Dién Tich Sur Dung Cén H9 ghi trong Hop Dong nay thi Bén Mua c6 quyen tir chdi nhén ban giao
Cén Hd, khi d6, viéc xir I vi pham duge thue hiéii theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 12 ctia Hop Dong.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

Ls Bén Bén cam két:

a) Cén HO néu tai Diéu 2 ctia Hop Péng khong thude dién d& ban cho nguoi khéc, khdng thude
dign bj céimn giao dich theo quy dinh clia phép luét;

b) Can H néu tai Diéu 2 duge xdy dung theo dling quy hoach, ding thiét ké va cdc ban v& duoc
phé duyét dd dugc Bén Ban cung cap cho Bén Mua, bao dam chét lugng va diing cée vit lidu
x8y dung theo thda thudn trong Hop 1~)011g hay.

2. Bén Mua cam két:

a) D4 tim hidu, xem xét k§ thong tin v& Céin Ho.

b) Dd duge Bén Ban cung cap ban sao cac glay td, tai lidu va théng tin cdn thiét lién quan dén
Céin Ho. Bén Mua dé dge cdn than va hiéu cée quy dinh clia Hop Dong nay oung nhu céc Phy
Luc dinh kém ddng thm da tim hiéu moi vén d& ma Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra mic
@6 chinh xdc ctia cée gidy to, tai liéu va thong tin do.

c) $6 tidn mua Ciin FI9 theo Hop Bong: nay 1ahop phép, khong cé tranh bhdp voi bén thi ba, Bén
Bén s& khéng chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chép khoan lzen ma Bén Mua dé thanh toén
cho Bén Bén theo Hop Bong nay. Trong tr uong hop cd tranh Lhap vé khoan 1ién mua bén Cin
116 nay thi Hop Bdng nay vin cb hitu lue dbi vai Che Rén.

d) Cung Ld]) chc gily t& cdn thiét khi Bén Bén yéu céu theo quy dinh ctia phap luat dé lam tha tuc
cip Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.

i Dién “90 (chin muoi) ngdy ké tir Ngay Ban Giao Cham Nhit” déi véi cin h¢ hinh thanh trong trong
lai/ dién “00 (chin mu of) ngdy ké tir Thoi Gian Dw Kién Ban Giao” d6i véi ciin ho c6 san.
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Pién (ai thoi diém ky két Hop Pong (khong qua 5% dbi véi cin ho hinh thanh tuong lai; khong qud
2% dbi véi ciin hd b sin).
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LI

5.

Viée ky két Hop Pong nay gitta Cac Bén Ja hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, lia déi.

Trong trudng hop mdt hode nl hidu didu khoan trong Hop Bong nay bi co quan Nha nudc cd thédm quyen
tuyén 1a v6 higu, khdng ¢6 gia ti phap ly hoge khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép
Jugt thi cédc diéu khoan kbéc cua Hop Bong ndy van 6 hiéu luce thi hanh déi voi CAc Bén. Cac Bén s8
thong nhét sta dbi cdc didu, khoan, diém bi tuyén vé higu hotic khong cb gid tri phép Iy hode khdng
thé thi hanh theo quy dinh ciia phap ludt va phit hop véi ¥ chi ctia Cée Bén.

Cée Bén cam két thuc hién ding cdc théa thuén da quy dinh trong Hop Ddng ndy.

PIRU 14, SU KIEN BAT KHA KHANG

L

B

Céc Bén nhét trf thoa thudn mot trong cée trudng hop sau ddy duge coi 1a Su Kién Bét Kha Khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hofic do thay doi chinh séch phap luat ctia Nha nudce;
b) Do phéi thue hién quyél dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén hotic cée trudmg hop khac

theo phép luit quy dinh;
¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clri1 tai co 8Oy t8: va
d) Céc truong hop khace do phéap ludt quy dinh.
Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thudin s¢ khéng dugc coi 14 Sw Kién Bat Kha Khéng,

Khi xuét hién mot trong cdc trudng hop bét kha khang theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu nay thi Bén bj
tde dong boi Sy Kién Bat Kha Khang c6 nghta vu théng bao c¢ho Bén kia béng viin ban hoge théng bdo
truc tlE]) cho Bén con lai trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kien Bt Kha Khing (neu
cd gidy 1o chitng minh vé Iy do bt kha khdng thi bén bj tac déng phii xudt trinh gidy to nay). Vie
Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thuc hién duge nghia vy ciia minh s& khéng bj coi
la vi pham nghia vu theo Hop Pong va cling khong phai 1a co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dut
hop dbng nay.

Viée thue hién nghia vy theo Hop Ddng cta Céc Bén s& duge tam ding trong thoi gian xdy ra Sy Kién
Bat Kha Khang. Céc Bén s& tiép tuc thue hién céc nghfa vy ciia minh sau khi Sy Kién Bét Kha Khang
chim dt, teir trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 Hop Bonﬂ nay.

PILU 15. CHAM DUT HQP PONG

1.

Hop Ddng niy s& duoc-chdm dirt khi xay ra mot trong céc trudng hop saw:

a) Cac Bén dong, ¥ cham dut Hop Bong bing vin ban. Trong {rwdng hop nay, Cac Bén lap vin
bén théa thudn cu thé cée ditu kién va thai han chidm dat Hop Ddng;

b) Bén Mua chidm thanh toan cho Bén Ban theo thoa thudn tat diém b khoan 1 Piéu 12;

¢)  Bén Bén chim ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo thoa thudn tai diém b khoan 2 Didu 12;

d) Trong trudng hop Bén bi tac. dong boi Sy Kién Bt Kha Khéng khong thé khic phue duge dé
tiép tyc thue hién nghia vy ciia minh trong thoi han 180 (mdt tréim tam muoi) ngay, ké tix ngay
xay ra Sy K]Gl] Bét Kha Khéng va Céc Bén cfing khong c6 thoa thudin khac thi mt trong Cac
Bén ¢b quyen don phuong cham dat Hop Pdng ndy va viée chdm dat Hop Pong nay khéng
duge coi 1a vi pham Hop Dong;

e) Bén Mua chim nhén ban giao Cén H theo quy di_n’h tai khoan 3 Biéu 12; hodic
[ Céc truong hop quy dinh tai difm (m.1) khoan 2 Biéu 6 va diém (n.1) khodn 2 Piu 6.
Hiu qué do chém ditt Hop Dong theo quy dinh tai khoan 1 Didu 15 ndy duoc gidi quyét nhu sau;

a) Trong truong hop Bén Bén chém dt Hop Dong theo quy dinh tai didm b khoan | Bidu 15 hojic
diém e khoan 1 Piéu 15 bang viée giti van ban thong béo chdm dut Hop Péng dén Bén Mua,
Bén Mua s& phai:

(a.1) Thanh todn cho Bén Ban Tién L#i Cham Thanh Toan ma Bén Mua chua thanh todn cho
Bén Bén theo quy dinh cta HHop Dong nay tinh dén ngay chém dirt Hop Dbng theo
thong bao chAm dut cha Bén Ban; va
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(a.2) Thanh todn khoan tién phat twong duong v6i 20% (hai muoi phin trdm) ctia Gid Bén
Can H6 cho Bén Ban,

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Ban gui vin ban thong bao chdm dirt Hop Dang
cho Bén Mua, Bén Béan s& hoan ta cho Bén Mua $6 tién con lai ciia Gia Ban Cin H6 ma Bén
Ban dd nhin tir Bén Mua ma khéng phat sinh bét ky khoan tién 1&i nao sau khi khiu trir céc
khodn tién theo quy dinh tai diéin a khodn 2 Didu 15 nay ma Bén Mua chua thanh todn cho Bén
Bdn, néu co.

b) Trong trudng hop Bén Mua chim dit Hop Ddng ndy theo quy dinh tai diém c khoan 1 Didy
I5, trong vong 30 (ba muot) ngdy ké tir ngdy cia théng bdo cham dut Hop Béng bing viin ban
ctia Bén Mua, Bén Bén s& (i) hoan trd cho Bén Mua sb tidn clia Gi4 Ban Can H6 ma Bén Béan
da nhin (r Bén Mua sau khi triy Tién Lai Cham Thanh Todn di phat sinh theo quy dinh cua
Hop Pdng ma Bén Mua chua thanh todn cho BEn Bén, va (ii) thanh toan cho Bén Mua Tién
Lai Cham Ban Giao theo quy dinh ctia Hop c‘Téng nay tinh dén ngay chim dt Hop Dfmg theo
théng béo chdm dut cia Bén Mua, vi (iii) thanh todn cho Bén Mua mét khoan tién phat tuong
duong vai 20% (hai muoi phin trdm) cia Gid Ban Cin Ho.

¢) Trong trudng hop Hop Pdng ndy bi chédm dit theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15, thi
Bén Béan s€& hoan tra cho Bén Mua s6 tien Gid Ban Ciin Ho ma Bén Bén d nhan theo quy dinh
clia Hop Pong nay (khong tinh 1ai) trong vong 60 (séu miuoi) ngdy keé tir ngdy chim dirt Hop
Png.

d) Trong trudng hop Hop Déng chidm dat theo quy dinh tai diém f khoan 1 Pidu 15, khi do:

(d.1) wong truomg hop Bén Ban don phuong chdm dat Hop Péng theo diém (m.1) khoan 2
Piéu 6, trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay chém dut Hop Bén,g‘, Bén Ban sé
hoan 14 lai cho Bén Mua hogic bén thi ba chuyén tién (tiy truomg hop) (ma khdng tinh
&) cde khoan tién d4 duoc Bén Mua hodc bén th ba chuyén cho Bén Ban va/hoic xi
ly theo huéng din hogic quyét dinh ctia co quan Nha nude cé thim quyén (héu cd); hodc

(d.2) trong trudng hop Cae Bén chdm dat Hop Déng theo diém (n.1) khodn 2 Pidu 6, Bén
Mua s€ phai:

(i) ~ Thanh todn cho Bén Bén Tién Lai Cham Thanh Todn ma Bén Mua chua thanh
toan cho Bén Ban (néu ¢6) theo quy dinh ctia Hop Dong nay tinh dén ngay chim
dit Hop Déng; va '

(ii) Thanh to4n khoan tién phat twong, duong voi 20% (hai muoi phin tiam) cia Gia
Bén Céan HO cho Bén Ban.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké ti ngay chim dut Hop Pbng, Bén Ban s€ hoan fra
cho Bén Mua s tién con lai ctia Gid Ban Cin Ho ma Bén Ban d3 nhén trBén Mua ma
khong tinh & sau khi khiu trir cde khoan tidn néu trén, néu co, va co quyén dinh doat
va bén Can H§ cho bét ky bén thir ba nao khie ma khong cin c6 su ddng y ciia Bén
Mua. '
Trudng hop Hop 'Béng chidm dit theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay, Bén don phuong chdm
dtit Hop Déng phai gii thong bao bang van ban cho Bén con lai trude 15 (mudi lam) ngay tinh dén
ngay du dinh chdm dut,

Trong moi trudmg hop cham dt Hop Dong néu trén, Bén Mua s& phdi hiop véi Bén Béan dé thue hién
cac thi tuc cham dit Hop Pong theo quy dinh phap Ludt,

BIEU 16. THONG BAO

1.

Dia chi d& Cac Bén nhin thong bao ciia Bén kia:
Bén Ban:
Dia chi: |.]

Dign thoai: [.]
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b

Email: []

Bén Mua:

Dia chi: [.]

Dién thoai: [.]

Email (chi dién trong trudng hop Bén Mua ddng y): [ ]

Hinh thire thong béo gifta Céc Bén: thong qua thu i bang thu giao trye tiép, buu dién hodc thu dién
tir hodic bao gdm mét sé hodc tat ¢4 cac hinh thirc ndy theo théng tin duge quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay.

Bén nhan théng bdo:

a) D6i voi Bén Bén: (511g/Bél [.].

by  P6i véi Bén Mua: Ong/Ba [.].

Bét ky théng bao, yéu céu, thong tin, khidu nai phat sinh tr va/hogc lién quan dén Hop Dbng ndy déu
phai dugce 1dp thanh van ban Cac Bén théng nhét ring, bét ky thu tir trao déi ndo déu duge coi 1a da
duge _nhan_neu dwoc giri dén dung dia chi, dtng tén ngudi nhan théng bio, ding hinh thitc théng béo
theo théd thudn tai khoan 1, khoan 2 va kliodn 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Viao ngay giri trong trwdng hop thu giao tin tay va ¢6 chii ky ctia nguoi nhin théng bao;

b) Vao ngdy thir 03 (ba) ké tir ngay déng d4u buu dién trong trudng hop g thong béo bang thu
chuyén phat phanh; va

c) Viao thoi diém thu dign tir (email) xdc nhan “d& giri/sent” ma khéng ¢6 phin hdi “thw chua
giri/un-delivery message” néu dwge guri bang thu dién tr (email).

Cée Bén phii thong béo bing vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay d6i vé dia chi, hinh thie thong

bao va tén nguoi nhan thong béo; néu khi d4 ¢6 thay ddi vé dia chi, hinh thiic ihong; bdo va t&n nguoi

nhén théng bao ma Bén co thay dbi khong thong bao lai cho Bén kla biét thi Bén gri thong bio khong
chiu trdch nhidm v& viée Bén cd thay dbi khong nhén duoe cac van ban thong béo.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

I

2

Trong truong hop Bén Mua bao gom nhiéu hon 01 (mot} ngum, tlii (1) tAt ca dén chiéu dén Bén Mua
trong Hop Dong ndy s& 14 c4c din chleu dén mm mot va tat ca nhitng ngudi ciia Bén Mua, va (ii) tht
ca cc nghia vy va trach nhigm ctia mdi mét va tl ea nhiing ngum ctia Bén Mua theo Hop Dong nay
& riéng 18 va li€n 61, va (111) Bén Ban sé lchong c6 nghia vy xédc dinh cdc nglua vy c4 nhéin cia Bén
Mua ho#c clia moi ngudi clia Bén Mua dbi voi Bén Bén. DE thudn tién, (i) mo1 mét va. tat ch nhitng
ngudi cfia Bén Mua s& iy quyén cho ngudi e6 tén & vj tr dhu tién trong phan gi6i thi¢u Bén Mua trén
déy lam ngudi- dEu dién cta minh dé lien lac (“Ngu'm Dai Dién”). Tuy nhién, cho di c6 sy iy g
néu trén, néu bt ky hotic tit ca cac tai liéu can phai co. chu ky ctia tAt ca nhitng ngudi cua Bén
thi Bén Mua phai ky bt ki hodc tAt ca tai lidu d6. Dé lam B, trir trwong hop Bén Mua thé chip P&
Don;, nay va/hodc Cén Ho tai ngan hang, hofic c6 dy quyén hop phap ctia Bén Mua hogic cac hud
dan khac duge quyet dinh boi co quan ¢6 thim quyen, Ben Bén s& ban giao Gidy Chiing Nhan cho’
cé (cac) Bén Mua ¢6 thong tin duge néu tai Phin mé déu cta Hop Dong nay va nhiing nguoi ¥ vy
chéng duoc céng nhén hop phap theo quy dinh cta phap luét hién hanh. Vi muc dich nay, tat ca (cac)
Bén Mua phai cing ¢6 mat tai dia diém va thoi diém theo yéu cau ciia Bén Bén dé nhan GIay Ching
Nhéan. Bé tranh nhim ]an Bén Ban s8 khong ¢6 trdch nhiém x4c dinh quyén riéng 1¢ clia 11101 nguoi
cta Bén Mua vi‘holic tht ¢i nhitng ngudi cia Bén Mua khi Bén Ban thue hién ban gino Giay Chimg
Nhén.

Cac quyen va bién phép khic phuc trong Hop Pong ndy duge két hop va khong dnh hudng dén bt ky
quyén lodc bién phap khic phuc nao khac duge phap Tudt quy dinh, trlr khi dugce loal trir mot cach 18
rang trong Hop Pdng nay hodc theo quy dinh ciia phép luat.

Trong pham vi ti da dugc phép. lugt Viét Nam cho phép, viéc mot Bén nao bo qua bét ky vi pham nao
ctia Bén con lai doi vai cac diéu khoan cita Hop Dong nay s& khong duge xem la viée Bén do s& bo
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qua bt ky su téi pham hodc vi pham mdi nao ctia Bén cdn lai dbi véi Hop Bdng nay. Viéc mét Bén
khong thyc hién hodie chim thuc higén quy.én hodc bién phap khéc phue, cho di [a toan b hay mot
phén ndo cia minh theo Hop Déng nay hoic theo phap ludt s& khéng ngdn cém viée Bén d6 tiép tue
thye hién hoge thyc hién dudi hinh thie khic bit ky quy&n hotic bién phép khic phyc ndo khéc.

+ A A roo & qoxr R A A - P e L A . A By I
Cac Bén dong y rang, thoi diém chuyen quyén s& hitu Can Ho tr Bén Ban sang cho Bén Mua la thoi
diém (i) Bén Mua da thanh toan da Gia Ban Can Ho theo quy dinh cta Hop Dong nay va (ii) viée ban
giao chinh thie Can Ho da duoc hoan thanh theo quy-dinh ctia Hop Dong nay,

Céc Bén dong ¥ l‘ﬁng véi didu kién Bén Bén da giri thue (r trao 461 dé dén dung dia chi, ding {&n nguoi
nhén thong bao, ding hinh thic théng bao duge néu tai khodn 4 Didu 16, néu bit ky Ngudi St Dung
Can Ho tai dia chi nhin thong bio cia Bén Mua théo quy dinh tai khoén 1 Diéu 16 (bt ké noi thuomg
trit hay noi tam tra), hofic bit ky thanh vién nao trong ho gia dinh ctia Bén Mua thay mét Bén Mua
nhén thu tir trao ddi ma Bén Bén gli cho Bén Mua va/hodce ky héa don nhan thu do nha sung cép dich
vy chuyén phét thu cung cép (néu cd) thicoi nhu Bén Mua d& nhén duge thu tit trao dbi do.

PIBU 18. GIAI QUYRT TRANH CHAP

Trong truding hop Cée Bén co tranh chdp vé bét ky ndi dung naoe cia Hop Dong nay thi Cdc Bén s& cling ban
bac giai quyét thong qua Uul'mlg lugng. Trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay ‘mét Bén thong bao
bang vén ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chép d6 chwa duoc giai quyét thi gt trong Cée
Bén ¢6 quyen yéu cau Toa dn c6 tham quyén tai Viét Nam giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC HOP PONG

8
2,

Hop Ddng ¢6 hidu luc k& ti Ngay Ky.

[D6i voi Bén Mua 14 ¢4 nhan/td chive nude ngoai: Hop Déng ndy bao gdm 19 Didy, [.] trang, va duge
14p thanh 04 (bon) bin gbe bing tiéng Viét va 04 (bdn) ban abe bing liéng Anh ¢6 gid tri phap 1y nhu
nhau. Bén Mua giit 01 (mét) bd Hop Pong gbm 01 (ot) ban gbe bing fiéng Viét va 01 (mot) ban gbe
bang ting Anh; va Bén Bén giit'cée ban gbe con Tai dé luu trit, tién hanh cde thi tuc ndp thué, 18 phi
va xin cp Gidy Chiing Nhéan cho Bén Mua. Trong trudng hop c6 s khde biét gifia ban tiéng Anhva
ban tidng Viat thi ban ¢é loi hon cho Bén Mua duwoc wu tién dp dung].

[D6i véi Bén Miia 1a o4 nhan/td chite Viét Nam: Hop Péng nay bao gdm 19 Didu, [.] trang, va duoc
18p thanh 04 (b6n) bén gbe bing tiéng Viét 6 gi4 trf phap I nhu hau, Bén Mua gitt 01 (mot) ban gdc
Hop Pdng va Bén Bén giit cdc ban gbe con lai dé iy trft, tién hanh céc thi tuc ndp thué, 1é phi va xin
cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua),

Kém theo Hep Bﬁng_ nay 1a 01 (mdt) ban v& thidt ké miit béng Can Ha, 01 (mdt) ban ve thiét k& mat

‘bang tAng ¢6 Can Ho, 01 (mét) ban vé& thiét ké mat bang Nha Chung Cu da duee: phé-duyét, 01 (mjt)

Bén Noi Quy Nha Chung Cu, 01 (mdt) ban danh mue vét liéu xay dung Cin Ho va cée gifly to khac
nhur, ..

Céc Phy Lyc dinh kém Hop Dong ndy va cée sira doi, bo sung theo théa thusn clia Cée Bén 1a noi dung
khéng tach roi Hop Bong nay va cd hiéu lue thi hanh dbi véi Cae Bén,

Trong trwong hop Céc Bén théa thudn thay doi ndi dung ctia Hop Béng nay thi phai lap bang vin ban
¢d chit ky ctua Céc Bén./.

BEN MUA BEN BAN

(K3 (en, ghi16 ho tén, néuld (6 chitc thi déng dau

ciia 0 chirc)

o va Tén: CONG TY TNHH RIVIERA POINT
CMND/H$ chiéu/Thé Cin cude Cong dan sé [.]do  Ho va Tén:
[] cé'lp ngay [LV/[.V]] Chtre vu: [.]
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PHULUC1

DAC PIEM CAN HO
(Binh kém Hop Dong Mua Ban Nha G s6 .. . ngay ... thang...né&m....)

Trong Phu Luc ndy, cdc thudt ngf viét hoa duoc sir dung tr ong Phu Lue nay ¢6 nghia nhu duge quy dinh trong
Hop Pdng va Ban Noi Quy.

Mid San Pham

[.]

Logi Sdn Pham

Cén ho chung ecu - [.]

Bén Mua da hidu 16 pham vi st dung duge phép cta Cin Ho
theo quy dinh ctia phdp luat Viét Nam hién hanh va cam két
st dung Céin [ theo diing quy dinh phap luat Viét Nam hién
hanh,

Pia Chi Can H§

Cén ho s0 [.] tai tang (tdng c6 Can Ho): [.] thap [.], thude Nha
Chung Cu,

Dia Chi Cn Hf s& duge xéc dinh theo quy dinh ctia co quan
Nhé nude cé thim quyén vé vige cap ma s6 can hd theo quy
dinh ctia phap luét, nhung trong moi trudng higp khong lam
thay ddi v tri Cén Hq) trén thue té.

Dién Tich San Xiy Dyng Cin Hg | [] m?
(dién tich tim tudng)

Dién Tich St Dung Cin Ho (drem [l 1112
tich théng thily)

Dién Tich San Vudn (néu c6) [.] m?
Niim hoan thanh viéc xay dung []
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PHU LYC 2
GIA BAN CAN HO,
PHUONG THU'C VA TIEN PO THANH TOAN

(Dinh kém Hop Péng Mua Ban Nha G $6 ... ngay ... thang...nim...)

Trong Phu Luc nay, telr trudng hop duge dinh nghia khéc di, cac thudt ngft viét hoa dugc st dung trong Phy
Luc nay co nghia nhw duge quy dinh trong Hop Dong va Ban Néi Quy.

1. Gi4 Ban Can Ho

1.1 Gia Bén Can Ho duoc tinh theo cong thitc néu tai diém (a) khoan 1 Didu 3ctia Hop Pong va da duoc
xdc dinh cdn el vio déie didm, vi tif, va dién tich cha Ciin H0, bao gbm ca Dién Tich San Xdy Dung
C#n Ho, Dién Tich St Dung Can Ho phtt hop voi quy dinh cta phép ludt vé nha 0.

12 Don Gié (nhu duge xde dinh tai diém (a) khoan 1 Biéu 3 cha Hop Ddng) s& 14 don gid duge st dung
frong trutng hop diéu chinh Gia Ban vashode Gid Ban Can Hg, bao gdm ca trudng hop Dién Tich St
Dung Can Ho Thue T4 chénh léch vugt qué bién d6 quy dinh tai didm (b.2) khoan 1 Diéu 2 cha Hop
Dong.

1.3 Trudng hop Dién Tich Str Dyng Can H6 Thue Té chénh 1éch ting vuot qué bién db quy dinh tal diém
(b.2) khoén 1 Didu 2 ctia Hop Pong, Céc Bén s& ky két Phy Luc Hep Pong didu chinh Gia Bén va ¢6
nghia vu thanh todn cho nhau 95% gia trj phﬁildiéﬁ tich chénh 1&ch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir Ngay Ban Giao Cén H va 5% gia tri phén dién tich chénh léch con lai & duge Céc Bén tinh todn
lai @& thanh toén cho nhau vio Pt thanh toan cubi cing.

2. Phuong Thive va Tién D§ Thanh Todn ctia Gia Ban (khéng bao gom Kinh Phi Bdo Tri)*':

Dot Thoi Han Thanh Todn Gia Tri Thanh Tosn Ghi Chit
[.] VND (Bing chit: [.]) bao gdm
Dot thanh todn | (i) [.] % Gié Bén la [.] VND va
thit 1 | 1] (if) Thué GTGT tuong itng 14 []
[.] VND (B_én’g chii: [.]) bao gém
Dot thanh todn (iy [.] % Gid Béan [a [.] VND va
thir [.] | ] (i) Thué GTGT tuong tGng 14 [.]
| VNB;
_ P 125 x| [1VND (Bing chii: [.]) bao gbm
Pot tharth todn Tl?‘j’"%’:"’_“\% [']] ey 4 X 1 %]) [1% Gia Bin 1af[].]) VND va
thir [] ngdy BénMua nhin Thong Bao | iy 'ryy & GTGT twong ting 14 []
Ban Giao VND:
- N 26 a1 A, R
Dot thanh toén | LONE VOnE L1 ngly kEtIngdy | -y o\ g eit: 1) bao ghm
g T Bén Mua nhén thong bao ban | Jix r1 0 mic maw 13 F N
thi [.] ("Dt o Gidy Chime Nhan tir B& () [] % Gia Ban la [.] VND va
thanh toan g 1ay . mng b eﬂ, (ii) Thué GTGT tuong tmg 14 [.]
endi cling”) T:?an. T{_uoqg Ah}op B_‘en AMugIELJ VID.
Jam thd tue dé nghi cip Giay

= Véi cin ho hinh thanh trong twong lai: Noi-dung va s& dot cu thé s& duoge didn vao thoi diém ky két
Hop ddng theo thoa thudn clia Cac Bén nhung dam bao han e nhu sau: Lén 1: thu khéng qua 30%
Gia Bén bao gbm ci tién_:dét coc (néu ¢d); nhitng Jan tiép theo phai phd hop véi tién @6 x4y dung bt
ddng san quy dinh tai Diéu 4 clia Hop Ddng, khi chua ban giao Can H cho Bén Mua thi thu khong
quéa 50% Gia Ban; va khi chua co Gify Chimg Nhén ciia Céin Ho thi thu khong qua 95% Gia Ban (i
trudmg hop Bén Mua ty nguyén lam tht tye xin cép Gidy Chiing Nhén theo quy dinh ciia Hop Ding).
Véi Can 16 6 sin: didn theo chinh sach ban hang chia Bén Béan tai timg thoi diém pht hop quy dinh
phap luét.

2 Didn tai thoi didm ky két Hop Dong, t6i thiéu 15 ngay.
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Pidn tai thoi didm ky két Hop Pdng, toi thiéu 15 ngay.
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Chting Nhén nhu quy dinh tai
diém h khodn 2 Pidu 5 cia Hop
Pong, Bén Mua ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Bén Ban s tién
dot cubdi clia Gia Ban Cin Hp
trén co sé thoa thudn cia Céhc
Bén tai thng thoi didm phtt hop
véi quy dinh clia phap luat.
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o PHU LUC 3
SO PO PIA PIEM DU AN - GIAI BOAN 1C

(Pinh kém Hop Déng Mua Bén Nha G sb ... ngdy ... thang...ndm...)
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_ PHU LUC 4
BAC BIEM CUA DU AN - GIAI DOAN 1C

(Binh kém Hop Béng Mua Bén Nha O 6 ... ngay ... thang... nim...)

PHAN A. MO TA KHU VUC VA BAT DU AN - GIAI POAN 1C

Trong Phy Luc néy, trir truong hop duge dinh nghia khéc di, cac thuat ngii-viét hoa duge strdung trong Phu
Luc nay c6 nghfa nhu duge quy dinh trong Hop Dong va Ban Noi Quy,

Tiéu chi Mb td
I. Pia chi Khu P&t Dy An — Giai []
Doan 1C N
2. Cdg thita dét va TO ban db Thudc cdc thiva dat s [.]; t0 ban db sb [.1, ngdy [.] cAp bai []
3. Dién tich Khu Pt Dy An — Giai | Khu Dt Dy An — Giai Poan 1C ¢t dién tich khoéng [.] mét vudng
Boan 1C (phu thude vao do dac cudi cling).
4. Dién tich Nha Chung Cu Dién tich dat duoc st dung cho Nha Chung Cu 1a [,] mét vudng
(phu thude vao do dac cudi cing).
5. Dién tich dét str dung chung [.] mét vubng (phu thude vao quyét dinh cta co quan nha nudc)

PITAN B: DANH MUC PHAN SO HOU CHUNG,CUA NHA CHUNG CU'

B.

B2

1

Céc phén dién tich, thiét bi thuge Phin S& Hitu Chung Clia Nha Chung Cu bao gom:

@

(b)

(d)

(e)

X v ’ x : ) . 3 v ’ . [P & . A A + .
Phén dién tich.con lai ciia Nha Chung Cur ngoai céc khu. vuc va thidt bi thude Phin S& Hiju
Riéng Ctia Bén Mua va Phan S& Hitu Riéng Ciia Bén Bén; nha sinh hoat c¢fng dong ctia Nha
Chung Cu;

Khéng gian va hé théng J(ét céu chiu lue, cde trang thiét bi k¥ thudt st dung chung trong Nha
Chung Cu bao gé’m: khung, ¢t, twdng chiu luc, tuding bao tlmg khdi nha, tudng phan chia céc
Céin HY, san, mai, sén thuong, hanh lang, ciu thang b, thang mdy, 16 thoét hiém, 1éng x4 réc,
hop k§ thuat va tudng bao hop k§ thuat (néu c6), hé théng cip dien, cép nude, hé théng cung
clp gas, hé thong thong tin lign lac, phat thanh, truyén hinh, thodt nudc thai, bé phét, thu 16i,
ctru hoa, va cée phén khéc khong thude phin s& hiiy tiéng ctia cdc Chi S¢ Hitu Nha Chung Cur;

[g théng ha tang k§ thudt bén ngoai nhung dugce két nbi véi Nha Chung Cu, trr hé théng ha
tang k§ thuat si dung vao muc dich cong cbng hoc thude dién phai ban giao cho Nha nude
hodc giao cho Chi Dau Tu quan 1y theo ndi dung Dy An — Giai Poan 1C d3 duge phé duyét;

Cac cong trinh ebng cdng trong khu vye Nha Chung Cu nhung khéng thude dién diu tu xay
dung dé kinh doanh hotic phai ban giao cho Nha nuée theo ndi dung dy &n da duge phé duyét
bao gdm sén chung; vudn hoa va cdc cong trinh khdc duge x4c dinh trong ndi dung Dy An —
Giai Poan 1C d4 dugc phé duyét; va

Chd dé xe dap, xe ding cho ngui khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho céc
Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu., Viée bb tri chd dé xe 6 t8 clia Nha Chung Cw phai bao dam nguyén
tic uu tién cho cac Chii S¢ Hitu Nha Chung Cur trude, sau d6 mdi danh chd dé xe con g cong.

Cac hang myc thuge Phin S& Hitu Chung Cta Nha Chung Cu ctia Nha Chung Cu tai Muc B.! bao

gom?’;

B& sung théng tin cu thé khi ky Hop Béng trén co & hd so phap 1y ciia Du An — Giai Doan 1C duge
duyét va quy dinh cta phép luat.
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B.J

STT

V6 ta Thude S& Hitn Chung Gitta Cée Thube S& Hitu Chung Giita Cic
hang muc Chii 86 Hivu Cin Ho Chii S¢ Hitu Céin Ho Va Cac Chit
§6& Hiin Khac

1

[] ] (]

Thoa thudn khac

Céc Bén théng nhat:

1.1.

Tréch nhiém déng pop Kinh Phi Bao Tri va Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh dbi v6i Phin S6 Hifu

Chung Ctia Nha Chung Cur dugce quy dinh cy thé nhu sau:

1.1.1  Kinh Phi Bdo Tri: Chti 8§ Hitu Cén Ho, Bén Ban va/ hoiic Cha S& Hitu Khéc ¢6 trdch
nhiém nép Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh tai didim b khoan 3 Diéu 3, diém | khoan 2

Pidu 5 ciia Hop Déng, Kinh Phi Bao Tri s& do Bén Bén tam thoi quan 1y va gidm st
cho dén khi chuyén giao cho ban quén trf Nha Chung Curtheo quy dinh tai diém b khoan .
3 Didu 3 ctia Hop Déng. Trudng hop Kinh Phi Bao Tri khiong con-di dé thuc hién Bao gy

Tri Nha Chung Cu dbi v6i Phan S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu, thi Chu S¢ Him .y
Cin Ho, Bén Bén va/ hodic Chi S& Hitu Khac c6 trach nhig¢m dong gop thém kinh phi
twong tmg voi phén dién tich thude sd hitu, sit dung riéng ctia minh khi thuc hign Bao &
Tri Nha Chung Cu theo ké hoach bao tii d& duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua =
hoge khi xuét hién hang muc, trang thiét bi cAn Bao Trl Nha Chung Cu dot xuét. Theo

d6, mic (hu cy thé s& duge thong qua boi Hbi Nghi Nha Chung Cu.

1.1.2  Kinh Phi Quén Ly Van Hanh:

Chit $6 Hitu Can Ho ¢6 tréch nhiém nop Kinh Phi Quan Ly Van Hanh 13 22.000
ddng/m2/thing tinh trén Dién Tich St Dung Cén Ho Thure Té.

Céc Chi S§ Hitu Klée s& dong gbp Kinh Phi-Quén Ly Vén Hanh tir ngudn kinh phi
riéng ctia minh theo chi phi quan 1y, vén hanh ctia timg hang muc thude sé hitu chung
vallioic sir dung chung gifta cic Chi S& Hitu Can Ho, va cac Chi S¢ Hitu Khdc vai
mie déng gop tinh tén mét vudng dién tich st dung thye i€ cia phéan dién tich khac
- (khéng phai dién tich s& dung can hd) trong Nha Chung Cu cia cae Cha S& Hitu Khac.

Trudng hop aa té_chfrc_ duge Hoi Nghi Nha Chung Cuthi Kinh Phi Quan Ly Vén Hanhy
do Pon Vi Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu va Héi Nghj Nha Chung Cu thoa thudn,,

théng nhét quyét dinh. |t
’ e

P& lam 18, trude khi Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu duge ban giao cho bayﬂ_@
quén tri Nha Chung Ct v&/hoiic ¢o quan Nhi nude ¢ thim quyén theo quy dinh il
Phu Luc 4 ndy va quy dinh phap lut, Bén Bén s& chiu trach nhiém quan Iy van har
Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Bén Noi Quy Nha Chung
Cu va phdp ludt lién quan, Cho myc dich nay, Bén Ban (va/hodic Pon Vi Quan Ly Vién
Hanh Nha Chung Cuw do Bén Bén chi dinh) duge quyén thu, quan 1y va st dung Kinb

Phi Quan Ly Véan Hanh ké tir ngay Nha Chung Cw dua vao sir dung cho dén Khi Phéan
S& Hitu Chung Cia Nha Chung Cu duge ban giao cho ban quéan trj Nha Chung Cu
va/hodc co quan Nha nude c¢o tham quyen ) theo quy dinh ctia Phy Luc 4 nay va quy

dinh clia phap luét.
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, . PHULUCS :
BAN VE THIET KE MAT BANG NHA CHUNG CU'

(Dinh kém Hop Ddng Mua Ban Nha O sb . ngay ... thang... nim...)



_ - PHULUCS6 , |
BAN VI THIET KE MAT BANG TANG CO CAN HO

(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Nha G s6 ... ngay ... thang.. .nim...)
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oo PHPLUCT
BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HO
(Pinh kem Hop Dong Mua Ban Nha O s6 ... ngay ... thang... nim...)
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PHU LUC 8 o
DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CUA CAN HO?

(Pinh kém Hop Déng Mua Ban Nha O sb ... ngay ... thang...nam...)

f rEt b . F A L. _|
STT | Hang mue _ Vit liéa cung chp

1 San

2 Twing

3 Tréan

4 Cia

5 Cira sd

6 | Thiét bi vé sinh va phy kién

7 Thiét bi co dién

28 N6i dung cu thé duoe didh khi ky két Hop Ddng dua trén thiét ké dwoc phé duyét va théa thuén cia Céc
: . A i key két Hop Pong g in ola C
Bén. Trudmg hop thay doi trang thiét bi, vét liéu hoan thign bén trong Can Ho thi phai c6 sy thoa thuan bang
vin ban val Bén Mua.
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PHY LUC9

PHAN A - (MAU) AP DUNG TRONG TRUONG HQP PHAT SINH PHAN DIEN TicH CHENH

LECH PIEU CHINH
(Pinh kem Hop DPdng Mua Ban Nha 0 s6 ... ngay ...thang...nam...)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Tw do - Hanh phice

PHU LUC .| PIEU CHINH HQP BPONG MUA BAN NHA O
V& Cain ho ¢6 M4 San phéim s6 (“Csin H§”)

Phu Luc sb [] diéu chinh Hop Béng Mua Ban Nha O nay (“Phu Lye [.]”) duge xac lap va ky Kkét ngay [.]
thang [.] ndm [] (“Ngay Ky”) béi va gilia:

BRN A: BEN BAN NHA O (Sau dy goi tit 1a Bén Bén):

Tén 16 chic . CONG TY TNHH RIVIERA POINT
Gidy Chiing Nhan Diing Ky Doanh : 0305543586 cip 1an dau boi $6 K& Hogeh Va Péu Tu Thanh
Nghiép s6. Phé H Chi Minh ngay 15/02/2008 va dugc sira doi tai ting

thot diém.

Ngudi dai dién theo phdp luat : [ Chie v []

(Traeong hop la ngudi dai diégn theo 1y quyén thi ghi theo gidy iy
quyén (véin ban 1y quyén) 5o [.] (néu ¢d). Thé cdn citde cong din

(ho chidy) $6: [.] cdp ngey: [ VLV[J, tai [])

Dia chi . 6516 Loi, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh,
Viét Nam
Dién thoai liéi: hé : T Fax: [.]
M sb thué % Bl
S tai khoan : [.] Tai Ngén hang [.]
Va
. BEN B: BEN MUA NHA O (Sau ddy goi tit 1a Bén Mua):
Tén td chite, c4 nhan® : 1]
The can cute cong dan/hd chibu® b : [Jedp ngay: [J/[.VL] tai []
Noi ding ky eu trt ¢ Tl
Dia chi lién hé b
Dién thoai lién hé * [.] Fax (néu co): [.]
S6 tai khoan (néu co) ' [.JTai Ngén hang [.]
M s6 thué (néu co) N &

Bén Ban va Bén Mua s& duoc goi chung 1a “Céc Bén” va goi riéng 1a “Bén”.
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£ N LA L Y . i R X o . LA + ¢ n 5\ [ a . A roA A £ .
Néu 14 to chire thi ghi c4c thdng tin vé 10 chire: néu 13 ¢4 nhén thi ghi cae théng tin vé cd nhan, néu ¢6
nhiéu ngudi mua Ja cd nhan cung ding tén trong hop ddng thi tai myc nay phai ghi day db thong tin vé

nhifng ngudi cing mua cén ho chung cu, khong cén c6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép/Gidy ching nhén ding ky dau tu, ngudi dai dién phap ludt ctia doanh nghiép.

A LA " LR 3 A " A g v e v A r A g A
Néu 14 td chire thi ghi s6 Gifly chitng nhén ddng ky doanh nghiép hogc Gidy chimg nhén déng ky dau tu.
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XET RANG:

a) Bén Ban va Bén Mua da ky két Hop Déng Mua Ban Nha Gsb ... 1725 [
(“HPMB™);
b) Céc Bén xéc dinh ¢6 phét sinh Phin Di¢n Tich Chénh Léch Didu Chinh theo thue & do dac Dién Tich

SPEF R o Bl ol i b giao Cén H (nhw duoe ghi nhén tai Théng Bdo Bén Giao Bén Ban
dd giii cho Bén Mua); va

c) Theo thoa thuan gifta C4c Bén tai HBMB, Cée Bén ¢6 nhu ce‘“iur sita dbi HDMB dé ghi nhan: (i) Dién
Tich Str Dung Can H) Thyc Té, Phén Dién Tich Chénh Léch Pidu Chinh, viée diéu chinh Gia Ban Can
H9 theo quy dinh tai diém (b.2) khoan 1 Didu 2ciia HDMB, [va (ii) Thué GTGT didu chinh theo quy
dinh tai diém 5 Diéu 7 cia HDMB], '

NAY CAC BEN THOA THUAN nhy sau:
Diéu 1. Gigi thich tir ngi
Trong Phy Luc [.] ndy, trir khi duge dinh nghta khéc di, cde thuat ngit viét hoa duoc sir dung (bao gdm tai
phan Xét Réng) s& ¢6 nghia nhw duoc quy dinh trong HDMB.
Didu 2. Ghi nhén Dién Tich Sit Dyng Ciin H) Th’.l_;C'Té
Céc Bén dong ¥ rang Dién Tich St Dung Can Ho Thue TéE 1a [.] m2 v& Phén Dién Tich Chénh Léch Piéy
Chinh 14 [.] m2.
Bidu 3. Didu chinh Gid Ban Ciin Ho va thanh ton Gia Bin Ciin H§ didu chinh
Ttén co's6 ¢ha Dicu 2 Phy Lyc nay, Cée Bén déng ¥ 1dng:
3.1.  Pidm (a) khoan 1 Didu 3 ctia HDMB s& duogc thay thé béng didm (a) khoan 1 Biéu 3méi nhur sau:
1. Gict Bdn Céin HY
a) Gid Bdin Céin Ho la VNP _(Bc%ng chir: ),
Gid Ben Cén Hp duge tinh theo cong thire Idy don gic 01 m2 Dién Tich Sit Dung Céin
H§ (nhdn) x Dién Tich St Dung Cén Ho; cu thé Ia: vnennns VNB/T mi2 Dién Tich Sir
Dung Céin Hg (“Pon Gid™) (nhin) x ... .. ««. m2 Dién Tich Sir Dung Cén Hp.
Gid Bdn Cin Hj dé bao gom gid tri quyén sidung ddt, tién siy dyng ddt, Thué GTGT

va Kinh Phi Béo Tri trong-ds;
(a.l) Gid Ben Cén H (bao gﬁ‘_n‘:r gid tri gzgz§17 st dung df’ff, tién it dung ddt cita I ddy
Dur An — Giai Doan 1C): _ VNP (Bang chii: );
(a2) Thué GTGT (khéng tinh trén tién sir dung ddt np cho Nhér nuée theo quy dinh
ctta phdp ludt). VND (Bang chii: _)iva
(a.3)  Kinh Phi Bio Tit (béing 2% Gid Bén Can H) (dwore tinh trude th:.xé').'_*ﬁ
VND (Béing chii: e
32, DAi véi vige thanh toan sb tién chénh léch gitta Gid Bén Can H6 va Gia Ban Can Hg didu chinh, Céc
Bén thye hién theo quy dinh tai Digu 1.3 Phy Lue 2.
Ditu 4. Diéu kho#n chung

4.1 Phu Lyc [.] nay ¢6 hiéu luc ké ti Ngay Ky va 1a mot phan khong tach roi cia HDMB. Néu 06 sy méu
thufin vé nbi dung gitta HDMB va Phy Lye [.] ndy thi Phu Luc [.] ndy s& duoc uu tién ap dung.

4.2 [D6i voi Bén Mua 14 ¢4 nhan/td chite nude ngodi: Phu Lyc [.] nay duge lap thanh 02 (hai) ban gbc
tiéng Viét va 02 (hai) ban géc tiéng Anh cb gid trj phép ly nhu nhau, m&i Bén gitr 01 (mot) ban tiéng
Viét va 01 (mot) ban tiéng Anh d thue hién, Néu ¢6 sy mau thuin vé ndi dung gitta ban tiéng Viét va
béan tifng Anh, thi ban c6 loi hon cho Bén Mua duge uu tién 4p dung,

H Ghi céu nay trong trudng hop phat sinh Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 7.5 HDMB.,
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[Dbi véi Bén Mua 14 ca nhdn/tb chie Viét Nam Viét Nam; Phy Lue [.] ndy duge 14p thanh 04 (bbn)
ban gbe bing tiéng Viét ¢6 gid trj nhu nhau. M3i Bén 8 gitt 02 (hai) ban gbc,]

BEN MUA BEN BAN
(Ky 1én, ghi 16 ho (én, J'?(:’;:L' ler 16 chite thi dong dau
ctia 1o chikce)

Ho va Tén: Ho va Tén:
Chite vu: []
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PHAN B - (MAU) AP DUNG TRONG TRUGNG HQP PIRU CHINH THUE, GTGT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dde lip - Tw do - Hanh phiice

PHU LUC [] DIEU CHINH HQP BDONG MUA BAN NHA O
Vé&: Ciin hg c6 W& San phAm sb (“Ciin Ho™)

Phu Lyc s6 [.] didu chinh Hop Péng Mua Ban Nha O ndy (“Phu Lue [ ) duge xéc 18p va ky két ngay [.]
thang [.] ndm [.] (“Ngay Ky”) bdi va gifta:

BEN A: BN BAN NHA & (Sau ddy goi t4¢ 12 Bén Ban):
CONG TY TNHH RIVIERA POINT
Tén (6 chire i CONG TY TNHH RIVIERA POINT
Nguoi dai dién theo phap luét . [] Chiicvu: [.]
(Tr uong hop la mgtmr dai dién theo iy quyén thi ght theo gidy iy

quyén (wm b(m iy quyem) 56 [] (ne?r ¢d). Theé cdn cude ¢dng dan

(h chiéu) s6: [.] cap ngay: [/, W] ai [])
Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh : 0305543586 cép lan ddu boi S& Ké Hoach Va Dau Tu Thanh

Nghiép sb Phé Hb Chi Minh ngay 15/02/2008 va duoc sia ddi tai ting
thoi didm,
Dia chi : 65L& Lgi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh,
3 Viét Nam
Dién thoai lién hé A Fax: [.]
$6 tai khodn : [.] Tai Ngén hang []
M s6 thué ' il
Vi
BEN B: BEN MUA NHA O (Sau ddy goi tft 1 Bén Mua):
Tén t6 chie, c4 nhan? © L
Thé cn cude cong dan/hd chidu® sb [Jedp ngdy: [J[.1/.] tai [.]
Noi ding ky-cu tra [.]
Dia chi lién hé []
Dién thoai lién hé "] Fax (néucé): [.]
$6 tai khoan (néu cd) . [.]Tai Ngén hang [.]
M 56 thué (néu c6) []

Bén Ban va Bén Mua s& duoe goi chun 1c'=1 “Céc Bén"’ va ’DI l'iéﬂ ' [a “Bén”,
; . g 2

2 Néula b chic thi ghi cac thong tin v& 10 chite; néu 14 c4 nhéan thi ghi céc thong tin vé c& nhan, néu co

nhiéu ngudi mua 14 ¢4 nhan cling dtmg én trong hO’p déng thi tai muyc nay phai ghi ddy di thong tin vé

nhitng ngudi ciing mua cn ho chung cw, khong can c6 cée ndi dung vé Gidy ching nhan ding ky doanh

nghlep/Glay chirg nhén dang ky dau tu, ngudi dai dién phép ludt ctia doanh nghiép.

Néu 12 t6 chire thi ghi sé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ho#ic Gidy chiing nhan dang ky déu tu,
42
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a)  BénBén v Bén Mua dé ky két Hop Ddng Mua Ban Nha O s6 [.] ngay [.]*(“HDMB”);

b)  Theo thoa thugn gifta C4c Bén tai HDMB, Céc Bén c6 nhu chu stia ddi HPMB dé ghi nhan Thué
GTGT didu chinh theo quy dinh tai Diéu 7.5 cia HDMB,

NAY CAC BEN THOA THUAN nhu saw:
Pidu 1. Giai thich tir ngi

Trong Phy Lyc [.] ndy, trit khi duge dinh nghfa khac di, cdc thuft ngft viét hoa duoc st dung (bao gbm tai
phan Xét Réng) sé c6 nghia nhy duge quy dinh trong HPMB.

Pitu 2. Bidu chinh Thué GTGT

Trén co s& chia Ditu 7.5 clia HDMB, Cac Bén.dong ¥ ring:

3.1,  Diéu 3.1(a) chia HDMB s& duoc diéu chinh va thay thé nhu saw:
“3.1. Gid Ban Cin Hé

a)  Gid Ban Cén Ho lor VND (Biing chit: )
Gid Bén Citn H¢ duoc tinh theo céng thirc _l'cfy don gid 01 m2 Dién Tich Sit Dyng Ciin
H (nhdn) x Dign Tich:Sir Dyng Cdn HO; cu thé 1; onvorerso 12 (x)...VND/m2 Dién Tich
Sty Dung Céin Ho (“Pon Gid") = ... dong. (Bang chii. .....).

Gid Ban Can Ho quy dinh tai diémnéry da beo gom gid fr quyén str dung ddt, tién sir
dung dat; Thué GTGT va-Kinh Phi Bdo Tri rong do:

(a.1) Gid Bdn (dd bao gomi gid Iri quyen st dying dat, tién sit dyng dat cia Khu Dat Di

An— Giai Pogn 1 C)i VND (Bing chi: 5
(@2) Thué GTGT l VND; khodn thué niy khong tinh trén tién sit dyng ddi

ngp cho Nha mede theo quy dinh ciia phdp lugt) (Béng chif: ) va
(a.3) Kinh Phi Bdo Tri bf?:.g.g 2% Gid Bdn (kinh phi nay dwoc tinh trude thué)
la: VND (Bang chil:. L

3.2, Viée thanh todn Thué GTGT didu chinh difge thye hign nhir sau:*

Didu 4. Piéu khoin chung

4,1  PhyLuyc [] ndy ¢6 hiéu lye ké tir Ngay Ky va lamot _p]‘ién_ khong tach roi cia HDMB. Néu c6 swmiu
thudn vé ndi dung gitta HDMB va Phu Luyc [.] nay thi Phu Lyc [.] n&y s& duge wu tién ap dung,

42  [Dbi véi Bén Mua la c4 nhéin/td chite nude ngodi: Phy Lue [.] nay dugc lap thanh 02 (hai) ban gbe
tieng Viét va 02 (hai) ban goc titng Anh ¢6 gid tri phép Iy nhu nhau, moi Bén gitt 01 (mdt) ban tieng
Vigtva 01 (mot) ban tiéng Anh dé thye hién. Néu c6 sy mau thufn vé& ndi dung gitta ban tiéng Vigt va
bém tiéng Auh, thi ban cé loi hon cho Bén Mua duge uu tién dp dung.

[Di v6i Bén Mua 1 4 nhan/td chie Vigt Nam Vigt Nam: Phy Luc [.] ndy duge 1dp thanh 04 (bbn)
ban gbe bing tiéng Vit ¢6 gia tri nhu nhau. Moi Bén s gift 02 (hai) ban gbe.]
~ BENMUA BEN BAN
(Ky tén, ghi rd ho (en, néu I& to chite thi dong déu
cia 1o chikc)

A Trudmg hop Céc Bén kjkét Phy Luc diéu chin\]ﬁ.l‘lqp Pong trong trudmg hgpco Ph_:c}\ill Dién Tich Chénh
Léch Ditu Chinh thi ght thém: Phy Luc [.] Diéu Chinh Hop Dong Mua Ban Nha O ngdy []
5 Dién theo thoa thufin chia cde bén tai thoi diem phét sinh yéu cau dieu chinh thue GTGT, phti hop VoI

quy dinh ctia Hgp Dong va phap luat.
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Ho va Tén:

Ho va 'Tén:
Chire vu: [.]
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o mEpLgcle
(MAU) BIf:N BAN BAN GIAO CAN HO
(Binh kém Hop Ddng Mua Ban Nha O sb ... ngay ... thang.. .nim...)
DU AN - GIAI POAN 1C: [.]

S6 Ciin Ho/ Téng/ Thip theo Hob Dong: [ . - _I
S6 Ciin H¢/ Tang/ Thép tai Ngay Ban Giae Cin H¢: [.] (“Can HJ”) |

BIEN BAN BAN GIAQ CAN HQ NAY (sau ddy s& duoc goi 14 “Bién Ban Ban Gino Cin H§”) duge ky
Iét vao ngdy (“Ngay Ban Giao Can H{”) boi va pifia:
BEN A: BEN BAN CAN HO (Sau déy goi tit 13 Bén Ban);

Tén 16 chie . CONG TY TNHH RIVIERA POINT
Gify Chu’ng Nhén Béng Ky Doanh : 0305543586 cap 1an ddu bai S¢ K& Hoach Va Déu Tw Thanh
Nghiép s6 Phé Hé Chi Minh ngay 15/02/2008 va duge sira dbi tly ting

thoi didm
Ngudi dai dién theo phap luat + [.] Chite vai: [.]

(Tr uong hop I ngLroz dai dren theo 11y guyen thi ghi theo gmy uy
quyén (viin bén iy quyen) 50 [.] (néu ¢6). Thé ciin ciede cong dén

(hé chiéy) s6: [] cdp ngéy: [V J/I], tei [])

Dia chi © 65L& Loi, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phb Hb Chi Minh,
Viét Nam
Dién thoai lién hé v [ Fax: [.]
S6 tai khoan : [.] Tai Ngan hang [.]
M sb thué v L
Va

BEN B: BEN MUA CAN HO (Sau day goi tit1a Bén Mua):

Tén t6 chire, ¢4 nhan® [

Thé ciin cudic cong dan/hd chiéu®? sb [.Jeép ngay: [J/[.)/[.] tai [.]
Noi dang ky cu tit A

Dia chi lién hé N

Dién thoai lién hé : [.] Fax (:n'éu co): ]

54 tai khodn (néu co) * [JTai Ngn hang [.]

Méi s thué (néu c6) N

Bén Bén va Bén Mua s& duoe goi chung la “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

36
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Neu I t& chire thi ghi céc théng tin vé b chire; néu 1a cé nhan thi ghi céc théng tin vé ¢4 nhén, néu 66

nhiéu ngudi mua 1a ¢4 nhén ciing ditmg tén trong th dong thi tai muc ndy phai ghi ddy du théng tin v&

nhiing n;,mn ctng mua ¢in h chung cu, khéng cln c6 cac ndi dung vé Gidy chithg nhin ding ky doanh

11ghlep/G1ay ching nhan dang ley dau tu, nguoi dai dién phap luat cha doanh nghi€p.

Néu 14 18 chic thi ghi sé Gidy ching nhdn ding ky doanh nghiép ho#ic Gidy ching nhan ding ky déu tur.
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Céin cir vao Hop Dong Mua Bén Nha O so: [.] dé ngay [.] (“Hop Bong”) duge xéc 14p va ky két boi va gitia
Bén Ban va Bén Mua, sau khi Bén Mua kiém tra Cin Ho cho muc dich ban giao, Bén Mua va Bén Bén cling
dong y nbhu sau:

1. Trong Bién Ban Ban Giao Can Ho nay, trir khi duge dinh nghta khée, cae thuat ngi viét hoa duoce st
dung s& ¢6 nghia nhu duoc quy dinh trong Hop Dong;

2. Cén Ho nhu quy dinh tai Hop Déng da dap ting cc diéu kién ban giao nhu dwge quy dinh trong Hep
Ddng va duge bin giao theo ding cac didu khoan ciia Hop Pdng (ngoai trti-céc diém duoc lit ké tai
phén y kién khéc cia Bén Mua dudi day (néu c6)) va Bén Mua theo ddy ddug ¥ nhén ban giao Céin Ho
tir Bén Ban ké tir Ngay Ban Giao Ciin Ho;

(]

Bén Mua da thye hign céc hanh dong cén thiét dé kiém tra Ciin H9 va thita nhén ing Can 6 d& dap
lmg cdc yeu cau ctia Bén Mua (ngogi trlr cée diém duoc 1ist ké tai phén y kicn khic ciia Bén Mua dudi
day (néu co));

Dién Tich San Xay Dyng Can M6 (dién tich tim twong) 14: [.] m?;
Dign Tich Str Dung Can Ho (dién tich théng thiy) 14: [.] m%

Dién Tich St Dyng Cén Ho Thue Té (dién tich thong thiy) la: [.] m?;

Vige ban giao dbi voi Cin Hb duge hoan thanh vao ngdy [.];

I =NV R

Bén Mua thita nhan va hidu rang bat ky thay doi hodc sta doi ndo dbi voi Can Ho ké tir Ngay Ban
Giao Céin HY phai duge thye hién theo-quy dinh ctia Hop Pong; va

9. Bién Ban Ban Giao Cén Ho ndy s& duge didu chinh va thye hién theo phdp lugt Viét Nam.

Bién Ban Ban Giao Can Ho nay s& dugce 14p thanh 05 (ndm) ban gbe véi gia trf phap ly ngang nhau. Bén Mua
s€ gili 01 (mdt) ban goc va Bén Ban sé& gift céc ban goc con lai,

Y kién khde ctia Bén Mua tai thoi didm ban giao Can Ho (RREBN! ciisinssensmeroassmsarimpmmesessarsossusscisss

BEN MUA B , BEN BAN
(Kyi tén, ghi rd ho tén, néu la 16 chikc thi déng déu
cra to chite)

Ho va Tén: Ho va Tén;
Chite vu: [.]
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| _PHYLYC 11
BAN NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop Df"mg_ Miia Ban Nha (I sb ... ngay ...thang ..nam...("Hop Péng”))
Didu 1.  Pham viva d6i twong 4p dung
Ban Noi Quy NEa Chung Cu idy quy dinhi v& quan 1y, van hanh va siv dung Nha Chung Cu c6 tén thwong mai

L wrs LOR JEC BAT vivansivunsasrarsnsncs va duge 4p dung dbi véi Cu Dén, Cha Dau Tu, hodc cée cé nhén,
10 chire khéc 1ién .quan dén quan Iy, van hanh va st dung Nha Chung Cu.

Trir khi duge quy dinh r8 rang khde di trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay, cée thudt ngit viét hoa duge
s dL_m% trong Ban N6i Quy Nha Chung Cu ndy s& ¢6 nghta nhu dwge quy dinh cho cae thuat ngi do trong
Hop Dong.

v A x o i 2 £ (- S \ - 2 o A 4 a A LA
1.1 “Duong Ong Dan” 14 cdc 6ng, cong, muong, ong dan, rénh, dudng dén, day dan, diy cap, kénh va {4t

cé dudmg dig dan khde duge 1ép dit dé lwu thong va dén nude, chat thai, dién, dién thoai va/hodc cdc |

dich vu hogic vat ti khac ra vao hofic bén trong cac Cén Hg va/hodc Phén S& Hitu Chung Coa Nha
Chung Cu.

12 “Phibu Kiém Tra Hoan Thign Cin H(” c6 nghta [4 phidu duge phat hanh boi Chi Déu Tw, Don Vi
Quén Ly Vén Hanh Nha Chung Cu, hofic ban quan tri Nha Chung Cu ghi nhén lai két qua kiém tra va
x4c minh vé viée hoan thanh ctia Cong Viée Hoan Thién Can HY.

1.3 “CwDén” bao gbm ¢dc Chii S& Hitu Nha Chung Cu va ngudi sir dung nha chung e,

Didu2.  Quydinh @bivéi Cu Dan va kKhich ra vio Nhi Chung Cw

2.1 Cu Dén phai chdp hanh nghiém chinh cic quy dinh v& quéan Iy va st dung toanha chung cu duge ban
hanh bdi B Xy dyng va banndi quy Nha Chung Cu nay.

22 Khéach ra vao Nha Chung Cu phéi déng ky, xut tiliih gidy to chiing minh nhan thén tai quiy 18 tan
(néu ¢6)hodc tai t& bao vé va phai tuan thi sy huéng dn ctia 1& thn hogic bao vé Nha Chung Cur. Trong
trwong hop cAn thiét, 18 tAn hodc bao v& Nha Chung Cu duge gift cac gidy to chimg minh nhén thén
ciia khach1a vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viée Iiém soét an ninh, an toan ¢ha Nha Chung Cu.

23 CuDén tam tré tai Céin Ho phai ding kydanh sdch ngudi tam trd v6i quiy 18 t8n (néu c6) hoje tai o
bdo v&; va ding ky tam ted tai co quan cdng an c¢ap phurong theo quy dinh ctia phép ludt,

2.4  CuDan phai chju tréch nhiém triéc phap luat vé cac hanh vi vi pham phép ludt va Béan No6i Quy Nha
Chung Cu nay.

Dibu3.  Céc hanh vi khong dwoe thue hign trong vige quiin Iy vin hdnh, si dung Nha Chung Cu,
baa dAm vé sinh méi trwong, vin hda ng x{, an ninh trit tw trong Nha Chung Cu
3 Céc hanh vi bj nghiém cdm trong quan 1y van hanh, st dung nha chung cw duge quy dinh tai khoén 8
Piéu 3 ciia Ludt Nha O, cy thé:

(@) Khong déng Kinh Phi Béo Tri; quan Iy, gfr ding Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh, Kinh Phi Bao
Tl khong dtng quy dinh clia phép ludt vé nha ¢;

i) Chy gay tham dot; gay tiéug on, 46 rung qua mire quy dinh; xa rdc thai, nude thai, khi thai,
chét doe hai khong ding quy dinh cDia phép luat vé bao vé mbi truemg hode khong ding véi
Ban N6i Quy Nhéa Chung Cu hode Quy ché quan 1y va st dung nha chung cir cia B§ Xay dung;
son, trang trf mat ngoai cin hd, nha.chung cu khoéng ding quy dinh vé thiét ké, kién tric; chin,
tha gia ste, gia cAm; giét md gia stic trong khu vye Nha Chung Cie

(i)  Twy chuyén déi cong ning, muc dich sir dyng Phan S& Hitu Chung Cia Nha Chung Cu, va
cAc thiét bj cia Nha Chung Cu; st dung Cén Ho vao muc dich khong phai dé &; thay doi, lam
hw hai két chu chiu lye; chia, thch cn h§ khong duge co quan nha nude ¢b thim quyén cho
phép;
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(iv)  Tu y st dung phin dién tich va trang thiét bi thude Phn S& Hitu Chung Cta Nha Chung Cu
vao st dung riéng; thay ddi mue dich sit dung phan dién tich lam dich vy trong nha chung cu
c6 muc dich st dung hdn hop ma khéng dugce co quan nha nuée cé thim quyén cho phép
chuyén ddi muc dich sty dung;

(v) Géay mat trgt ty, an toan, chéy, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vat ligu géy chay, nd va
A3 ;\ A . K - J{ v ¥ b 2 3t i ) b 2l
nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, i sén cla nguol st dyng Nha Chung Cu theo quy
dinh cta phap ludt vé phong chay, chita chdy va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan;

(vi)  Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe c6 ddng co; hoat ddng kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh clia phdp lut vé baové méi truong; kinh doanh
dich vu nha hang ma khong bao dam tuan thi yéu cu vé phong chay, chiia chay, c¢d noi thoat
hiém va chdp hanh cc didu kién kinh doanh khdc theo quy dinh ctia phéap vt

Cac quy dinh vé bio dam vé sinh mdi truomg, vin hoa Gmg x, an ninh trt tyr trong Nha Chung Cu:

(i) Cuw Dén ¢6 trach nhiém giit gin vé sinh Can H6, Khu Thwong Mai Dich Vu va cée ph?m dién
tich thude s hitu/str dung clia Cur Dan khéng lam anh hudng dén Phﬁn S& Hitu Chung Cua
Nha Chung Cu va méi truomg sdng, sinh hoat ctia Cur Dan Ichéc, dd rdc thai diing nei quy dinh
cta Nha Chung Cu;

(i)  Khéng dot vang ma, dbt lira trong Nhi Chung Cu, il dia diém duoc dét vang mé theo quy
dinh {ai Nha Chung Cu;

(i)  Khoéng ném bat cit vat gl (Ir cira s6, ban cong cta Cin HY, Khu Thuong Mai Dich Vu va céc
phan dién tich thude s& hitu/stt dung cia Cu Dan;

(iv)  Khéng phot, dé qun 4o va bit cir vat dung hao (rén lan can hodic tai phan khong gian tlr lan
can tr¢ 1én hodc vit ngang cia s6 cla Cin Ho, Khu Thuong Mai Dich Vy va céc phan dién
tich thude s¢ hitu/str dung ciia Cu Dén;

V) Gitt gin an ninh trat tw, khong néi tuc; chiii bdy, str dung truyén thanh, truyén hinh hodc cac
thi€t b phat ra &m thanh/video gy 6n a0 vugt qué nguding quy dinh ctia phap ludt va lam anh
hudng dén sinh hoat clia cde Cir Dan khac;

(vi)  Khéng danh bac, hoat dong mai dém trorig Nha Chung Cu;

(vii)  Khong mua, ban, ting trli, s dung trai phép chét ma tuy tai Céan Ho, Khu Thuong Mai Dich
Vy, cdc phan dién tich thude s& hitu/sir dung ciia Cu Dan va cde khu vye khac trong Nha Chung
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(viif) Céc quy dinh khéc v& bao dam vé sinh mbi trwong, véin héa Gng xir, an ninh trat twdo Hoi Nghj
Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh phii ligp véi quy dinh ctia phap lugtvé nha & va Quy ché
quan 1y va sir dung nha chung cu cia B§ Xay dung,

Pidu 4. Quy dinh vé viéc sit dung Phin S& Hiru Chung Cita Nha Chung Cu

Cu Dan va khach ra, vao Nha Chung Cuw phéi tuan thi cée quy dinh sau day:

4.1

4.4
4.5

4.6

Sirdung thang mdy va cde thiét bi st dung chiung theo ding muc dich, cong ning thiét ke st dung. Tré
em dudi 12 tudi khi sir dung thang mdy hofic cde dich vy chung phéi c6 cha, me hofic ngudi trong coi
di kém va gidm sat.

Khong duge lam hu héng hogic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu,

P A 3 . 5 A S R ‘A A G T o T T \
Khéng duoe chiém dung, sir dung phin dién tich thude Phan S& Hiu Chung Cia Nha Chung Cu vio
muyc dich riéng; khong duge dé cac vét dung thude sé hitu riéng tai phan dién tich thudc Phan S& Hitu
Chung Cta Nha Chung Cu.

Tuan thi ddy du cdc quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duoc dimg, d8 xe theo quy dinh,

Str dung nha sinh hoat ¢ong déng vao dung muc dich, céng néng theo quy dinh ctia phap Iuit vé nha
0,

Tuén thi day di cae quy dinh vé an (oan phong chdy, chita chéy ctia Nha Chung Cu.
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4.7 Céc quy dinh khac do Hoi Nghj Nhi Chung Cu quyét dinh tai tiing thoi diém.
Ditu5.  Quy dinh vé viée siva chita cde hu héng, thay thé hozie Iip dit thém Cin Hy, Phén Dign Tich
Khae, Khu Thwong Mai Dich Vy thuge s¢ hiva riéng

Trudng hop Can H6 hodc Phin Dién Tich Khac, hotic Khu Thuong Mai Dich Vu thube s6 hitu riéng
c6 hu héng thi Cur Dan duge quyén sira chita hodc thay thé nhung khéng duge lam hu hong dén cac
dién tich thude Phén S& Hiru Chung Clia Nha Chung Cu hoiic anh huéng dén cde Cu Dan khéc.

Nt
o,

52  Trudng hop thay thé, sua'chﬁ'_a hodc lép diit thiét b thém thi phai bao dam khéng 1am thay dbi, bién
dang hosic 1am hu héng két cAu ctia Nha Chung Cur.

53 Khong duge thyc hign cdc sta chita abi vGi Céan HO, Phén Dién Tich Khac (néu c6), hodic Khu Thuong 4oy

Mai Dich Vy 1am thay ddi thiét ké ban dAu hoiie anh hudng dén két cdu ciia Nha Chung Cu hofe cc
Cu Dén Idide.

Néu Chd So Hitu Can HO mong muon céi tao, néng cAp hogic thay ddi lien quan dén két cAu/ 1 kién trac -
ctia Can H8, vige cii tao, nAng cip hodc thay dbi d6 phai duge chap thudn trrée bang van ban ctia Chu I
DAu Tu hodc ciia ban quan trj Nha Chung Cu (tiy timg thoi diém). Néu Chu Sé Hiru Cén HO hodie -~
Ngudi St Dung Nha Chung Cuw lién quan khéng tuén thu theo quy dinh nay, Chu Pau Tu hogic ban 1)
quén trj Nha Chung Cu (tuy timg thoi dlem) co quyen yeu ciu Chir S& Hitu Cén Ho hodc Ngudi Sir

Dung Nha Chung Cu lién quan dling viée cai tao, ning cdp hogc thay ddi a6,-dbng thoi cé- quyéen yéu

cau Cha S& Hitu Can HO hodc Nguoi Str Dung Nha Chung Cu: lién-quan bm thuong cho Chu Pau Tu

hoc ban quan tri Nha Chung Cu (thy thng thoi diém) toan bo chi phi, phi ton d6i voi cae thiét hai, hu

hong, tbn that Xay ra (néu ¢6), va Ch S& Hitu Can HO hokie Ngudi Sir Dyng Nha Chung Cu lién quan

c6 tréch nhiém Ichde phiue hr hong, khoi phye nguyén trang dbi véi cong trinh/ dién tich lién quan.

54 T¢ ucmg ‘hop ¢6 hu hong céc thiét bi thude Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu gau lién vo&i Can
Ho, Phan Dién Tich Khée, hodc Khu Thuong Mai Dich Vu thude s& hitu riéng thi vige thay thé, stia
chita phéi dwoe thire hign theo quy dinh ciia quy che quén Iy, st dung nha chung cu do Bo Xéy dung
ban hanh nhung khong dugc lam anh huéng dén phan 50 hifu riéngcta cac Cu Dén khac, Cht S¢ Hirtu
Nha Chung Cut hoge Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu phai théng bdo cho Ban Quan Tri hogic Don Vi
Quén Ly Vén Hanh Nha Chung Cu dé kip thdi stra chita ho#ic thay thé khi ¢6 hw hong va phéi taoﬂeu
kign thuén lgi cho nha théu thi cong Kkhi stta chita cdc lur hong nay. 31!\‘

55  Trudng hop vén chuyén céc thiét bi va d8 ding trong Nha Chung Cu hogic vén chuyén vat ligu J.d‘][)
chiia cde hy hong thi phai thong bao cho ban quan tri Nha Chung Cu hodc Poi Vi Quéan Ly Véan Hyh
Nha Chung Cu va chi-duoc thye hién trong thoi gian tir 8 gidy sang t6i 6 gioy chibu (tir Thit hai dgn:;lz' u
sau) va tix 8 glo sang dén 12 gid trira vio Thir bay c‘ie ttanh [am anh hudng dén hoat dong chia i
Chung Cu. Pé trénh nhim I&n, khong duoe vin chuyen cdc thiét bj va do dung trong Nha Chting Cu
hodc van chuyén vat 1idu khi sira chita cic hu hong vao Chi nhat va cée ngdy IE.

5.6  Cécquy dinh khdc duge ban hanh boi Ho1 Nghi Nha Chung Cu tai tiing thoi diém.
Pidu 6.  Quy dinh v viée xit Iy khi cé sw.¢d cita Nha Chung Cu

6.1 IChi gép sy cb 6 thé gay nguy hidm dén tinh mang va an toan tai san trorig Nha Chung Cu thi Cu Dén
phax thong bao ngay cho ban quan tri Nha Chung Cu hosic Bon Vi Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cw
dé xir y.

6.2 Trudng hop gdp sy ob khan cép, cin thidt phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cur thi phai thuce hién
theo hudng dau trén loa phét thanh hoc bién chi dén thodt | 118m hodic hudng din cta bdo vé, don vi
¢6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan,

Bieu 7. Quyén va nghia vy cita Cu Dan

[ Qu'yé_n va nghia vy ciia Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu
a)  Cé chc quyén va nghia vy ciia chi s¢ hitu nha & quy dinh tai Didu 10, Didu 11 Luét Nha 0,

b) Puge quyen s& hitu, sir dung phén s& hitu riéng; ¢6 quyén st dung phén s& hitu chung theo quy
dinh cta phép Tuat vé& nha & va Quy ché qudn ly str dung nha chung cu do B Xéy dung ban
haih. C6 trédch nhiém bao tel phéan s& hitu riéng theo quy dinh ctia phap luét v& nha & va quan
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d)

f

£)

h)

k)

D

1y st dung nha chung cu; cd trdch nhiém bbi thudng néu vide bao i hodc khong bao til gly ra
thi¢t hai cho chti s& hitu khac;

Yéu cdu Chd Dau Tu, ban quan tri Nha. Chung Cu hogic Uy ban nhén dan cdp x4 td chire Hoi
Nghj Nha Chung Cu; tham dw Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac ndi dung trong cude
hop Hoi Nghj Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap [uat vé nha & va Quy ché quan Iy st dung
nha chung cwr do B Xay dung ban hanh: '

Yéu cau. Chu Dau Tu khi chua thanh Iap ban quan trj Nha Chung Cu, Pon Vi Quan Ly Véan
Hanh Nha Chung Cu, ban quén trj Nha Chung Cu-cung cp céc thong tin, cong khai céc noi
dung lién quan dén quéan ly str dung Nha Chung Cu;

Chép hanh ddy du nhitng quybt dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu (ké ca trudmg hop khong
tham dy HOi Nghi Nha Chung Cu), chép hanh quyét dinh giai quyét, xu Iy clia co quan nha
nude ¢d tham quyén;

Boéng gop dz‘“iy du, ding thoi han I(i;}h__ Phi Quéan Ly Van Hanh va Kinh Phi Bao Tri va Céc
Khoan Thanh To#n Khée va cac chi phi, 1¢ phi khéc theo quy dinh cia phap [udt, hodic hgp
dong véinha cung cap dich vy.

Trudng hop chii s hitm kluf}'ng déng Kinh Phi Quén Ly Vén Hanh theo quy dinh thi bj xdr ly
theo théa thuén trong hop dong dich vy quéan Iy van hanh nha chung cu ma Bén Ban/ ban quan
trf Nha Chung Cu' d4 ky véi Don Vi Quéan Ly V4n Hanh Nha Chung Cug

Chép hanh quy dinh ctia Ban Ngi Quy Nha Chung Cu nay va quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B X4y dung ban hanh; phat hién va théng béo kip théi cho Pon Vi Quan Ly Vén
Hanh Nha Chung Cu hode ¢t quan nhia nude ¢6 thim quyén cdc hanh vi vi pham trong quéan
ly, st dung nha chung cu;

Stra chita cdc hu hong thude phin sé hitu 1:iéng ma ¢6 anh hudng dén viée st dung clia cac chi
s& httu khac trong Nha Chung Cu; tao diéu kién va hé tro don vi ¢6 chic ndng thue hién bao
trl phan so hitu chung theo quy dinh;

Kh6i phye lai hguyén trang v bdi thuding thiét hai néu gdy hu héng dbi véi Phin S& Hitu
Chung Ctia Nha Chung Cu va phén s6 hitu riéng ctia cde Cur Dén khide; bj %t 1y theo quy dinh
ciia phap luat va phai bdi thudmg thiét hai khi 06 hanh vi cin tro hoat dong kink doanh hop
phép cta ¢hil s& hitu khu vin phong, dich vy, thwong mai;

Mua béo hiém chéy id bit bude d6i véi phén st hitu riéng, déng gbp kinh phf dé mua bdo hidm
chay nd doi véi Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cuttheo quy dinh cia phap. luét phong
chéy, chifa chéy va phép ludt vé kinh doanh bao hiém; chiu (rdch nhiém trude phép ludt va phai
bdi thudng trong truomg hop gly rd chay nd trong Nha Chung Cu;

Cong nhfin quyén sit dung riéng d6i véi Dién Tich San Viron clia e Chi S Hitu Cin H6 ¢6
Dién Tich San Vuon;

Thue hién céc quy dinh khac cta phap ludt cé lién quan.

Qtiyén v nghfa vu cda Ngudi St Dung Nha Chung Cu

a)

b)

d)

Thue hign cac quyen va nghfa vy theo diing ni dung d thoa thuan véi chii sd hirg, quy dinh
cta Ludt Nha O va quy dinh khéc ciia phdp ludt ¢6 lién quan;

Str dung phan s¢ hitu riéng va phén ¢ hiru chung ctia Nha Chung Cu theo quy dinh ¢tia phép
ludt v€ nha & va Quy ché quan ly strdung nha chung ew do B§ X4y dung ban hanh,
Thay mét cha sé hitu tham dy Héi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bd phigu néu chi so
htiu khong tham dw va 6 van ban Uy quyén c6 chif ky xdc nhén ca chll s¢ hitu nay; trudong
hop trong mot céin hé hogc phan di¢n tich khdc cia nha chung cu c6 nhidu ngudi dang cting sir
dyng thi {ty quyén cho-mt ngudi dai dién dé tham dir va biéu quyét tai Hi Nghi Nha Chung
Cur,
Thye hién cée quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh (ai cae diém b, ¢, d, e, f, g, b, j va k
Diéu 7.1 cla Ban Néi Quy nay.
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Pitn 8.  Xir Iy cdc hianh vi vi pham

8.1

8.2

Céc thanh vién ctia ban quén tri Nha Chung Cu, Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, Cur Dén
va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢6 hanli vi vi pham cée quy dinki ciia Ban N6i Quy Nha Chung Cu
ndy hodc vi pham quy dinh ctia quy ché quén ly, sir dung nha chung cw do B Xdy dyng ban hanh thi
tiy theo mitc do vi pham s& bi xem xét, xit 1y theo quy dinh cta phap tudt va phai bdi thudng thiét hai
do hanh vi vi pham cta minh gay ra.

Céc thanh vién efia ban quan trj Nh& Chung Cu, Don Vi Quéan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu, Cu Dian
phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xi Iy vi pbam cta co quan, 6 chiic ¢6 tham quyén.

Picu 9.  Trdch nhiém cia Chi Daa Tw

9.1

92

93

9.4

9.5

9.6

93

9.8

9.9

9.10

A
9.12

Chiu trach nhiém quan Iy van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cua Bén Noi Quy Nha Chung Cur
ndy va khoan | Pidu 149 cha Luat Nha O. Giéi thiéu mét Pon Vi Quéan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu
¢ di didu kién theo quy dinh ctia phdp luét dé H6i Nghj Nha Chung Cu 14n dAu xem x6t, quyét dinh
lya chon trong tradng hop:

a) Chii DAu Tu khong c6 di didu kién quan Iy vén hanh Nha Chung Cu; hogc
b) Ch Pau Tu c6 di diéu kién quén Ly va van hanh Nha Chung Cu nhung khong tham gia quan

Iy va vAn hanh Nha Chung Cu.

Thu Kinh Phi Béo Tri theo quy dinh tai Diéu 152, Biéu 153 ciia Ludt Nha O va ban giao Kinh Phi Bao
Tri cho ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh cua Hop Ddng, Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay
va phap.luét hién hanh;

Chi t viée tb chite Hoi Nghj Nha Chung Cu 1an déu, clrngudi tham gia ban quan (ri Nha Chung Cu
try trudng hop Cht Dau Tw khéng et dai dién tham gia ban quén tr] Nha Chung Cu, va tham gia biéu
quydt, b phiu tai H6i Nghi Nha Chung Cur theo quy dinh phap lut néu Chit DAu Tu con & hitu cin
ho, hogic phan dién tich khac trong Nha Chung Cu;

Bén giao hé théng két cAu ha thng bén ngoai Nha Chung Cu cho-co. quan quén I chuyén nganh & dia
phuong theo quy dinh phidp luat hién hanh; 1ap, ban giao hd so Nha Chung Cu cho ban quén trj Nha
Chung Cu theo quy dinh phép Tut, Quy ché quén 1y, st dung nha ching cu clia B Xay dyng;

Quén Ly, sir dung ding cde céng trinh phyc vy cho sinh hoat chung-ctia Cu Dan do Nha nuée giao hodc
duge x4y dung dé kinh doanh theo ding muc dich néu trong 161 dung Du An — Giai Doan 1C d4 duge
pheé duyét;

B0 tri phén se hitu riéng ctia minh; ¢6 trdch nhiém boi thudng thigt hai néu viée Bao Tri Nha Chung
Cu hoiic khéng Béo Tri Nha Chung Cw gy ra thiét hai cho cac Cu Dén khac;

Yéu cay co quan Nha nuée c6-thém quyén xi 1y cde hanh vi xém pham tai sén thude s hftu hop phap
ctia Chii Déu Tu hoiic cac hanh vi can trd viée kinl doanh hep phap theo ndi dung dy 4n dd duge
duyét. Co quan c6 tham quy én.c6 tréch nhiém xu Iy céc hénh vi vi pham cta 10 chire, c4 nhan doi vt
cdc tai sin hodic hoat dong kinh doanh hgp phép cia Chi Dau Tu;

Phéi hop v6i ban quan ttj Nha Chung Cu 8 giai quyét cac kho khan, vudng mic trong vide quan 19,
str dung Nha Chung Cu;

Mua bo hiém chdy, nd bt bude theo quy dinh cia phap lugt phong chdy, chita chdy va phép luft vé
kinh doanh bao hiém theoquy dinh phép luét trong thoi gian chua chuyén quyén so hitu cho Chi S¢
Hiru Nha Chung Cu;

Boi thudng thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thusin hodic theo quy dinh ctia phap Inét; chép hanh
quyét dinh giai quyét, xit Iy, x phat vi pham cvia co quan nha nude ¢ tham quyén,

Hudng dan viée st dung hé thdng ha ting k§ thuét va trang thiét bi trong Nha Chung Cu cho Cu Dén;

Céc quyén va trach nhiém khéc theo quy dinh cta phép vt lién quan.

Pidu 10. Don Vi Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cw
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10.1

10.2

10.3

Péi voi nha chung cu 6 thang mdy thi phai do don vi ¢é chire nang, ning lue quéan 1y vin hanh nha
chung cu thye hién, Trir trudmg hop Cha DAy Tu thyue hién viéc quan Iy va van hanh Nha Chung Cu
theo quy dinh tai Pidu 9.1 ciha Ban N6i Quy, Don Vi Quén Ly Véan Hanh Nha Chung Cu la den vi
thye hién vi€e quén ly, vin hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu duoge xdy dung xong va dua
vao s dung,

Trong thoi gian ban quan trf Nha Chung Cu chua duge thanh lap va cong nhdn mot cach hop phap, Don
Vi Quén Ly Véan Hanh Nha Chung Cu & do Cha DAu Tu lva chon va quyét dinh pht hop véi quy dinh
cta phép ludt vé nha &.

BPon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu phai dép (ng diéu kién ctia don vi quan ly van hanh nha
chung cw quy dinh tai Dicu 150 ctia Lugt Nha G va quy dinh phap ludt lién quan.

Tréch nhi€m caa Don Vi Quin Ly Van Hanh Nha Chung Cur:

2)

b)

)

Thyce hién quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Quy ¢hé quan Iy va str dung nha
chung cu ctia Bo Xéy dyng, Ban Néi Quy nay, va hop ‘déng dich vu quan Iy vén hanh da ky
véi Chit Déu Tu (trude khi ban quan tri Nha Chung Cu duge thanh 14p) hose ban quan (rj Nha
Chung Cu (sau khi ban quéan tj Nha Chung Cu dugc thanh 14p); thuc hién Bao Tri Phan So
Hitu Chung theo hop déng bao tri (néu cb ning lye Bao Trl); trudng hop chua ky hop ddng
quy dinh tai khodn 1 Piéu 29 cia Quy ché quéan 1y va sit dung nha chung cu cia B Xay
dung thi thye hién theo ndi dung da duge Héi Nghj Nha Chung Cu théng qua;

A II\ l‘\ 54 ’ P~ L] ; ’ A " r A A N hY
Ky két hop dong phu véi cde don vi cung cdp dich vu trong viée quan Iy van hanh Nha Chung
Cu (néu co); gidm sét viée cung cp cée dich vu ctia cac don vi nay;

Théng bo bing vin ban vé vige thy, ndp céc khodn kinh phi ¢6 lién-quan théng béo ce yéu
cdu, ndi dung can chi y khi str dyng Nha Chung Cy cho cac Chu S Hiru Nha Chung Cu,
huéng dan viée lap dat céc thiet bi trong phén s& hitu riéng ctia Chit S6 Hitu Nha Chung Cur;

Thu Kinh Phi Quén Ly Vn Hanh theo théa thufin; chi tra thii lao cho céc thanh vién ban quan
tri Nha Chung Cu theo quyét dinh otia Hoi Nghi Nha.Chung Cu;,

Dinh ky hang nam tai Hoi Nghi Nha Chung Cu thuding nién hodc theo yéu céu ciia co quan cd
thim quyén phai béo cdo cong khai vé cdng tac quan Iy vAn hanh Nha Chung Cu vé&i Ban Quan
Tti; bio cdo tinh hinh quén Iy van hanh tai Hoi Nghi Nha Chung Cir; 14y ¥ kidn gép ¢ ctia Cur
Dan vé viée cung cép dich vuquan Iy van hanh Nha Chung Cu; '

Phéi hgp véi ban quan tri Nha Chung Cu dé giai quyét cée vAn-d& khac b lign quan trong qua
trinh quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Chap hanh quyét dinh giai quyt, xit 1§ clia co quan Nha nude ¢6 thim quyén;

Phai ban giao lai ho so Nha Chung Curcho ban quén & Nha Chung Cu; ban giao cée cong vite
lién quan dén quan Iy vén hanh Nha Chung Cu cho don vi quan ly van hanh méi;

Thure hién cde quyén va trach nhiém ctia Bon Vi Quén Ly VéAn Hanh Nha Chung Cu theo cdc
thoa thuan trong hop déng dich vu quén Iy van hanh d4 ky két hogc theo nd1 dung d& duge Hoi
Nghj Nha Chung Cu théng qua trong trudng hop chua ky két hop d5n_g dich vu quy dinh
tai khoan 1 Biéu 29 cia Quy ché quén 1y va st dung nha chung cu ctia B Xéy dung; truong
hop ban quén trj Nha Chung Cu khéng tuén thit cde théa thufin néu tai khodn ndy thi Pon V i
Quéan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu duoe tip tuc thue hién theo cac thoa thuan trong hop dong
da ky két hodc nbi dung da duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua dé bao vé quyén va loi
ich hgp phép clia minh; duge tiép tue thye hién hop déng trong truong hop duge Hoi Nghi Nha
Chung Cu dénh gi4 vén thye hién t6t cac ndi dung trong hop d‘éng_;

Dinh ky ki€m tra cy the va chi tict cdc bo phan va khu vue kive nhau ctia Nha Chung Cur dé
thye hién viée quan ly va vin hanh Nha Chung Cu;
Thue hién nhanh chéng bién phép ngén ngira bitctt nguy co c6 thé géy thiét hai hode thuong

t5n cho nhiing CuDén va stta chifa bit ky chi tiét nao cla Ph?m S¢& Hitu Chung Ctia Nha Chung
Cu bl hu hong dé ddm bao cho Nha Chung Cu hoat déng ding céch;
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Piéu 11.
11.1

11.

N

Thuye hién cdc quyén va trach nhiém khac theo thoa thugn trong hop déng dich vu quén 1y va vén
hanh Nha Chung Cur va theo quy dinh cta phdp lugt c6 lién quan.

Ban quan tri Nha Chung Cw va H§i Nghi Nha Chung Cw

Ban quan trj Nha Chung Cur s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu biu ra, bao gbm céc dai dién clia cde Chu
S& Hitu Nha Chung Cu, Nguoi Str Dung Nha Chung Cu (neu duge Chu 56 Hiu Nha Chung Cu ty
quyen tham dy F8i Nghi Nha Chung Cu), va dai dién Cha Pau Tu neu Chi DAu Tu con s hittu cac
cin ho, phén dién-tich khac trong Nha Chung Cuy, trir trwong hop Chu PAu Tu khong cir dai dién tham
gia ban quan tri Nha Chung Cu.

Trach nhiém va quyén han ca ban quan tti Nha Chung Cu:

a)

b)

g)

h)

B

I)

Cé quyén yéu cdu Chi Diu Tu ban g giao day du Kiiih Phi Bao 11] sau khi ban qudn fr Nha
Chung Cu duge thanh 1ap va ¢d vén ban d& nghi ban giao; yéu céu co quan cb thAm quyén
cudng ché ban giao Kinh Phi Bao Tri;

C6 quyén quan 1y, st dung Kinh Phi Béo Tt theo quy dinh ctia Luét Nha O va quyét dinh cua
Hoi Nghi Nha Chung Cu,

Co quyén & nghi H6i Nghi Nha Chung Cu théng qua mue Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh cua
Nha Chung Cu;

C6 quydn dirge hwéng thi lao (réch nhiém va chi phf khéc theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha
Chung Cu; ' ‘

Cé quybn yéu cdu co quan b tham quyen cong nhén ban quan i Nha Chung Cu;

Céd quyen yéu chu Cho Péu Tu ban giao hd so Nha Chung Cu; yéu cAu ¢o quan co- thér quyén
cudng ché ban giao 1 so Nha Ching Cu

Cé quy_e,n tinre hign e6ng vige khide do Hi Nghi Nha Cliung Cu giao mé khéng tréi quy dinh
ctia phap luét;

C6 tréch nhiém déng ky con dau tai khoan hoat dong cua ban qu wan tri Nha Chung Cu, tai khoan
@& quan 1y, sir dyng Kinh Phi Bao Tri; tiép nhén va quan Iy ho so Nha Chung Cu: tir Chi Pau
Tu vacung: cap cho Don ViQuén Ly Van Hanh Nha Chung Cu theo Quy ché quan ly, st dung
nha chung cur clia Bo X4y dung va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay;

C6 trach nhiém: quan Iy, strdung Kinh Phi Bao Tt theo quy ché thu, chi tai chinh do Hoi Nghi
Nha Chiung Cu quyét dmh bao cao H6i Nghi Nha Chung Cu viée thu, chi khoin kinh phi nay;

C6 trdch nhigm ky két ho p dong cung cap Dich Vu Qua.n Ly Van Hanh Nha Chung Cu véi Chu
Diu Tu hotic don vi ¢6 chire ning, nang lye quén 1j vAn hanh nha chung cu sau khi d3 duoc
Hdi Nghi Nha Chung Cuw lya chon theo quy dinh tai Ludt Nha 0.

Co trach nhiém lua chon, lcy két hop ddng Bao Tl Nha-Chung Cu dbi voi Phan So Hifu Chung
Ctia Nha Chung Cu' va giam sét hoat dong Béo Trl Nhd Chung Cu theo Quy ché quéan Iy, st
dung nha chung cu cia Bo Xay dyng va Ban Noi-Quy Nha Chung Cu nay. Viéc Bdo Tri Nha
Chung Cu 51 véi Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu ¢6 thé do don vi dang quén Iy van
hanh nha chung cu hodc don vi khc ¢6 ning lyc bao til theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy
dyng thue hién;

C6 trach nhidm d6n dbe, nhic nhe chi s¢ hifu, ngudi st dung Nha Chung Cu trong viée thue

hién Bén Nm Quy Nha Chung Cu, Quy ché quéan 1y, st dung nha chung cu ctia B§ Xay dung;

thu thép, tdng hop ¥ kién, 1c1en nghi ctia chti s& hitu, ngum st dung Nha Chung Cu vé viée
quén ly, sir dung vé cung cap céc dich vy Nha Chung Cur dé& phbi hop véi co quan chiic néng

6 chire, ¢4 nhén-cé lién quan xem xét, gidi quyét;

C6 tréch nhidm phbi hop véi chinh quyen dia phuong, t6 dan phd trong vige xay dung nép sdng
vin mihh, gitr gin tedt t, an toan xa hoi trong Nha Chung Cu;
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11.4

p)
q)

9

C6 trach nhigm (hyuc hién dimg quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ciia ban guan trj
Nha Chung Cu da duge Hi Nghi Nha Chung Cur théng qua; lchong duoe tu mién nhiém, bai
nhién hofic bo sung thanh vién ban quan tri Nha Chung Cu;

Chiju trdch nhiém trude phap luét, trude cée ohii sé hita nha chung cu, Nguoi St Dung Nha
Chung Cu va Chit Dau Tu khi thye hién quyén va trach nhiém khéng dung véi quy dinh tai
khoan nay;

C6 trach nhig¢m chap hanh quyét dinh gii quyét, xit 1y ctia co quan nha nude cd tham quyén;

C6 (rdch nhiém thye hién edng viée khac do Hoi Nghj Nha Chung Cu glao ma khéng trai quy
dinh ctia phap luét;

C6 trédch nhiém chuén bi cdc ndi dung va 16 chic hop Hoi Nghi Nha Chung Cu; théng bio céng
khai ngi dung hop dong dich vu quan Iy va van hanh Nha Chung Cu véi Don Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu va hop dong bao i da ky két tai Hoi Nghi Nha Chung Cur;

Co tréch nhigm dén dée, nhic nhd cie Cu Dan trong viée twén thi céc quy dinh tai Ban Noi
Quy, Quy ché quan Iy, st dyng nha chung cus '

Thuc hién cac quyén va trdch nhi¢m khéc quy dinh trong quy ché hoat dong, va quy ché thu,
chi tai chinh ctia ban quan tri Nha Clung Cu d4 duge Hai Nghj Nha Chung Cu théng qua, quy
dinh tai quy ché quan Iy va sit dung clia toa nha chung cu duge Bo Xay dung ban hanh, quy
dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu ndy v quy dinh cta phép luét.

Héi Nghi Nha Chung Cu hoat déng theo nguyén tic tap thé va ra quyét dinh theo nguyén téc da sb.

Ban quan trj Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tie sau:

a)

b)

Céc quyét dinh cia ban quan ti Nha Chung Cu dwge théng qua bing hinh thic bidu quyét hosc
bo phiu theo quy ché hoat dong ciia ban quén tif Nha Chung Cur; ngi dung cude hop duge 1ap
thanh bién ban, c6 chit ky ctia thu ky cude hop, va tt ca ce thanh vién ban quan tr Nha Chung
Cu dy hop, va ¢6 déng dédu clia ban quan {ri Nha Chung Cu (dbi véi trudmg hop c6 con déu).
Trudng hop ty 1§ bidu quyét tan thanh dat 50% §5-thz‘mh vién ban quén trj Nha Chung Cu thi
két qué cudi cling duge xde dinh theo biu quyet cia Trudhg ban hosic Pho ban chi tri cudc
hop (néu véng Truéng ban), trir trudng hop quy dinh tai diém (b) v& (¢) ctia Diéu 11.4 ciia Ban
NG6i Quy Nha Chung Ch. ‘

Cée d€ xudt sau dfly clia ban quéan tri Nha Chung Cw chi dugc théng qua khi ¢é t4i thiéu 50%

té.ng___sc”) thanh vién ctia ban quan irj Nba Chung Ci tén thanh:

= D& xuit thay ddi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu;

- P& xuét hinh thic lwa chon don vi Bao Tri Nha Chung Cu, triv truong hop Bao Tri Nha
Chung Cu @6t xuat phat sinh khong trong thoi gian 16 chire Hoi Nghj Nha Chung Cu
thudng nién hode khéng t6 chire Hoi Nghi Nha Chung Cur bét thudng theo quy dinh cia
Quy ché quan Iy, st dung nha chung eu do B§ Xay dung ban hanh;

- Dé xut thay ddi gid. Dich Vy Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cur;

- Cac dé xudt, yéu ciu clia ban-quan b Nha Chung Cuw dbi voi Chit Dy Tu trong qua
trinh quén ly, st dung Nha Chung Cuy; va

- Cac trudmg hop khac do Hai Nghi Nha Chung Cur quyét dinh.

D6i voi quyét dinh cia ban quén trj Nha Chung Cu lién quan dén viée st dung Kinh Phi Bao

Tri thi thye hién bicu quyét theo quy dinh sau day:

- Trudng hep ban quéan tri Nhé Chung Cu: quyét dinh sir dung Kinh Phi Bao Trl dé bao
tri Phan ¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cuthi phai ¢6 t6i thién 75% tong s6 thanh vién

ban quan trf Nha Chung Cu dong ;

- Trudng hop ban quan tri cum nha chung cw quyét dinh viée bao tri khu vuc chung va
tién ich chung etia ca cum nha chung cu, quyét dinh vé viée sir dung kinh phi bao tri dé
bao trl khu vire chung va cde tién fch chung ctia ca cum nha chung cu dé phai c6 toi
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thiéu 75% tong s thanh vién ban quan tri cum nha chung cu ddng ¥; néu cée quyel dinh
lién quan dén viéc bao til khu vue chung va tién fch chung clia mot hodic mét so toa nha
trong cum nha chung cu thi phai ¢ t6i thleu 75% tong 50 thanh vién ban quan trj Nha
Chung Cu 12 dai dién ctia mdt hodic mét s toa nha dé ddng ¥.

11.5 Nhlem ky hoat dong cta ban quan tri Nha Chung Cuw t6i da 12 03 (ba) nam ke tir ngay Uy Ban Nhin
Dén cap quan heac Uy Ban Nhén Dén cép xd/phuong (tén co'sty duge ty quyén tir Uy Ban Nhan Dén
cap quan) ky quyét dinh chinh thirc c6ng nhén ban quén trj Nha Chung Cu,

Pidul12. Quy dinh vé vige thwe hitn Cong Viée Hoan T hién Cin H§

12,1 Trong trudng horp Can HO duge ban giao the, Bén Mua s& thuc hién va hoan thanh Cong Viée Hoan
Thién Cén Ho, bang chi phi va phi tén ciia minh, trong Thei Han Hoan Thién Cin Ho.

122 Céc tai liéu lién quan dén Cong Viée Hoan Thién Can Hg, bao gdm thiét ké mit bing, cac ban VE, tiéu
chudn ky thuat, xéc nhan/chép thuén vé két cau (tlong trudng hop co duo tudng), bao hidm cong trinh
va bdo h]em t1ach nhlem bén thir ba trong thoi gian xdy dung, tién do, théng tin (ho tén, chué va, s6
CCCD, sb dign thoai) v& cdc nha thau thwe hign Cong Viee Hoan Thlen Cén Ho va cong nhan bua ho
phai duge ndp cho Chu Déu Ty hodic Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (trong trutng hop
ban quan tri Nha Chung Cu chua duge thanh ldp) hofic ban-quan tri Nha Chung Cu (khi ban quan tri
Nha Chung Cuw d& dugc thanh lap) it nhét 07 (béy) Ngay Lam Vige cho vige chép thuén trude ngay dy
kién bét dau Céng Viéc Hodn Thién Cén He. Trong vong [05 (nam) Ngay Lam Vie] ké t ngay nhén
duge dly di cée tai lidu néu trén, Chit DAu Tu hosic Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc
ban quén tri Nha Chung Cu s& ra van ban dé chap thu@n cong viée hoan thién cin ho hodc yéu cAubé
sung (& liéu va ghi nhéan thoi gian'ma Bén Mua can cung cép-cdc tai liéu dé. D& lam 16, Bén Mua s&

khéng duoc phép bit ddu Cong Vige Hoan Thién Cin Ho'ma khéng ¢6 duge Chip Thusn Cong Viée
Hoan Thién Can H9.

12.3  Cong Viéc Hoan Thién Can H s& pliai phi Lop véi:
2)  BanNoi Quy Nha Chung Cu;

b) tt c& su- cho phép, chép thudn, phe duyét, bdp phép, ching nhin va gLay phép ctia cde co quan
lién quan can thiét cho vide bit dAu, thue hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Cin Ho
phi hop véi quy dinh phap luét;

c)  thidt ké mit bing, céc ban v&, tiéu chudn k¥ thuat, vaf ligu ditge phé duyét boi Chi Dau Tu
hode Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Nba Chung Cur (trong trudng hop ban quan trf Nha Chung

Cu chua duge thanh 1ap) hode ban quan tri Nha, Chung Cu (khi ban quén trj Nha Chung Cu da
duoe thanh 14p hop phap); va

d) céc quy dinh va phép luat vé vide bt dAu, thue hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Cin
Hg.
12.4  Viée hoan thanh Céng Viéc Hoan Thién Cin Ho phai dwge kidm tra va xéc nhén boi Chu Pay Tu,

Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha. Chung Cur hogic ban quan tr{ Nha C]:mng Cu dé dam bao Cong Viéc
Hoan Thién Cén H) phu hop theo Piéu 12.3 ndu trén va theo quy dinh ctia phép luat. Két qua cla vide
kiém tra va xdc nhan viée hoan thanh clia Cong Viée Hoan Thién Cén HO phai duge ghi nhén trong
Phiéuy K1em Tra Hoan Thién Cin Ho duge ky bdi Bén Mua, nha thiu cia Bén Mua va dai dién cta
Chd Dau Tu/ Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu va/hogc ban quén trj Nha Chung Cu.

12.5  Bén Mua sé, trong subt thoi gian va vio ngay hoan thanh Cang Viée Hoan Thién Can 13, kip thot di
chuyén tAt ¢4 cdc vat lidu thai va ce manh vui ra khoi Nha Chung Cu dén dang thing duoe quy dinh
trong pham vi noi do hang/ bée hang clia Bén Mua. TAt ¢4 cée vat liéu thai hodic manh vun trong cdc
thung duge quy dinh tai pha.m vi noi do hang/ bbe hang s& duge Bén Mua x{t 1y hang ngay va mang
dén noi-db réc phia bén ngoai duge chép thudn bdi céc co quan nha nude lign quan. Chu Bau Tu/ Don
Vi Quén Ly Vén Hanh Nha Chuiig Cu hofic ban quén 1 Nha Chung Cur's8 tinh tAt ca cdc chi phi cho
videxir 1y va di chuyén cde vét liéu thai va cae manh vun néu trén cho Bén Mua, trong trudng hop Bén
Mua khong thyre hién vige ndy theo quy dinh.

Piéu 13,  Cac khoan phi, mie phi phéi déng gép
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13.1  Kinh Phi Bao Tii;

Chu S¢ Hitu Cén Ho, Bén Bén va/ hedic Chu 5S¢ Hitu Khae cé trch nhiém ndp Kinh Phi Bao Tri theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 va diém | khoan 2 Diéu Sctia Hop Déng. Kinh Phi Béo Tri s& do

Cha Péu Tu tam thoi quan ly va g,lam sét cho dén khi dmyen giao cho b'm quén tri Nha Chung Cu
theo quy dinh tai diém (b) khoan 3 Didu 3ciia Hop Dbng. Trudng hop Kinh Phi Bao Tri khong con du
@& thue hién Bao Trl Nha Chung Cu dbi véi Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu, thi Cht S& Hitu
Can H¢, Bén Bén va/ hoiie Chi 8& Hitu Khéc cé trach nhiém déng gbp thém kinh phi twong tng voi
phén dién tich thugc s& hitu, siv dung riéng ctia minh khi thie hign Bio Tri Nha Chung Cu theo ké
hoach bao tri dd duoc Hoi Ng:,hl Nha Chung Cu théng qua hodic khi xudt hién hang mue, trang thiét bi

cin Béo Tri Nha Chung Cu dét xudt. Theo @6, mire thu cu thé s& duge thong qua béi Hoi Nghi Nha
Chung Cu.

132 Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh:

Chd So Hitu Can Ho ¢6 trach nhiém nop Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh [4 22.000 ddng/m2/thang tinh
trén Dién Tich St Dung Ciin Ho Thye Té.

Céc Chii S& Hitu Khéc s& dong gop Kinh Phi Quan Ly Van Hanh ti ngudn kinh phi tiéng ctia minh
theo chi phi quén Iy, vin hanh cta tirng hang muyc thude s& hitu chung valhodc st dun‘g chung gitia
cac Chu S¢ Hivu Cén Ho va cac Chu S& Hitn Khée voi mie dong gop tinh trén mét vudng dién tich sir

dun;, thue té cia phin dién tich khac (khong phai dién tich st dung ciin ho) trong Nha Chung Cu cta
cde Chu 86 Hitu Khae,

D& lam 18, trwde khi Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu duge ban giao | cho ban quan tri Nha
Chung Cu va/hoac ¢ quan Nha nuée ¢6 thdm quyen thee quy dinh ctia Hop Déng va quy dinh phdp
Tut, Cha DAu T s& chiu tideh nhiém quan Iy van hinh Phan S& Hifu Chung Cia Nha Chung Cu theo
quy dinh ctia Ban Noi Quy va phép ludt lién quan Cho muyc dich nay, Chua Dau Tu (vafhoac Pon Vi
Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu do Chit Dau Tu chi dinh) duoc quyen thu, quan Iy va str dung Kinh
Phi Quén Ly Van Hanh ké tur ngay Nha Chung Cur dua vao st dung cho dén khi Phén SO‘ Hitu Chung
Ctia Nha Chung Cu duge ban giao cho Ban Quéan Tri va/hoic co quan Nha nude c6 thim quy?n theo
quy dinh ctia Hop Dbng va quy dinh ctia phap luat.

13.3  Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh khéng bao gom kinh phi mua bio hiém chéy, nd, Kinh- Phi Bao Thi, chi
phi tréng gitt xe, chi phi sir dung nhién liéu; ning luong, nude sinh hoat, dich vu truyén hinh, thono
tin lién lac, thi lao cho ban quén tri Nha Chung Cu va chi phi dich vy khac phuc vu cho viée st dung
riéng cha chii sd:hiiu, nguoi siv dung Nha Chung Cu.

13.4  Céc phi, chi phi nhw sau:

a) Phi trong gilt tai san (vi du nhu phi tréng gitt cho moi loai tai sdn nhur xe dap, xe may, xe 6 10,
V.V.);

b) Chi phi don dep vé sinh va tién dién cho viée st dung riéng/sy kién riéng d6i voi phan dién
tich va trang thiét bi thude Phan S& it Chung Ctia Nha Chung Cu;

c) Chi phi str dung céc dich vu gia tang (nhu sir dung b_e boi, tam hoi, V.V.)

Viée thanh todn céc phi, chi phi néu trén va vige thay ddi mire thu céc phi, chi phindy (néu c6) s& do
Bén Ban (varhode Pon Vi Quén Ly Véan Hanh Nha Chung Cu do Bén Bén chi dinh) hogc do Hoi Nghi
Nha Chung Cu quy dinh (thy timg thoi dlem) phu hop quy dinh clia phdp luat hién hanh, quyét dinh
cha co quan Nha Nude ¢6 thim quyén (néu c6) va thoi didm cung cap dich vu.

13.5  Cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém thanh todn kinh phi bao hiém nhw quy dinh tai diém
(b 4) khoan 1 ctia Diéu 3 tinh trén Dién Tich St Dung Cin Ho Thue Té, hodc dién tich st dung thue
& ctia phén dién tich khéc trong Nha-Chung Cu, Vi€c thanh todn kinh phf bao hlem s€ duge thue hién
phu h()‘p quy dinh ctia phép luét hién hanh, quyet dinh cia co quan Nha Nuée c6 thim quyen (neu co)
va mic phi bao hiém ctia don vi bao hidm tai thdi didm cung cdp dich vy béo hidm chéy, nd bit bude
@bi vai Phn S¢ Hitu Chung.

Pitu 14. Quy dinh v& vite siva d6i, bd sung bin ndi quy quén 1y sit dung Nha Chung Cuw va mét s6
quy dinh khac
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14,1 Moi sira ddi vashode bd sung dbi véi Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay s& dwge thye hién boi Hoi Nghi
Nha Chung Cu.

142 Trong trudng hop duge Hoi Nghi Nha Chung Cu chip thuén, Chi Dau Tu cb;

a) quyen q& cho nuéc, chit thii, dién, dién thoai, va cac dich vu hogic vt tw khac duge luu thong
théng sudt va lign tuc fa va vao céc ]Jhdll khéc ctia Nha Chung Cu qua Dudng Ong Dén ma
hién nay hogc trong tuong lai ¢4 thé ndm trong, st trén, dudi hodc bén trén Cin Ho;

b) quyeu sur dung, y dnh sang tu nhién dé 4 ap dung cac gml phép nhim dam bao cae khu vue ndi khu
duoc cung cdp dii dnh séng (r nhién, vi du ¢é xuat duge Iap dit tAm pin mat ot phye vu cc
cong trinh, tién ich tr ong Nha Chung Cu; quyén che chin nhim dam bao sy riéng tw va suran

toan cho Cur Dan; quyén hd tro va bao vé oho Cur Dén nham dam bdo mdi trudmg s6ng an ninh,
chét luong;

c) quyéi xdy dyng va Béo Til bat Iy Pudng Ong DAn nao trong, st trén, dudi hodc bén trén Cén
HO vao bat ki thoi didm nao vi lof ich ctia bat k¥ phin ndo khéc etia Nha Chung Cu;

d) quyén (vao bt ky thoi didm ndo khi ¢ théng béo hop Iy trlr truong hop khén mp) duot vao
(hodc trong truomg hop khén cap duge pha cia va vao) Can Ho (i).dé quan sat (nham mye dich
Béo Hanh Can H§ hodc Bao Tn) tmh ‘rianﬂ va trang thai ciia Nha Chung Cuva (ii) d& sira chita
va Béo Tri NIia Chung Cu hoic bat ky phan nao ciia Nha Chung Cw va (iif) dé etru ho, et nan;

e) quyen kiém tra, v&-sinh, ddu ndi, stra chita, théo gb, thay thé, thay dbi hofic thuc hign bét ky ; 2 P00
cdng viée nao dbi voi hodc lign quan {8i Puong Ong Din hoac cée dich vy duge néu trong e~
diém (a) va (¢) trén day; SONG

. RETIRITE

f) quycn thuc hién cong viée thude cae nghia vu clia Cha-Dau Tu ho#ic ban quan tif Nha Chung g

Cu duoe quy dinh trong Ban Ngi Quy Nha Chung Cu nay, hodc céc thoa thudn gitta Chu Pau A
Tu v6i cde Chi S¢ Hitu Céin HY hofe cdc bén thir ba khac theo quy dinh chia luét phap Viét
Nam; va

) quyen thue hién bét ky quyen néo m& Ban N6i Quy nay trao.cho Chi DA Tu hofc Ban Quan
Tri hotie theo quy dinh ctia luat phap Viét Nam,

Pitu 15.  Quy dinh v& vige cong khai théng tin ciia Nha Chung Cu
15.1 Ban quan tfi Nha Chung Cu, Don Vi: Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu phéi théng béo c,gng khai cac
théng tin ¢6 lidn quan dén viée quén 1, sit dung Nha Chung Cu trén ban tin hogic bang théng bao hoic

phuong tign thong tin khéc cia Nha Chung Cu.

152 Céendi quy vé phong chdy, chiia chay phai duge gan dung noi quy dinh; ndi quy st dung)t ang may
phéi duge gin diing noi quy dinh dé dam bao vide st dung duge an toan, thucm tign, )

Pidu 16. Quy dinh v& phong chéy chita chiy 7

16.1  CuwDén c6 nghia vu thye hign nghiém chinh phép Tut vé phong chay chita chay ¢6 hidu lye thi hanh
vao tirng thoi diem;

; - . .o . Lu ‘a A p . ta a 3 e <A \ ‘ ~ -
162 Cu Dén la ngudi chiu trach nhiém t6 chire hoat déng va thudmg xuyén kiém tra phong chdy chita chay
trong pham vi {rach nhiém ctia minh theo phép ludt vé phong chay chita chiy va céc trach nhiém cu
thé khéc nhu sau;

a) Khi véng 1iha dai ngdy, Cu Dén phii théng bdo cho Pon Vi Quéan Ly Vin Hanh Nha Chung
Cu, tat hét mol ngudn thiét bi-dién, nude, ngat cdu dao tong;

b) Khong tur tién can thiép, ddu ndi, sira chita, 1dp thém thiét bi vio hé théng bao chdy nd, loa
thonig tin & Can Ho, Phan Dién Tich Khac hodc Khu Thuong Mai Dich Vy;

Ny i PR . SR k. 4w g £ X sk A T
c) Khéng hitt thude 14, vt dau man thudc 14 & hanh lang, cac thang bd, cau thang may va nhitng
noi edng cdng khéic ctia Nha Chung Cu;

d) Khong sir. dung lta trén;
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16.3

16.4

f)

h)

Ludn canh gidce, than trong trong viée dun ndu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu béo duting cdc
trang thiét b (ci:cu héa khong Ihi, ti lanh, mdy dun nude, dén sudi,...) day dén, éng din cua
hé thong gas, dién va céc trang thiét bi khac néu thy gi bat thudng cin béo ngay cho Don Vi
Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu xen1 xét xt 1y. Khi ra khoi phong phéi tt dién, gas, nude
& dam bao an todn;

Cu Dan c6 trach nhiém phd blen dén timg thanh vién sinh séng trong Céan Ho, hodc sir dyung
Khu Thuong Mai Dich Vu vé nbi quy phong chéng chéy nd, cira thoat hiém, biét cach st dung
binh bot, voi nude ciru hoa dé tu x@ Iy nigay tephtt ddu tién trénh dé d4m chay lan 1éng;

Phuong tién giao théng co gi6i tir 4 chd npdi trér 10 ctia Cu Dan phai ddm bio cée didu kign
theo quy dinh ctia co quan quan Iy Nha nudée vé phong chay chita chéy;

Cu Dén ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nb bit buge d’01 v6i phén & hito nengj clia minh
va co trach nhiém dong gop chi phi mua bio hiém chay, nd bt bude ddi vm Phén S Hifu
Chung theo quy dinh ctia phép luét phong chdy, chita chéy va phép Tuat v& kinh doanh bio
hiém; chiu trach nhigm trude phap ludt va phai bdi thudmg trong trudng hop giy ra chay nd
trong Nha Chung Cu.

Céc hanh vi bi nghiém cém:

0
b)
9
)
)
f

g)
h)

i)

)

C6 ¥ gy chay, no 1am t6n hai @én tinh mang; sttc khoe con ngudi, gy thiét hai tai sin cta Nha
nude, ¢o quan tb chirc va c4 nhén;

Béo chéy gia;
San \udt tang trif, van chuyén, bdo quan, sit dung, mua bén trai phép chét gay nguy hiém vé

chéy nd, vi pham nghiém trong cée quy dinh vé quan ly, stt dung ngudn ltra, ngudn nhiét, cac
tiéu chudn phong chay chita chay dé dugc nha nude quy dinh;

Lam hu hong, tur y thay doi, di chuyén phuong tign, thiét bi phong chdy chita chéy, bién bio,
bién chi dén, bién thoal nan;

Dé céc chit ehdy nd gan ngudn lta, ngudn nhiét;
Nghiém, ¢chm dbt vang m trong Nha Chung Cu, phdi mang dbt noi quy dinh;
Nghiém cidm dun than -té:-ong, bép dhu hoa,... trong Nha Chung Cu;

Nghiém chdm it nguon vét ligu gdy chdy vao noi dé réc thai nhu: mébu thude 14 con dang chay,
cée vat-d&-chdy nhw x6p; cao su, bat 1ta £as, bao diém,..

Nghi&m cim thay dbi c4c thiét bi phong chdy chita chay nhur dau béo chéy, diu béo khéi, dhu
béo ro 1i khi gas-(néu cb) ..

Cém mang chit d&.chéy, d&né vao khu vue ciia Nha Chung Cu.

Do ctra cdu thang thoat hiém 1a clia- tang dp phuc vu cho cdng tc thoét hidm khi ¢6 sw ¢b liva hoan
xay ra, nen yéu cau cac clia ra vao cau thang thodt hiém Juén phai dong, Cu Dan khéng duge ty v chén
vét can dé mé cira, néu ¢b tinh vi pham s& bj xtr 1y theo quiy dinh.
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DANH MUC DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

(Binh kém Hop Dong Mua Ban Nha O s6 ... ngay ...thang...ndm,..)

Trong Phu Lyc 12 nay, trir khi dirge quy dinh khéc di, cde thudt ngti viét hoa duge sit dung s& co nghfa nhu
duoe quy dinh trong Hop Dong.

Dich Vu Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu s& bao gdm:

1.

13

(F5]

Diéu khién, duy {1l hoat déng, kiém tra thudng xuyén hé théng thang may, bao duéng may bom nudc,
may phat dién, be théng bao chay tu dong, hé théng chiia chdy, dung cu chita chéy, cdc 1hiét bj du
phong vi cdc thiét bi khae thude Phan $¢ Hivu Chung Cia Nha Chung Cu dé dam bao cho cac 1ié théng
thiét bi nay hoat déng binh thutng;

Cung cp cdc dich vu bio vé, vé sinh moi tr uong, thu gom réc thai, cham soc vudn hoa, cdy canh, digt
c¢bn tring va cde dich vu khde bao ddm cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng;

Céc cdng viée khac c6 lién quan do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyet dinh.







